PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchehrenbach beschlie3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hoh-

stlicksgrenzen an eine Offentl. ErschlieBungsstralie grenzen: Héhe des héchsten Punktes der FOK der
offentl. StraBenverkehrsflache an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/Hauptge-
baudeaullenwand; diese Vorgabe gilt fur folgende Bereiche mit folgenden Bezugspunkten:

3.000° Kelvin, Ausfiihrung mit Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den obe-
ren Halbraum) zu verwenden.

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)

u - nen & Partner ausgearbeitete 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Lin- "WA2" OK RFB EG max. 0,50 m Uber der FOK an der SBL 2.8 Aufschiittungen/Abgrabung, Stiitzmauern _ . _—
denanger” in der Fassung vom ............. als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs/GOPs sind WAS5": OK RFB uVG max. 0,50"m Uber der FOK an der SBL 28.1 Fir AufsE:hu.ttungg_n/Abg_rabungen entl_ang seitlicher, vorq_erer L_md .hlnterer Grundg,_tucksgrenzen gilt: Die
"WAG6": OK RFB uVG % 0,00 m Uiber der FOK an der SBL max. zulassige Hohe, die auf dem privaten Baugrundstiick mit Hilfe von Aufschittungen/Abgrabungen )
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | ) o tberwunden werden darf, darf ein Maf von max. 1,0 m (Differenz zwischen der FOK  Aufschittung/Ab- (
. S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | 1.3 Bal'J_we_lsef Bau_llnlen_,. Baugren_zen _ o grabung"gegenuber der Hoéhe des natirlich "anstehenden U[gelandes an q_er seitlichen und hlntere:n
mm S. 1728) geandert worden ist 1.3.1  Zulassig sind Einzelhauser (E) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Die iberbaubar- Grundstiicksgrenze auf dem Nachbargrundstiick bzw. gegeniiber der FOK o&ffentl. StralRenverkehrsfla-
2 A n d e ru n g B e b a u u n g s - u n d G ru n O rd n u n g s p I a n ' en Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. che/Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL) nicht tiberschreiten.
| . .
die Baunutzungsverordnun BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. Q
g 9 I(S. 3786)) 9 9 ( 1.3.2 Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grund- 2.8.2 Aus Aufschittungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grundsticksgrenzen resultierende
" - " ’ stiicksflachen zuldssig, sofern Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur SBL einhalten und Stell- Hohenverspriinge sind entweder als natiirliche Béschungen mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1 :
I n e n a n g e r die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Ge- platze/Carports jeweils einen Abstand von 3,0. Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch au- 1,5 oder mit Stitzmauern (als Trockenmauern aus regionalem Bruch-/Naturstein) auszufuhren.
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geénéeﬁ worden ist. sowie Rerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur
’ SBL einhalten. 2.8.3 Stutzmauern entlang der vorderen Grundsticksgrenze(n) mit den 6ffentl. Stralenverkehrsflachen sind Syl SRy
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. unzuldssig. In Folge von Aufschittung/Abgrabungen entstehende Héhenunterschiede durfen ein Mal} /-?"'r"-;.-__";%_ s
MaBStab M 1 - 1 OOO S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 24.07.2020 1.4 Verkehrsflachen von max. 1,0 m (Differenz zwischen der FOK Aufschittung/Abgrabung der FOK o6ffentl. Stral’enver- ,.Eh,r__enbach' N
- - (GVBI. ,S. 4381) geandert V\;orden ist. 1.4.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen (Planstralle A, Planstralle B) werden offentl. kehrsflache an der SBL) nicht Gberschreiten und sind mit natiirlichen Béschungen (Neigungsverhéltnis — AN
StralRenverkehrsflachen, 6ffentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Zufahrt Privatgrundstiicke, Pflege-/ von max. 1: 1,5) abzufangen/zu bewéltigen. i
Unterhaltungsweg, Gehweg", offentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Pflege-/Unterhaltungsweg, = ==
Gehweg (G)" bzw. offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Parkplatz (P), Lagerflache Schneeraumgut, 2.8.4  Aus den unter Abschnitt Ill., Ziffern 2.8.1 bis 2.8.3 formulierten Vorgaben ergibt sich, dass der max. zwi- - __°_‘ e~
) 132 " ZEICHNERISCHE FESTS ETZUNGEN Aufstell-/Nutzflache fir kommunale Pflege-/Unterhaltungszwecke" festgesetzt. schen zwei benachbarten Privatgrundstiicken bzw. zwischen Privatgrundstick und offentl. StralBenver- = b A
kehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. berwundene Hoéhenunterschied nicht mehr als 1,0 m betragen
3 1 1592/9 1. Art der baulichen Nut 1.4.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind private Grundstiicks-, Garagen-, Stell- darf.
y 2\ . er baufichen Nutzung platzein-/-ausfahrten fir Pkw und/oder der fuBllaufigen ErschlieBung des jeweils angrenzenden Privat-
grundstiicks dienende Zaun-/Gartentiiren bzw. -tore unzuléssig. 3. Grunordnerische Festsetzungen
2664 92/8 1587/2 @ Allgemeines Wohngebiet ("WA1" - "WAT"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO ) Die Verwendung von Koniferen zur privaten Grundstlickseingriinung ist unzulassig. Hierflr sind standort-
1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen o _ gerechte, stadtklimavertragliche Gehdlzarten mit hoher Trockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu
24/1 _ o o _ 3 Fur alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. verwenden, die gleichzeitig auch Funktionen/Leistungen als sog. Insekten-/Bienenweide/Bienennéhrge-
5 Wo Maximal (max.) zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohn-/Hauptgebaude, § 9 hélze fungieren kénnen.
Abs. 1 Nr. 5 BauGB 1.6 Griinflachen
1321
/N7 7 Mot dor baulichon Nutzung o Sy " CTUnache mider 2vb Ststien 1y, TEXTLICHE HINWEISE
"Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" P2 .
} s QNS (%) . . .
NP-00009 [BAY-14] (,,f%}( <§" 1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- 1. Sllgzm?_r;]e Hlnwe!sed Planbeariing - Kaoitel (K 10.2 ("Bod Baudenkmaler. E o
) 1324 N o)° 04 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - tusl ! J””ﬁefrt‘ In der g isatibvineieiy ap|1((a)3( ,,aGp') oa /|(3 ° e”'o'l,, ol "}g " Aﬂlsert“ e
317/1 3/1 ks 0@ \}Q »\6 1593/, 93/10 1.7.1  Fur Baumneupflanzungen auf Privatgrund gilt: Pro angefangener 400 m? Grundsticksflache ist mindest- _SC utz, fan SC“ a spragep “e .en maler”), 'rl‘. ap. 10.3 ("Geologie .augrun ), in a_p. : (_ asten”),
&, \[323/3 L o . ) ens (mind.) ein standortgerechter, heimischer, stadtklimarestistenter Laubbaum mit hoher Trockenstress- in Kap. 10.5 ("Geothermie”), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Was-
PR g 2 I~ Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO toleranz und hoher Frostharte zu pflanzen (Mindestpflanzpflanzqualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal se:]stchutz%eblete,eru:dﬁ?;ser ) sow|eK|n Ka1pi ;Og I(ul\?ogstlgehISchutzguteL unqtlBeIarlge ) S'}?d zu1t1>eé
. AN & & O { verpflanzt [3xv]., mit Drahtballen [mDb.] oder mit Ballen/Tuchballen [mB.] je nach Art, Stammumfang achten, ebenso die Ausfilhrungen in Kap. 11.5.3 (*Niederschlagswasserbeseitigung®), in Kap. 11.
agerplatz D3 A ' > Q 1593/11 o [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand) ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen"), in Kap. 11.10 ("Klimaschutz"), in Kap. 12.7 ("Nicht tber-
1323 9,1/\6 e S il Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO ’ ' baute Flachen"), in Kap. 12.9 ("Aufschiittungen/Abgrabungen/Stiitzmauern”), in Kap. 14 ("Belange des
1392/2 1319 "\ ,?&0 g 1.7.2  Fir die festgesetzte 6ffentliche Griinflache gelten folgende Vorgaben: Bqdenschutzes“) sow['e in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Mini-
o o 6.96\/ 1593 & 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen a) Anpflanzung einer einreihigen Hainbuchenhecke (MPQ: Heckenpflanzen, 3xv., mB., geschnitten, mierungsmafinahmen®).
© ¥ =~ Hohe 175 - 200, 3,5 St./m
{%\ 131 7317/9%;22) 5 S > 1592/4 h o) off B ) Einzelh EY zulissi 99 Abs. 2 BauNVO b) Enticklung einer néhrstoﬁ)armen, extensiv gepflegten/genutzten, bunt blilhenden, artenreichen Blu- 2. '"_TmiSSiO"SSChUtZ _ . _ ) ) )
1300 > ONN 5034 1593/5 0‘)3L ff} ene Bauweise (0), nur Einzelhauser (E) zulassig, § s. 2 Bau menwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-/Mittel-/Obergrasern mit einer Saatgut- Fir den potenziellen B(_atrleb haus}ec_:hmscher Anl_agen (z. B. KllmageraEc?f, Abluftfuhrunger_m, Warmepum-
1299 XX 181717 S mischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern zu entwickeln (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m2, zzgl. z?:ftygse‘;.)Raamr:;asr)sge‘tr)!ilcdh:nEl':hrglltssrlmc;]nzpnr;gE'}I'Vgl}g(sa Or,tig r:gvsopregzlm gSeOd nﬁ‘fg':Ze?if);e'znzsers_f_:uizélﬁ?n'
T 1594 ———— B 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Fiillstoff zum Hochmischen auf 10,0 g/m?; reg. erzeugtes urtt u wird die Einhaltung € tibeurteiiu .S, d. T 3.2 : i
£ ? —_———————— augrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO Jg g g, zzgl. 4,0 g ;U g/m*; reg g ) _ ,
1317 @} 1592/ 06\ \A\\@Y\ \/ Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutgesetzes, tags (6.00 Uhr - 22.00 U-hr?_ von r.nax.- 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr -6.00 Uhl:) vorl1'34 dB(A) f:inngend
1371 \6 B\ ) Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft [Produktionsraum 7 ,Stiddt. Berg-/Hiigelland, Her- empfohlen. Dfar Ngchwels gber d|§ Einhaltung der genannten Werte obliegt den J_ewe|I|g§n Betrelbern_. Im
2\ '\gq /s 1593/3 S [\ 4. Verkehrsflachen kunftsregion 12 ,Frankisches Htgelland* und mit hohem Vermehrungs-/Qualititsstandard wie z. B. Bedarfsfall wird die Gemeinde Kirchehrenbach im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines
S ; S N\ 150%4 der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten* od. glw.). Nachweises verlangen.
) < . : - s . . .
é“ $ Offentliche (Offentl.) Stralienverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .. 3. MaR der baulichen Nutzung’ Hohe der baulichen An'agen
. e(\ 1.8 Immissionsschutz - . . . .. L
1301 2. g k\(\ Fiir die in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und g'e Elnlhaltugg dﬁr im gbsl‘_?hg'“ I”f' Zlfgern 1_'2'31 unﬁ i‘8 gefm:chten I—(Ijohgn\r/]or_tgtzberl 'ﬁt im RathTf' 3er
1312 = \,’b Offentl. Verkehrsflache mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) "Zufahrt die dort kiinftig zuldssigen Wohn-/Hauptgebéude gelten folgende Vorgaben: Offenbare Fenster schutz- atlmj\/'(t)tr agelt ;rc teI:n edan Sau F’Iad Sogle kL.].r(;t. araLIJ tasuzrep_ Z chnit a;s © ungljent( (\eNar;] e;
O 1606/6 1595/, Privatgrundstiicke, Pflege-/Unterhaltungsweg, Gehweg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bediirftiger Raume nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" sind an den schallabgewandten Gebaude- schnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kunftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-
KI E N C H WA1 [ gQ 0 1594/5 . - L : ; .o . : Hauptgebdude nachzuweisen.
639{5 , seiten zudposng)n;)erecr;. Ist g|es im I|E:|nzelfall rc]lIChtSm}?g:IIChti] o) lzmd au:;c den ﬁ(i;l:})(lrgss;rfﬁe (2I-;a1l$ptsstre:1[3<|el)
594 . ; , zugewandten Geb&udenordseiten Fenster der Schallschutzklasse 3 nac -Richtlinie "Schall- .
1 3 " "
1310 0,4 e @ Offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Gehweg, Pflege-/Unterhaltungsweg (G)", § dammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" herzustellen. 4. Sonstige Satzungen L . i
14/4 2 ‘ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fihren.
f W % WA4 M 1.9 Sonstige Festsetzungen Ebenso zu berlcksichtigen ist die gemeindliche Entwasserungssatzung.
5 Wo N— :
ANRS Offentl. Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Parkplatze", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der Grundstliicke mit den ..
e : 7 ‘ y 1605 0,4 ﬂ FI.-Nrn. 1612 und 1612/3 (beide Gmkg. Kirchehrenbach) werden mit einem Leitungsrecht (Trinkwasser- 5. gif:aa;zg;gﬂ(g?\g;ugg::;ﬁﬁsg;egrz]ﬁ:n von Grundstiicksarenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
1309 % < ,\ *% AN T 1595/3 leitung bis DN 150, Breite jeweils 1,50 m beiderseits der Leitungsachse) zu Gunsten der Gemeinde N 9 ngen ¢ 9 d 9et .
\\Q N W . OH S 7606/43 5 W StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Kirchehrenbach zu belastende Fléchen festgesetzt. Aur]sfuhjungsggs_etzez_s zum I_BLijrgerI_llfhtTnRGesaetzbudc.h.éuf die Informatl_ogirj in de_,'r Broschire des Bayeri-
QQ ) ol / A ’ ) o schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
608/4 %160 " @ A% Gl >~ -
C 1o 5 & X & X /./ 207 % g \(6(5 . aaaa Bereiche ohne Pkw- Ein-/Ausfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 6. Verkehrsflachen
08/1 N '\Q’g\ N 4 \ .of 6/ ./‘/ X \‘0 \ N (g‘s 96/2 21 Abstandsflich Die Aufteilung/bauliche Ausfihrung des StralRenquerschnittes der in der Planzeichnung durch die SBL
g > o = L . standsflachen . . M M N . . u u
P WA ST N SR L e 5. Grinfizchen =< git A 6 BayB0 Sormemanan. B i vl or oni SheRancaanTSTech o xaveHasen b 2 aGf H Gemeinde Kirchehrenbach
:O 2 xﬁl‘\ P o «60 1596/ wendigen Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen o. &. sind in der Planzeich-
NG S ; W 59 O : 1591 ) 22  Dachgestalt - linfti i i sndiger Randei =
NP “NeA > nfl3 i " itqriin” : achgestaitung nung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig Betonriickenstiitzen grenzstandiger Randeinfassungen der
Q o el y . Offentl. Grunflachen mit der Zwb. "Straenbegleitgrin”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ; . . g 9 . g 9 g 9
7 / d PEIS, X X oz S 3805 1597, 2.2.1 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD), das Walm- (WD), das Pult- offentl. StraBenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. entlang der SBL auf Privatgrund liegen soll- 2. Anderu ng Be bau u ngS' u nd
, 3 ) @ -~ ) Z o 1o 1% Bepauungsplan (PD) und das Flachdach (FD) inkl. des versetzen Satteldaches (vSD) zulassig. Dacheindeckungen sind ten, sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstliickes zu dulden. Ebenso zu dulden
V. /\( (6 y {ZSDQ, P, X ‘ A I e % "Lindenanger" 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur mit rot- o_d. grau- bis sghwarzg_etc'jntem, nicht glénzende"m (2 B glasier- t(_am) Matgriall auszufiihren. Me- sind in Folge des Baus der 8ffentl. StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. entstehende, G ru nord n u n S Ian L 1] Li ndenan er,ll
WA2 il #160 y, {,009\ & 758 \o® 1605 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von talldacheindeckungen im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind allgemein unzulassig. FD und PD von auRerhalb der SBL auf Privatgrund liegende Béschungen. Die Nutzung dieser Boschungen steht dem g p g
& g 9 7 >< i AP N . Natur und Landschaft V\écr):g};/el-r!auptgebauden bzw. von Garagen/Carports sind mind. mit einer extensiven Dachbegrinung zu privaten Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.
Y N\ S~~~ ! .
1308/2 & S ! i S X3 SN N ' 597/4 _
- SR . \ N o \ :Q L . . o 7. Artenschutzrechtliche Belange . .
‘ ‘\ % N )4 y ’ A\ A 1604/1 g<>oo£oo o) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen 2.2.2 Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Davon ausgehende, benach- Diesbeziigliche relevante Ausfilhrung in Kapitel 13 der Planbegriindung sind zu beachten. Die hier erar- Entwurfsverfasser. VorentV\./urf. 07.12.2020
283 3 g % / 161%/3 ‘3\ of6NL/4 oo (o Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB barte schutzwirdige Nutzungen beeintréchtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte beiteten VermeidungsmaRnahmen sind zu beriicksichtigen und im Rahmen der Baugenehmigung bzw. [ gntwurf-_
\ < \+/ / e /ﬂ/ o N o - zlgtqmggrztgIisigcﬁ?dngfl\::hggsglgngt)e Gegecrerr;r;z[é:ahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, durch stadtebauliche Vertrage mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren. & Hah“en & Partner atzung:
- O PN 1604 ) ) o _ _ imi usrichtu igu .a)zuv iden.
6C a / // \ 3 o’q\' ‘(\de(\a >< X « Rodung von Bestandsgehdlzen zulassig, sofern bautechnisch notwendig s, Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
g e§° ) L\ % 23 ngsadengestaltung _ _ _ _ Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kdnnen HBaiE,aﬁé.T%E?L\mergETe.,(L9§)§08§0§31(551%§5
89 g @\\ 1610 00 S oy, ' WA2 . 7. Sonstige Planzeichen 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. im Verwaltungszentrum der Verwaltungsgemeinschaft Kirchehrenbach (HauptstralRe 53, 91356 Kirch-
- Nk < ) \ 132 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, : - . : ) . . . . . .
77 e/ \ O\ . X . . ehrenbach, Erdgeschoss, Zimmer Nr. 4) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten nach 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.12.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Be-
A N h >, ' 1601 Nr. 6032 S I - - - -
) 04 r. ignalgrin), samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark kontrastierender Farb . . . . s S
\2\ \ N xR ~ ’ Ab ¢ hiedlicher Nut 1 Abs. 4 BauNVO kombinationen sowie die Verwenduna reflektierender und/oder spieaelnder Fassadenmaterialien ist un- Voranmeldung von jedem/jeder kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bauungsplanes nach § 13 a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.02.2021 ortsublich be-
g \ 22 W\ Y :; v ‘ A NS ¢—o—o— grenzung unterschiedlicher Nutzung, § S- au Zulissi 9 pieg bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in kannt gemacht.
< ,,-f,::} WA7 m 1 / " 6@6 N S A 5 Wo 1601/1 9 offentl. Bibliotheken fir jeden/jede zur Einsichtnahme frei zur Verfigung. .
) 92/, RN 7SN\ N A\ W 2.3.2 Die Festsetzung in Abschnitt lll. Ziffer 2.2.2 gilt hier analog. fiir den Vorentwurf des Beb | in der F 07.12.2020 hat in der Zeit
) < 1603/1 ung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.12. at in der Zeit vom
N2 0.4 @ { S, 2 o 15.02.2021 bis 22.03.2021 stattgefunden.
N . N4 \ N g G@ \ ,\6’\5l 1616/2 vvvvvwvww;  Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 24  Einfriedungen o , _ o , V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
o q\ CE 5 Wo N\ ~ ) 4  schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 24.1  Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sowie Zaunsockel sind unzulassig. Zgune im Bereich 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
WA3 Il - S 61| WA6 i 1 Paassasnaaal  9ADs 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind unzu- Iassig (privater ) ) BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.12.2020 hat in der Zeit vom
) o @Q\Q} P e ° WASB " 616/1 1616, Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m) Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude 15.02.2021 bis 22.03.2021 stattgefunden.
) f 1614 1613
92 9217 24 / N @ 1616/. 2/1 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 242 Gren.zstandlge Slchtschutzzaune/-'e|nr|cr-1tung_;_en (P?rgolen, seln.krechte Sonngnsegel o. q.) smd__ nur im —OMO— Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern (FI.-Nr.) 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Behérden und son-
. Bereich von Terrassen und sonstiger Sitzplatze/-flachen, Freisitze/Ruhebereich bis zu einer Héhe von stigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ...
5 Wo /O' \ max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK 6&ffentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. 5 beteiligt.
95, 92/6 Sf Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Zaun) zulassig. Hx_bm ,  BemaBung
" 16167 lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ’ 5. Der Entwurf des Bebauun . . " :
. gsplanes in der Fassung vom ................. wurde mit der Begriindung gemaf
e . 243 Grenzstandige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in Kombination mit grenzstandi- . firstri ) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis ....ooeine offentlich ausgelegt.
ey 1.  Planungsrechtliche Festsetzungen gen Bdschungen diirfen eine Gesamthdhe von max. 2,0 m nicht tiberschreiten (unt. HBP: OK Urgeldnde - Hauptgebaude-/-firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
10¢/3 Nachbargrundstiick bzw. FOK offentl. Straenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob. BayBO (unverbindlicher Vorschlag) 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ........... den Bebauungsplan gemaR § 10
3 11, 609 1616/5\ Sn 1.1 Art der baulichen Nutzung HBP: OK Sichtschutzeinrichtung, Zaun, Pflanzung). Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
ZSr 1617 Festgesetzt wird ein "Allgemeines Wohngebiet" ("WA1" - "WAT7") gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Haupt-/Wohngebaude (unverbindlicher Standortvorschlag) ] )
h y BauNVO. Unzuléssig sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen/Nutzungen. 2.4.4  Anstelle grenzstandiger Zaune ist die Pflanzung grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. HBP: Gemeinde Kirchehrenbach, den ...,
7 Q) 618/2" Ny § g Je Wohn-/Hauptgeb&ude sind max. fiinf Wohneinheiten (Wo) zuléssig. FOK Baugrundstiick bzw. FOK é&ffentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrsflaiche bes. Zwb. an der SBL; ob. (Siegel)
Q\/ X 5 g HBP: OK Hecke) aus standortgerechten, stadtklimavertraglichen Laubgehélzen mit hoher Frostharte und ~ -—————-—-——- Grundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag) g
1.2 MaB der baulichen Nutzung hoher Trockenstresstoleranz Zuléssig. ....... ..' ............ T A
< 1.2.1 Die max. zulssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4, die max. zulassige Ao 8 bindlicher Stand . a do Angah 1. Blrgermeisterin
103 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 Abs. 2 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. 25 Untergeordnete Nebenanlagen ‘ nprianzen von Badmen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende Anza 7 A fertigt:
1 A N .y g ; ergibt sich aus den Festsetzungen) . usgetrertigt:
111/3 Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) bis zu einer
S 77 1626 1.2.2 Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. drei (lll) Vollgeschosse zulassig. Die max. zulassige Hauptgebaude- Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? sind auch auerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen Gemeinde Kirchehrenbach, den ..o,
104 2 D héhe wird mit 11,50 m festgesetzt (unterer [unt.] Hohenbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] Rohfulboden zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten. —265— Hohenschichtlinien (Urgeldnde Bestand)
22 1619/1 [RFB] unterstes Vollgeschoss [uVG]; oberer [ob.] HBP: OK Attika/First). Fiir die max. zulassige Hohenlage (Siegel)
26/1 der OK RFB uVG bzw. der OK RFB Erdgeschoss [EG] gelten zur Definition des unt. HBP folgende Vorga- 2.6 Nicht iiberbaute Flachen } O
1 ben: 2.6.1 Die Befestigung von Terrassenflichen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- Bestandsgehdlze ( Luftbildaufnahme, Quelle: "Bayern Atlas Plus") 1. Biirgermeisterin
07/ 1624/1 1623/3 a) Fur Baugrundstiicke, die nur an eine 6ffentl. ErschlieRungsstrale grenzen: Hohe fertige Oberkante oder Holzbeldgen o. &. ist zuldssig. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstiickszufahrten, )
1623/1 (FOK) der &ffentl. StraRenverkehrsfliche an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachst- FuRwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflichen, nicht liberdachte Stellplatze, Fla- A _A 0 Gelandeschnitte (siche Anlage 2) 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............. ~gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
1625 liegenden Wohn-/Hauptgebdudeauienwand; diese Vorgabe gilt fiir folgende Bereiche mit folgenden chen fur die Milllagerung o. &.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (Schotterrasen, A A 9 g BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegrindung wird seit diesem Tag zu
he 06 Bezugspunkten: Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen den ublichen Dienststunden im Verwaltungszentrum der Verwaltungsgemeinschaft Kirchehrenbach
r Be "WA1", OK RFB EG max. 0,50 m Uiber der FOK an der SBL USW.). - (HauptstrafSe 53, 91356 Kirchehrenbach, Erdgeschoss, Zimmer Nr. 4) ZU Jedermanns Einsicht
79 1624 e . "WA7", OK RFB EG max. 1,00 m (iber der FOK an der SBL VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
3 9E T &4 112 Fillschema der Nutzungsschablone b) Fir Baugrundstiicke, die an zwei éffentl. ErschlieBungsstraen grenzen (Eckgrundstiicke): Hohe FOK 2.6.2 Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausfiihrung von Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
Art dor baulichon Zahl dor der jeweiligen offentl. StraRenverkehrsfldchen an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der je- Stein-/Schotterflachen, d. h. die flachige Ausfiihrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern e . . " und 215 BauGB wird hingewiesen.
j 76‘37/3 7 Nutzung Vollgeschosse weils n&chstliegenden Wohn-/Hauptgebdudeauenwand; der héchste bzw. der niedrigste (je nach und/oder sonstigen natiirlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen '\SAt\UYrquk (NP) "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst” NP-00009 G inde Kirchehrenbach. d
124 ¥ 27/1 Bereich) sich ergebende Wert ist der unt. HBP; diese Vorgabe gilt fiir folgende Bereiche mit folgenden (Ausnahmen: Traufstreifen, Sandspielkasten, Fallschutzbelage im Bereich von Spielgeraten). [ -14] emeinde KIrchenrenbach, den ...
9 'go \ 11 g 5 Grundflichenzahl |Geschossflachenzahl !‘Bezu%spunkten: ) . o ' » ) (Siegel)
—— eUfe 1625/1 WAS3": OK RFB uVG max. 0,50 m uber der FOK an der SBL; es gilt der niedrigere Wert 2.7 StraBenbeleuchtung Geltungsbereiche benachbarter rechtskraftiger Bebauungspléne
? / nbaCh Bauweise w hA“?a:'_t "WA4" OK RFB EG £ 0,00 m tGber der FOK an der SBL; es gilt der hohere Wert Fir die Beleuchtung der 6ffentl. StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. sind warmwei®
LW er St 1628 /° nefherton c) Fuar Baugrundsticke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund- leuchtende LED-Lampen (mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max. 1. Biirgermeisterin
11A e %

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 10/2019)
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