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PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBPs/GOPs) sind
das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art.

6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) gean-
dert worden ist,

die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die PlanzVv Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057) geandert worden ist, sowie

die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019
(GVBI. S. 408) geéndert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB haben die Kommunen die Bauleitplane aufzustel-
len, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist. Steht eine Bauleitplanung zur stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung in Beziehung, so ist sie generell zulassig. Erforderlich ist eine Bau-
leitplanung nur, aber auch schon dann, wenn sie nach der planerischen Kon-
zeption der Kommune als erforderlich angesehen werden kann, wenn sie auf
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ausgerichtet ist und diese gewahr-
leistet. Dies trifft fir den vorliegenden Plan zu, wie nachfolgend dargelegt wird.
Hierbei ist auch eine Flachenbevorratung zuldssig, da eine Planung nicht nur
dann erforderlich ist, wenn sie dazu dient, Entwicklungen, die bereits im Gang
sind, in geordnete Bahnen zu lenken, sondern auch dann, wenn die Gemein-
de die planerischen Voraussetzungen schafft, die es erméglichen, einer Be-
darfslage gerecht zu werden, die sich erst fir die Zukunft abzeichnet. Die Be-
fugnis des 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB schlief3t die Mdglichkeit ein, durch Be-
bauungsplanung vorausschauende Festsetzungen zu treffen. Hierbei ist eine
Erforderlichkeit i. S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB dann gegeben, wenn die
Realisierbarkeit nicht in ferner, unbestimmter Zukunft erfolgen soll. Die Kom-
mune besitzt dazu ein sehr weites planerisches Ermessen. Einer Bedarfsana-
lyse bedarf es insoweit nicht.

Der Gemeinderat von Kirchehrenbach fasste in seiner Sitzung am 04.11.2019
gemal 8§82 Abs. 1 BauGB den Beschluss, den BBP/GOP ,Obere Barenleite®
aufzustellen und das dafur notwendige Bauleitplanverfahren gemaR BauGB
einzuleiten bzw. durchzufiihren.

Es ist Aufgabe der Gemeinde Kirchehrenbach alles zu unternehmen, um das
gesamte Gemeindegebiet als Wohnstandort langfristig zu sichern bzw. weiter-

-1-
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zuentwickeln. Hierzu gehort u. a. die Ausweisung neuer Bauflachen verteilt im
gesamten Gemeindegebiet mit dem Ziel, die Nachfrage nach Bauplatzen und
in der Folge den Zuzug von Neubirgern in die Gemeinde zu gewéhrleisten
bzw. zu fordern. Diese Absicht zielt gleichzeitig darauf ab, langfristig zu einer
ausreichenden Auslastung/Nutzung alle vorhandenen kommunalen Einrich-
tungen der Daseinsvor- und Daseinsfiirsorge sowie des sozialen und kulturel-
len Lebens beizutragen und diese nicht nur auf dem Status quo zu stabilisie-
ren, sondern zu verbessern. Die Gemeinde Kirchehrenbach profitiert von je-
dem Neuburger bzw. Zuzug. Insofern verfolgt sie gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB das stadtebauliche Ziel, die lokale Wirtschaft zu stdrken und flr die
notwendige Auslastung und fir den wirtschaftlichen Betrieb der kommunalen
Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor- und -firsorge usw.) zu sorgen.

Die Gemeinde Kirchehrenbach verfolgt weiterhin das Planungsziel, die Wohn-
bedirfnisse der Bevilkerung zu befriedigen, sozial stabile Bewohnerstruktu-
ren zu schaffen bzw. zu erhalten, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Be-
vblkerung zu foérdern und insgesamt die demographische Bevdlkerungsent-
wicklung zu berilicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Die geplante Baulandausweisung dient dazu, sowohl der einheimischen Be-
vblkerung Bauland zur Verfliigung zu stellen, als auch einen Zuzug von Neu-
blrgern zu generieren.

Die Gemeinde Kirchehrenbach verfigt bis dato Uber kein stadtebauliches
Entwicklungskonzept und auch tber kein Baulickenkataster.

Nach dem demographischen Profil zur regionalisierten Bevdlkerungsvoraus-
berechnung fir Bayern bis zum Jahr 2037 wird durch das Landesamt fir Sta-
tistik fur den gesamten Landkreis Forchheim - und damit auch fur die Ge-
meinde Kirchehrenbach eine Bevélkerungszunahme von 115.681 EW (2017)
auf ca. 117.700 EW (2037) prognostiziert (+ 1,75 %).

Tabelle 1 stellt die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Kirchehrenbach in
der Zeit von Ende 2007 bis Ende 2017 dar.

Jahr Bevoélkerungszahlen Zuwachs / Abnahme in Zuwachs / Abnahme

EW gegeniiber Vorjahr in % gegeniuber Vor-
jahr

2007 2.282 -

2008 2.285 +3 +0,13%

2009 2.263 -22 - 0,96 %

2010 2.273 +10 +0,44 %

2011 2.257 -16 -0,70 %

2012 2.258 +1 +0,04 %

2013 2.275 +17 +0,75 %

2014 2.259 -16 -0,70 %

2015 2.266 +7 +0,31 %

2016 2250 -16 -0,71 %

2017 2234 -16 -0,71 %

Tab. 1: Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Kirchehrenbach zwischen den Jahren
2007 - 2017 (Quelle: Gemeindedaten des Bayerischen Landesamtes flr Statistik)

-2-
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Wie der Tabelle 1 zu entnehmen ist, ergab sich in der Gemeinde Kirchehren-
bach zwischen 2007 bis 2017 insgesamt eine Bevdlkerungsabnahme um 40
Einwohner (EW, - 1,75 %). Insofern spiegelt sich die prognostizierte Bevolke-
rungsentwicklung bei der gemeindlichen Bevdlkerungsentwicklung aktuell
nicht wieder.

Diesem Negativtrend will die Gemeinde Kirchehrenbach auch mit dem
BBP/GOP aktiv entgegentreten. Es ist ihr stadtebauliches Ziel, durch die Si-
cherung neuer Wohnbauflachen in landschaftlich attraktiver sowie gleichzeitig
ortskernnaher Lage bauwillige Neublirger gewinnen zu kénnen, um so an der
fur den gesamten Landkreis prognostizierten positiven Bevdlkerungsentwick-
lung zu partizipieren.

Die nachfolgenden Tabellen 2 und 3 setzen die oben beschriebene Bevilke-
rungsentwicklung ins Verhaltnis zur Entwicklung der Zahl des Wohngebaude-
bestandes im gesamten Gemeindegebiet bzw. zur Entwicklung der im gesam-
ten Gemeindegebiet vorhandenen Wohnungsanzahl.

Jahr Bestand an Zuwachs / Abnahme Zuwachs / Abnahme in %
Wohngebauden gegenuber Vorjahr gegenuber Vorjahr
insgesamt

2007 641 - -

2008 641 0 0%

2009 643 +2 +0,31%
2010 644 +1 +0,16 %
2011 649 +5 +0,78 %
2012 635 -14 -2,16 %

2013 635 0 0%
2014 639 +4 + 0,63 %
2015 642 +3 +0,47 %
2016 643 +1 + 0,16 %
2017 645 +2 + 0,31 %

Tab. 2: Entwicklung des Wohngebaudebestandes der Gemeinde Kirchehrenbach zwi-
schen den Jahren 2007 - 2017 (Quelle: Gemeindedaten des Bayerischen Landesam-
tes flr Statistik)

Jahr Bestand an Woh- Zuwachs / Abnahme Zuwachs / Abnahme in %
nungen in Wohn- in Wo gegenuber gegeniiber Vorjahr
und Nichtwohnge- Vorjahr

bauden

2007 942 - -

2008 947 +5 + 0,53 %

2009 952 +5 + 0,53 %

2010 953 +1 +0,11 %

2011 961 +8 +0,84 %

2012 1.013 + 52 +541 %

2013 1.001 -12 -1,18%

2014 1.011 + 10 + 1,00 %

2015 1.016 +5 + 0,49 %

2016 1.018 +2 + 0,20 %

2017 1.021 +3 + 0,30 %

Tab. 3: Entwicklung des Wohnungsbestandes in Wohn- und Nichtwohngebauden der
Gemeinde Kirchehrenbach zwischen den Jahren 2007 - 2017 (Quelle: Gemeindeda-
ten des Bayerischen Landesamtes fir Statistik)

In der Gesamtzusammenschau ist seit 2007 bis 2017 eine moderate Zunahme
des Wohngebaudebestandes im Umfang von 4 Wohngebauden (+ 0,62 %)
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3.1

bzw. eine Zunahme der Wohnungsanzahl um 79 Stiick (+ 8,39 %) zu ver-
zeichnen.

Aus dem Verhaltnis zwischen der Anzahl der Wohnhauser und der Anzahl an
Wohnungen insbesondere der letzten Jahre (v.a. 2014) lasst sich erkennen,
dass es hier insbesondere zu einem Zuwachs an Mehrfamilienhausern ge-
kommen sein muss. Insofern liegt es nahe, diesen Trend der letzten Jahre um
die Entwicklung von Einfamilienh&usern/Einzel- und Doppelhdusern zu ergan-
zen.

Der BBP/GOP entspricht gleichlautenden, im wirksamen Flachennutzungs-
und Landschaftsplan (FNP/LSP) dargestellten Planungsabsichten, der eine
Siedlungsflachenerweiterung am sudostlichen Siedlungsrand des Hauptortes
vorsieht (s. hierzu Ausfihrungen in Kap. 5 ,Entwicklungsgebot®).

Weiterhin verfolgt die Gemeinde Kirchehrenbach folgende Planungsziele:

e Bericksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

e Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevilke-
rung, insbesondere die Bedurfnisse der Familien, der junge, alten, kran-
ken und behinderten Menschen (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

e Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhan-
dener Ortsteile (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

e Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevilke-
rung sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(8 1 Abs. 6 Nr. 8 a) und 8 c) BauGB)

e Bericksichtigung der Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Auf Grundlage des BBPs/GOPs erfolgt die planungsrechtliche Sicherung bis-
her landwirtschaftlich genutzter Flachen als ,Allgemeines Wohngebiet* gemaf
8§ 4 BauNVO.

Die planerische Erforderlichkeit des BBPs/GOPs im Sinne des § 1 Abs. 3 Satz
1 BauGB ist vorhanden und ausreichend begriindet.

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Lage des Plangebietes
Die Gemeinde Kirchehrenbach gehdrt zum Landkreis Forchheim und liegt ca.

5,0 km Luftlinie 6stlich der Stadt Forchheim, dstlich der Bundesstralie B 470,
an den Kreisstra3en Kr FO 2 und Kr FO 11 (s. Abb. 1).
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3.2
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Abb. 1: Lage der Gemeinde Kirchehrenbach (mit rotem Kreis gekennzeichnet, Darstel-
lung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Das Plangebiet (= Geltungsbereich) liegt im Sidosten der Gemeinde Kircheh-
renbach, norddstlich der Kr FO 11 (,Leutenbacher Straf3e“) an der OrtstralRe
.Barenleite” und sudostlich der ,Sportplatzstralle” (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches in der Ortslage von Kirchehrenbach (Geltungsbe-
reich mit rot gestrichelter Linie markiert, Abgrenzung schematisch, Darstellung genor-
det, 0. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

Abgrenzung des Plangebietes

Die GeltungsbereichsgroRe des BBPs/GOPs betragt gerundet ca. 1,37 ha.
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4.1

4.2

Das Plangebiet wird

im Norden durch Teilflachen (TF) des Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 1653/2
(Gmkg. Kirchehrenbach, ,Sportplatzstral’e®), durch die Grund-
stucke mit den Fl.-Nrn. 1652/13 und 1652/12 (beide Gmkg. Kir-
chehrenbach, Privatgrundstiicke mit Wohnh&usern, Garagen,
Nebenanlagen und Gartenflachen) und durch das Grundstiick
mit der FI.-Nr. 1652/11 (Gmkg. Kirchehrenbach, Trafostation),

im Stden durch die Grundstticke mit den Fl.-Nrn. 1659/1 (Gmkg. Kircheh-
renbach, Stralle ,Barenleite®), 1661/3 (Gmkg. Kirchehrenbach,
Privatgrundstiick mit Wohnhaus, Garage, Nebenanlagen und
Gartenflache), 1663 (Gmkg. Kirchehrenbach, Flachen fir die
Landwirtschaft, Grinland/Wiesen) und 1813/3 (Gmkg. Kircheh-
renbach, Waldflachen),

im Westen  durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 1813/2, 1653, 1653/3,
1653/4, 1657/5 (TF), 1657/6 und 1657/8, (alle Gmkg. Kircheh-
renbach, Privatgrundstiicke mit Wohnhdusern, Garagen, Ne-
benanlagen und Gartenflachen), 1674/30 (Gmkg. Kirchehren-
bach, private Grundstuckszufahrt) und 1674/34 (Gmkg. Kir-
chehrenbach, Privatgrundstick mit Wohnhaus, Garage, Ne-
benanlagen und Gartenflache) sowie

im Osten durch Teilflachen des Grundsticks mit der FlL-Nr. 1813/3
(Gmkg. Kirchehrenbach, Waldflachen)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung (Gmkg.) Kir-
chehrenbach vollflachig oder teilflachig:

FI.-Nrn. 1658, 1659, 1659/2, 1660, 1661, 1661/2, 1662/2 und 1813/3 (TF)

Die genaue und verbindliche Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
ist aus der Planzeichnung der Planurkunde ersichtlich.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 01/2017)

Der Planung liegt die DFK des Amtes fiur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Forchheim (Uber Landesamt fiir Vermessung und Geoinformati-
onen, Geodaten Online, Stand 01/2017) zugrunde.

Bestandsvermessung, Bestandsaufnahme (Stand: 09/2017)

Die Planung basiert auf einer digitale Bestandsvermessung, durchgefihrt
durch die Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner (H & P, Stand:
09/2017) in Kombination mit einer ebenfalls durch H & P durchgefuhrten Kar-
tierung/Erfassung der drtlichen Verhéltnisse (03.07.2018).
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4.3

4.4

Die Bestandsvermessung ist der Planzeichnung in einem blassgrauen Farbton
hinterlegt. In den zeichnerischen Hinweisen verdeutlicht eine entsprechende
Signatur die grafische Darstellung der Vermessung des Urgelandes.

Zur Erfassung und Prifung artenschutzrechtlicher Belange erfolgten durch
H & P vier gesonderte Begehungen zur Erfassung des drtlichen Bestandes
(03.07.2018, 27.03.2019. 03.07.2019, 17.04.2020, s. Ausfuhrungen in Anlage
1 zur Planbegrindung).

Planunterlagen

Der vorliegende Bauleitplan wird zur rechtsverbindlichen Satzung fur die Fla-
chen des Geltungsbereiches. Die Planung besteht aus folgenden Bestandtei-
len:

e Planurkunde, Maf3stab M 1 : 1.000, Satzung (Stand: 13.07.2020),H & P,
96047 Bamberg

e Planbegrindung zur Satzung (Stand: 13.07.2020), mit Anlage 1 (,Befun-
de der artenschutzrechtlichen Bestandsbegehungen®) und Anlage 2
(Schnitte ,A - A" bis D - D, M 1 : 500/500), Anlage 3 (Bewertungsplan,
M 1 :1.000), Anlage 4 (Eingriffsplan, M 1 : 1.000), H & P, 96047 Bamberg

Im Rahmen der Grundlagenerhebung und der Bestandserfassung zur Erstel-
lung des BBPs/GOPs wurden die nachfolgenden Unterlagen erstellt, die fir
dessen Bearbeitung und Erstellung notwendig waren/sind:

¢ Baugrunduntersuchung (Stand: 08.02.2019), Gartiser, Germann & Piewak
Ingenieurbtro fir Geotechnik und Umwelt GmbH (96047 Bamberg)

Benachbarte/angrenzende rechtskraftige Bebauungspléne

Direkt stidwestlich an das Plangebiet schlie3t der Geltungsbereich der rechts-
kraftigen Ortsabrundungssatzung mit der Bezeichnung ,Barenleite® an
(rechtskraftig seit der Bekanntmachung der erteilten Genehmigung am
01.12.1989).

Direkt norddstlich an das Plangebiet schlie3t der Geltungsbereich des rechts-
kraftigen BBPs mit der Bezeichnung ,Am Eichanger” an (rechtskraftig seit der
Bekanntmachung der erteilten Genehmigung am 21.09.1964).

Die Geltungsbereiche beider bereits rechtskréftiger Bauleitplane sind zur bes-
seren Orientierung inkl. ihrer genauen Bezeichnung in der Zeichnung der Pla-
nurkunde nachrichtlich dargestellt.

Beide Geltungsbereiche sind von der vorliegend mafigebenden Bauleitpla-
nung nicht tangiert. Stattdessen wurde der Geltungsbereiche des BBPs/GOPs
,Obere Barenleite” seitens der Gemeinde Kirchehrenbach so gewahlt, dass
ein nahtloser, lickenloser Ubergang zwischen allen drei Planen gewahrleistet
ist.
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5. ENTWICKLUNGSGEBOT (8 8 ABS. 2 SATZ 1 BAUGB)

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane (verbindliche Bauleit-
planung) aus dem FNP/LSP (vorbereitende Bauleitplanung) zu entwickeln.

Die Gemeinde Kirchehrenbach verfligt tUber einen wirksamen FNP/LSP (s.
Abb. 3), der mit Beschluss vom 16.11.1998 festgestellt, durch das Landrats-
amt (LRA) Forchheim mit Bescheid vom 27.07.1999 genehmigt, am
07.04.2000 bekannt gemacht wurde und seit diesem Tag wirksam ist. Aktuell
liegt die 6 Anderung vor (Feststellungsbeschluss: 04.10.2016; Genehmigung:
26.10.2016, Bekanntmachung der Genehmigung: 11.11.2016). Wie aus der
nachfolgenden Abbildung 3 ersichtlich wird, kann der vorliegende BBP/GOP
vollstandig aus dem FNP/LSP entwickelt werden. Der Geltungsbereich ist be-
reits als Wohnbauflache gemaR3 § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (orange) sowie als
offentliche Grinflachen (griin) dargestellt.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP/LSP der Gemeinde Kirchehrenbach;
(Geltungsbereich des BBPs/GOPs gelb gestrichelt dargestellt; Darstellung genordet,
0. M., Quelle: Gemeinde Kirchehrenbach)

Insofern ist gewéhrleistet, dass den Vorgaben des 8§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB
entsprochen ist und der BBP/GOP aus dem FNP/LSP entwickelt werden kann.

6. BINDUNG AN UBERORTLICHE PLANUNGEN (8§ 38 BAUGB)

Gemal § 38 BauGB hat die Gemeinde Kirchehrenbach im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung bauliche Mallnahmen uberértlicher Bedeutung auf-
grund von Planfeststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit
den Rechtswirkungen einer Planfeststellung zu achten.

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat das Vorliegen solcher Verfah-
ren/Planungen gepruft und stellt fest, dass durch den BBP/GOP weder beste-
hende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raumord-
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nungsverfahren Uberortlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen
sind.

7. INTERKOMMUNALES ABSTIMMUNGSGEBOT (§2 ABS. 2
BAUGB)

Nach § 2 Abs. 2 BauGB gilt: Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind auf-
einander abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen
durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswir-
kungen auf ihre zentralen Versorgungsbereiche berufen. Gegenuber welchen
Nachbargemeinden diese Abstimmungspflicht besteht, richtet sich nicht nach
dem unmittelbaren Angrenzen der Gemeinden, sondern nach den Inhalten der
betreffenden Planung und ihrer konkreten Auswirkungen, da es fur den Nach-
barbegriff im planungsrechtlichen Sinn nicht auf das unmittelbare Angrenzen
ankommt, sondern auf den Bereich der planungsrechtlichen Auswirkungen
des Vorhabens. Die Pflicht, die Bauleitplanung auf die Belange anderer Ge-
meinden abzustimmen, kann damit je nach den Umstanden des Einzelfalls
auch weiter entfernt liegende Gemeinden erfassen. Bei der Berufung auf § 2
Abs. 2 BauGB sind in diesem Sinn benachbarte Gemeinden jedoch aus-
schlieBlich auf die ,Verteidigung® ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommu-
nalen Planungshoheit gegentiber potenziellen, durch die vorliegende Planung
ausgelosten Beeintrachtigungen beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswir-
kungen bzw. Beeintrachtigungen gewichtiger Art liegen dann bei einer von der
vorliegenden Planung betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren
Mdglichkeiten eingeschrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung noch eigenverantwortlich lenken zu kénnen. Vor diesem Hintergrund
ist festzustellen:

o Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommu-
nen (Markt Pretzfeld, Gemeinden Leutenbach, Wiesenthau und Weilers-
bach, Stadt Forchheim) bzw. keine darliber hinausgehende Kommune
wird durch die vorliegende Planung in ihrer durch Ziele der Raumordnung
zugewiesenen Funktion beeintrachtigt.

e An den Geltungsbereich grenzen keine Bauleitplane benachbarter Kom-
munen an, die durch den vorliegenden BBP/GOP beeintrachtigt und/oder
tangiert werden.

e Der dem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen kommunalen Rucksichtnahme ist gewahrt, da sich objektiv die
Gemeinde durch die Ausweisung eines ,Allgemeinen Wohngebietes® in-
nerhalb ihres Gemeindegebietes gemal bereits im FNP zum Ausdruck
gebrachter Planungsabsichten nicht in einer Konkurrenzlage zu anderen
Kommunen befindet.

e Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Nachbarkom-
munen werden durch die vorliegende Planung nicht ausgelost.

e Es st nicht erkennbar, dass sich durch die vorliegende Planung Folgelas-
ten (z. B. Versorgung, Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die
Nachbarkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzu-
mutbaren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte vollstandig inner-
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8.1

8.1.1

halb des Gemeindegebietes bzw. innerhalb der Ortslage von Kirchehren-
bach abgewickelt werden.

Aus den vorgenannten Grinden hat die Gemeinde Kirchehrenbach im Rah-
men der Trager- und Behoérdenanhdrungen von einer Beteiligung der Nach-
barkommunen abgesehen, da nicht erkennbar war/ist wie bzw. in welchen Be-
langen diese in Folge des BBPs/GOPs hétten betroffen sein kénnen. Die Ge-
meinde Kirchehrenbach ist der gesetzlichen Verpflichtung des Abstimmungs-
gebotes nachgekommen.

ANPASSUNG AN DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG (§ 1 ABS.
4 BAUGB)

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 12/2019)
Grundsatze (G) der Raumordnung

Fur den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundséatze von Relevanz:
o Die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung

von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sichert Flachen zur Schaffung neuen Wohnraums.

e Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spruche aller Bevolkerungsgruppen bericksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren férderte und foérdert die Ge-
meinde Kirchehrenbach zuletzt die Errichtung von Mehrfamilienhausbe-
bauung (s. BBP/ GOP St. Laurentius). Mit dem BBP/GOP bereitet sie die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern vor und
zielt hier auf eine weitere Interessentengruppe ab. Die Gemeinde Kircheh-
renbach fachert insofern ihr aktuelles Grundstiicksangebot und das
Spektrum dort zulassiger Bauweisen weiter auf. Dieses strategische Vor-
gehen zeigt, dass die Gemeinde Kirchehrenbach bei ihren raumbedeut-
samen Planungen weitestmoglich alle Bevolkerungsgruppen bertcksich-
tigt.

o Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natirlichen Ressourcen (Bodenschat-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem MalRe in Anspruch genommen
werden, wie es fur das Allgemeinwohl vertraglich ist. Die Gemeinde Kir-
chehrenbach hat die von ihr geplante Flacheninanspruchnahme dargelegt
und begrindet (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele). Bei der
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Bereitstellung von Baulandflachen handelt es sich um einen Belang im 0f-
fentlichen Interesse. Aus den getroffenen Festsetzungen (Festsetzung ei-
ner max. zulassigen GRZ, Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und -
minimierung o. &a.) geht hervor, wie und in welchem Umfang die Planung
der Forderung Rechnung tragt, unvermeidbare Eingriffe ressourcenscho-
nend auszufiihren. DarUber hinaus ist die Planung unter Beriicksichtigung
der ortlichen Topographie darauf ausgerichtet, die vorhandenen Flachen
moglichst optimal und effektiv zu nutzen (z. B. weitestmogliche Minimie-
rung des Flachenanteils von ErschlieBungsstrallen zu Gunsten von
Wohnbauflachen, insofern ErschlieBung mdoglichst vieler Bauflache mit
moglichst wenig Verkehrsflachen). Ortlich vorhandene, naturschutzfach-
lich hochwertige Bereiche werden weitestmdglich beriicksichtigt und er-
halten (z. B. Gehdlzbestande, Wald, Waldrander, Wiesenflachen). Auch
dies tragt zur Schonung der Ressourcen bei.

o Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich méglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*)
wird verwiesen. Die Gemeinde Kirchehrenbach versteht den BBP/GOP
als einen Bestandteil bzw. als Beitrag dafir, innerhalb ihres Verantwor-
tungs- und Zustandigkeitsbereiches fiir eine solche raumlich méglichst
ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung zu sorgen bzw. die hierflr not-
wendigen Voraussetzungen zu schaffen.

e Die Abwanderung der Bevolkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die Moglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Planung entspricht nach gemeindlicher Auffassung auch diesem
Grundsatz. Die Gemeinde Kirchehrenbach schafft durch die Ausweisung
von Wohnbauflachen in landschaftlich beglnstigter Lage im Nahbereich
zum Zentrum des Hauptortes die Voraussetzungen dafir, ein attraktives
Lebensumfeld anbieten zu kénnen, um auch dadurch Neubirger an die
Gemeinde binden zu kénnen bzw. fir die Gemeinde gewinnen zu kénnen.
Erganzend wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und
Planungsziele®) verwiesen.

o Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der
kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der dkonomischen Tragféhigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfuihrungen in Kapitel 2 (,Planungsan-
lass und Planungsziele*) wird hingewiesen. Der BBP/GOP ist ein Baustein
auf dem Weg, eine mdglichst langfristige Auslastung bzw. einen moglichst
langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhandener Versorgungs-/ Entsor-
gungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen. Hinsichtlich des Aspektes
der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur wird auf die Ausfiihrungen
in Kapitel 11.6 (,Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen®) ver-
wiesen. Diesbezlgliche Belange sind beriicksichtigt und wurden in die
Abwéagung Uber die Machbarkeit und Sinnhaftigkeit des BBPs/GOPs ein-
gestellt.

¢ Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwarmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen tragt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Die Planung tragt diesem Grundsatz weitest-
mdglich Rechnung. Auf die diesbezliglich relevanten Ausfihrungen u. a.
in Kapitel 11.4 (,Verkehrsflachen®), in Kapitel 11.10 (,immissionsschutz®),
in Kapitel 12.8 (Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie®) sowie in
Kapitel 12.9 (,Klimaschutz®) wird hingewiesen. Darliber hinaus tragen ei-
ne Vielzahl von Festsetzungen (z. B. Dachbegrinung, Verwendung teil-
versickerungsfahiger Beldge, Pflanzgebote, Verhaltnis zwischen Grin-
und Bau-/Verkehrsflachenanteil usw.) zu einer weitestméglich klimage-
rechten Planung bei.

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, hat sich die Gemeinde Kircheh-
renbach um eine optimierte Erschliefungskonzeption (nahezu vollstandi-
ge, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsflache zu Gunsten mdg-
lichst vieler Bauflachen) bemiiht. Ziel ist es, mit moglichst wenig Verkehrs-
flachen mdoglichst grof3e Bauflachen zu erschlieRen. Die gewéhlte Fest-
setzung hinsichtlich der Bauform (Einzel-/Doppelh&auser) erdffnet die Mog-
lichkeit auch zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1
(LEP). Die Gemeinde Kirchehrenbach hat hier im Rahmen ihrer stadte-
baulichen Uberlegungen und Zielvorstellungen der aktuellen Marktsituati-
on und Nachfrage (kleine bis mittelgrof3e Baugrundstiicke mit freistehen-
den Einzel-/Einfamilienhaus, Doppelhaus) den Vorrang eingerdumt, da
dies derzeit die attraktivste und am starkste nachgefragte Kombination
darstellt. Wesentliches stadtebauliches Argument fir die getroffene Pla-
nungsentscheidung ist die Wahrung eines baulich einheitlichen Kontextes
zwischen der bestehenden Siedlungsflachencharakteristik und dem neu-
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en Baugebiet. Dartiber hinaus soll durch den Verzicht auf eine verdichtete
Bauweise (Mehrfamilienhauser) eine zu starke Bevoélkerungszunahme im
Plangebiet zum Wohl und im Interesse der bereits ansassigen Bevolke-
rung vermieden werden. Auf die Ausfihrungen zu den Grundséatzen 1.2.1,
1.2.2, 1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gelten hier sinngemaf. Der Um-
fang der vorliegend geplanten Siedlungsentwicklung orientiert sich an der
Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Sied-
lungsstruktur und bertcksichtigt hierbei 6kologische, 6konomische, sozia-
le und baukulturelle Aspekte.

e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft kann nicht festgestellt werden. Geplan-
te Bauflachenausweisungen sind im Kontext, d. h. im direkten Anschluss
an bereits bestehende Bau- und Verkehrsflachen vorgesehen. Mit Blick
auf die Planzeichnung ist weder eine ungegliederte noch eine bandartige
Siedlungsstruktur zu diagnostizieren.

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den in Kap. 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) genannten
Griinden ist die Uberplanung landwirtschaftlicher Flachen alternativios.
Gemall den Vorgaben des Grundsatzes 5.4.1 (LEP) erfolgt die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Boden nur in dem unbedingt notwendi-
gen Mal3.

e Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im vorliegenden Fall handelte es sich um einen integrierten Standort, der
fur eine weitere, sinnvolle und maf3stabsgerechte Siedlungsflachenerwei-
terung geeignet ist. Dies tragt zu einer weitestmoglichen Minimierung des
zusatzlichen ErschlieBungsaufwandes sowie hinsichtlich der Erzeugung
durch kunftigen Fahrverkehr verursachten Emissionen bzw. des dadurch
veranlassten Energieverbrauchs bei. Die hier neu errichteten Gebé&ude
missen hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Mini-
mierung des Energieverbrauchs den aktuellen Standards, geltenden
Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen.

e Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fur Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP gibt hierzu erste (s. Ausfuihrungen in Kap. 10.5 ,Geother-
mie®).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen; sie gel-
ten hier sinngemaR. Die Inanspruchnahme von Natur und Landschaft er-
folgte gemaf den gesetzlichen Vorgaben nur in dem Umfang, der fur die
Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde Kircheh-
renbach notwendig ist. Dem Erhalt von Natur und Landschaft kann in die-
sen Bereichen kein Vorrang eingeraumt werden. Die Plangebietsflachen
spielen als Raum fir eine aktive Erholung der ortlichen Inaugenschein-
nahme nach eine untergeordnete Rolle (Grund: Es fehlen erholungsrele-
vante Strukturen wie Wege, Sitz-, Spielgelegenheit, Aussichtspunkte
0. &.). Voraussichtlich durch Kinder/Jugendliche der benachbarten Sied-
lungsflachen kdnnten die Wiesen und Waldflachen genutzt worden sein
(Abenteuerspielplatz, Spiel in der freien Natur). Jedoch spielen die Fla-
chen fir die passive Erholung, inshesondere den optisch - asthetischen
Landschaftsbildgenuss fiir die derzeit noch in Ortsrandlage befindlichen
Wohngrundstticke eine wichtige Rolle (Blick in die freie Kulturlandschatft,
Wald, Naturbeobachtung). Diese Funktion wird kinftig verloren gehen.
Darlber hinausgehende, auRerhalb des Geltungsbereiches angrenzende
Flachen (insbesondere die Waldflachen) bleiben als Erholungsraum und
Lebensgrundlage fur den Menschen erhalten.

e |nsbesondere in verdichteten Raumen sollen Frei- und Grinflachen erhal-
ten und zu zusammenhangende Griunstrukturen mit Verbindung zur freien
Landschaft entwickelt werden (s. Kap. 7.1.4 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Soweit dies auf die Mal3stabsebene der vorliegenden verbindlichen Bau-
leitplanung moglich ist, wird dieser Grundsatz umgesetzt (s. randliche
Grinflache als Verbindung zur freien Landschaft).

e Okologisch bedeutsame Naturraume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen und 6kologisch wert-
volle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den Uberplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturraume im Sinne des LEPs. Wertvolle Griinlandbereiche
sind vorhanden und werden teilflachig im Umfang von ca. 0,18 ha (amtlich
kartiertes Biotop, artenreiche Extensivwiese) Uberplant. Hierfur erfolgt ein
naturschutzrechtlich notwendiger Ausgleich. Es ist vorgesehen, eine vor-
handene, naturfern trapezférmig und linear im Regelprofil ausgefiihrte
Grabenstruktur (dient der Ableitung von Niederschlagswasser aus den
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nordéstlich benachbarten Waldflachen) entlang des stdlichen Plange-
bietsrandes hydraulisch zu ertlchtigten und in diesem Zuge naturnah
auszubauen/umzugestalten. Insofern entspricht die Gemeinde Kircheh-
renbach auch unter diesem Aspekt dem landesplanerischen Grundsatz.

e Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

In Folge des BBPs/GOPs bleiben Wanderkorridore zu Wasser und in der
Luft unbeeintrachtigt. Durch die unvermeidbare Flacheninanspruchnahme
und durch die Ausweisung von Bauflachen kommt es teilflachig zum ei-
nem Verlust landgebundener Lebensraume (landwirtschaftliche Nutzfla-
chen) bzw. zu einer Verschiebung von Lebensraumspektren (Umwand-
lung landwirtschaftlich genutzter Flachen in Privatgrundstiicke, Verkehrs-
flachen). Wildwechsel o. a. konnten im Plangebiet nicht festgestellt wer-
den, so dass diesbeziigliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen sind.
Daruber hinaus sind auch zukinftig Umlaufigkeiten und Ausweichmdg-
lichkeiten fur landgebundene Tierarten bei ihrer Bewegung im Raum vor-
handen. Erganzend sieht der BBP/GOP eingriffsminimierende Maf3nah-
men vor, die der Durchlassigkeit im Plangebiet dienen (Einfriedungsmau-
ern sind ausgeschlossen, Zaune mussen Bodenabstand aufweisen, So-
ckelmauern sind nur an den vorderen Grundstlicksgrenzen zulassig).

e  Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erfullen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Maflnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf das Grundwasser
(z. B. Festsetzung teilversickerungsfahiger Beldge usw.) sieht der
BBP/GOP vor, ebenso MalRnahmen zur hydraulischen und naturschutz-
fachlichen Aufwertung des im Plangebiet vorhandenen Entwéasserungs-
grabens.

o Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Riickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Nur die mit ,WA5“ gekennzeichneten Bauflachen liegen innerhalb was-
sersensibler Bereiche (s. hierzu Ausfiihrungen Kap. 10.6). Der BBP/GOP
trifft Festsetzungen und gibt Hinweise und Empfehlungen beziigliches des
Schutzes kunftiger baulicher Anlagen gegeniuber dem Einfluss von unge-
ordnet abflieBRendem Oberflachenwasser bzw. gegeniiber Grundwasser.
Erganzend sind Festsetzungen getroffen, die einem weitest mdglichen
Erhalt der Versickerungsféahigkeit des Bodens dienen. MalRnahmen zum
Schutz des Plangebietes vor ggf. ungeordnet abflieRendem AuRRenge-

-15 -



Gemeinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Barenleite®

8.1.2

bietseinzugswasser sind vorgesehen (Grabenstrukturen im Nordosten
und Siden des Plangebietes).

e Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschutzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwtrdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Baudenkmaler, Ensemble, landschaftspragende Denkmaéler, Boden- oder
sonstige Kulturdenkmaéler (Martel, Wegzeichen, Wegkreuze, Grenzsteine
0. &.) sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso keine historischen Flur-
formen und Bewirtschaftungsweisen. Diesbezilgliche Belange sind nicht
betroffen. Der Geltungsbereich tangiert nicht den historischen Ortskern.

Zusammenfassende Bewertung:

Wie den vorhergehenden Ausfuhrungen zu entnehmen ist, berticksichtigt der
BBP/GOP die vorgenannten Grundsatze weitestméglich. Dort, wo dies nicht
vollumfanglich der Fall ist bzw. aufgrund anderer Belange nicht der Fall sein
kann, wurde dies begrindet. Die stadtebauliche Zielvorstellung, einem Pla-
nungsgrundsatz nachzukommen, kann bedeuten, einen anderen Grundsatz
nicht bzw. nur teilweise umsetzen zu kénnen. Auch dann liegt kein Wider-
spruch zu den Grundsétzen der Raumordnung vor, wenn sich die Gemeinde
Kirchehrenbach zwischen verschiedenen Belangen fiir die Bevorzugung des
einen und damit notwendiger Weise zur Zurlckstellung eines anderen Be-
langs entscheidet. Innerhalb dieses Rahmens ist das Vorziehen und Zuriick-
setzen bestimmter Belange uberhaupt kein nachvollziehbarer Vorgang der
Abwéagung, sondern eine geradezu elementare planerische EntschlieBung/
Entscheidung. Sie bringt zum Ausdruck, wie und in welcher Richtung sich die
Gemeinde Kirchehrenbach stadtebaulich geordnet fortentwickeln will.

Ziele (Z) der Raumordnung

Die Gemeinde Kirchehrenbach und damit auch die Flachen des Geltungsbe-
reiches liegen laut der Strukturkarte (Anhang 2 zum LEP) im Verdichtungs-
raum des Oberzentrums Forchheims in der Region Nr. 4 ,Oberfranken - West*
in einem Raum (Kreisregion) mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 4).
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage der Gemeinde Kirchehrenbach griin
gestrichelt dargestellt; Darstellung genordet, 0. M., Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberortlich raumbedeutsamen Planungen
und Mallnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Kirchehren-
bach als lebenswerten Wohnstandort zu erhalten, zu starken und fir die
Zukunft zu sichern, in dem er die planerischen Voraussetzungen fir zu-
kiinftige Entwicklungen schafft. Der BBP/GOP tragt insofern zur Verwirkli-
chung dieses Zieles bei.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzuraumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen auf Grundlage des BBPs/GOPs ist nicht erkennbar, auch
wenn es sich bei den uUberplanten Grinland-/Wiesenflaiche gegentber
z. B. intensiv genutzten, artenarmen und né&hrstoffreichen Ackerflachen
um aus naturschutzfachlicher Sicht héherwertigere Landschaftsbestand-
teile handelt. Auch aufgrund der geplanten Art der Nutzung und des Um-
fangs der Bauflachenausweisungen ist die vorliegende Planung hierfir
nicht geeignet.

Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diesbezigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

e In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an
Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrs-
netz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen
offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (s. Kap. 2.2.8 (2),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Kirchehrenbach und mit ihr das Plangebiet liegen strate-
gisch gunstig an wichtigen drtlichen und tberértlichen Erschlie3ungsach-
sen (St 2263, B 470, Kr FO 2, Kr FO 11, Regionalbahnlinie) sowie im
Nahbereich des Oberzentrums Forchheim.

e In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*) wird hinge-
wiesen. Diesbezugliche Zielvorgaben sind bertcksichtigt bzw. abgewo-
gen.

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdoglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfuhrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung*) wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind beriicksich-
tigt. Die Anbindung der vorliegenden Siedlungsflachenerweiterung erfolgt
direkt an einer geeigneten Siedlungseinheit (Bereich ,Bérenleite®).

e Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumalRnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Vor dem Hintergrund der vorhergehenden sowie der nachfolgenden Aus-
fuhrungen ist nicht erkennbar, wie der BBP/GOP diesem Ziel zuwiderlau-
fen kénnte. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur (,Bérenleite®) wird durch
die im Plangebiet vorgesehene neue ErschlielBungsstrale nachhaltig er-
ganzt und hierbei hinsichtlich ihrer Leistungsféahigkeit nicht tberlastet o. &.
Es entsteht eine verkehrsinfrastrukturell sinnvolle, bisher nicht vorhande-
ne Durchbindung bis zur ,Sportplatzstrale®. Dariiber hinausgehende
Ausbaumal3nahmen der Bestandsinfrastruktur werden nicht notwendig.
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8.2

Zusammenfassende Bewertung:

In der Zusammenschau ist festzustellen, dass der BBP/GOP den Zielen der
Raumordnung nicht zuwiderlauft. Auf die nachfolgenden Informationen wird
verwiesen. Im Abgleich mit den dortigen Ausfihrungen wird deutlich, wie der
vorliegende Bauleitplan den Zielen des LEPs angepasst wurde

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B | 1.5.2 Trenngrin im Osten der Gemeinde Pox-
dorf, Stand: 12.2018)

Die Gemeinde Kirchehrenbach liegt innerhalb der Planungsregion ,Oberfran-
ken - West (4)* im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim sowie im
sogenannten ,Allgemeinen Landlichen Raum®, der mit Ministerratsbeschluss
vom 05.08.2014 als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft ist
(s. Abb. 5). Nach dem RP ist die Gemeinde Kirchehrenbach nicht als Ober-
oder Mittel-, sondern als Grundzentrum mit Sitz einer Verwaltungsgemein-
schaft eingestuft und zudem gemeinsam mit Pretzfeld als sog. ,Zentraler
Doppel- oder Mehrfachort® ausgewiesen.
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Abb. 5: Ziele der Raumordnung (Lage der Gemeinde Kirchehrenbach markiert mit
weilRem Pfeil, Darstellung genordet, 0. M.; Quelle: RP)
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Fur den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Vorgaben/Leitbilder von
Relevanz:

o Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (A 1, 2,
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Kirchehrenbach ist davon Uberzeugt, dass der BBP/GOP
ein Bestandtelil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitragt. Eine Be-
eintrachtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld von Kircheh-
renbach als Erholungsraum in Folge der Ausweisung des geplanten Bau-
gebietes kann nicht festgestellt werden. Bereits bedingt durch die ver-
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gleichsweise geringe Grol3e ist das Plangebiet hierfir nicht geeignet, zu-
mal die Uberplante Flache fir eine aktive Erholung weitgehend ohne Be-
deutung ist. Gleichzeitig handelt es sich um keine Flache, die sich z. B.
durch besondere Zentralitat auszeichnet und insofern nicht um eine Fl&-
che, die bisher im fortwahrenden Fokus der Offentlichkeit stand. Es han-
delt sich um eine plausible und rdumlich nachvollziehbare Flachenarron-
dierung des bestehenden Siedlungsgebietes.

e Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 1, 5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge des BBPs/GOPs die nachhaltige Leis-
tungsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich be-
eintrachtigt werden konnte, zumal die Planung Maflinahmen zur Eingriffs-
minimierung vorsieht und insofern der geforderte Ausgleich zwischen den
Belangen der Siedlungsflachenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt ist.

e Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. &.) soll
hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine ginstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstéatten angestrebt werden (A 1l, 1.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die diesbezlglich relevanten Ausfilhrungen in den Kapiteln (s. Kap.
8.1.1 ,Grundsétze (G) der Raumordnung® und Kap. 8.1.2 ,Ziele (Z) der
Raumordnung®) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngem&l3. Ergan-
zend wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 10.5 (,Geothermie®), in Kapitel
11.4 (,Verkehrsfldchen®), in Kapitel 11.10 (,/mmissionsschutz®), in Kapitel
12.8 (,Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie®) und in Kapitel 12.9
(»Klimaschutz) hingewiesen. Diesbeziigliche Belange sind berlcksichtigt,
sofern dies auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung maéglich und
zulassig ist.

e In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroRflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintréchtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll, 2.2, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der geplanten Baugebietsausweisung
die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dauerhaft nachhaltig und er-
heblich beeintrachtigt werden konnte. In Folge der Ausweisung des Plan-
gebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur und Landschaft vor Ort
nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Einschatzung der Gemeinde Kir-
chehrenbach von einer geringen Beeintrachtigung des ortlichen Land-
schaftsbereiches auszugehen. Im vorliegenden Fall handelt es sich nicht
um einen grof3flachigen unbeeintrachtigten Landschaftsbereich, jedoch
um einen kleinflachigen, weitgehend unbeeintrachtigten, ortsrand-/ sied-
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lungsnahen Kulturlandschaftsbereich, der in Folge der Planung und der
daraus resultierenden Uberbauung sukzessive verloren gehen wird.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll, 2.5, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 10.1 (,Schutzgebiete®) wird verwiesen.
Diesbeziigliche Belange sind bericksichtigt. Solche wertvollen Land-
schaftsteile sind im Plangebiet nicht vorhanden, jedoch in seinem direkten
Umfeld (Landschaftsschutzgebiet).

e In allen Teilen der Region sollen Verluste an Bodenflachen durch Versie-
gelung so gering wie mdglich gehalten werden. Boden soll fir neue Vor-
haben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich diese nicht auf be-
reits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Baulandreserven sollen
mobilisiert und Bauland soll erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits
ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B |,
1.2.1, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. An dieser Stelle hat sich die Gemeinde Kirchehrenbach
u. a. mit dem Aspekt der Aktivierung von Baulandreserven und dem der
Innenentwicklung auseinandergesetzt. Die Gemeinde Kirchehrenbach hat
insofern dargelegt, warum die geplante neue Bauflachenausweisung fur
sie alternativlos ist. Durch Festsetzungen stellt der BBP/GOP ein klar de-
finiertes Maximalmafd kinftig zulassiger Versiegelung sicher (max. zulas-
sige Grundflachenzahl, Definition der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
usw.).

e In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Griin- und Freiflichen sowie wertvolle Baumbestande erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B I, 2.1.4, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den nachfolgenden Ausfuhrungen wird klar, warum und im welchem
Umfang die im Plangebiet liegenden Flachen der bisher freien Landschaft
in Anspruch genommen werden und der damit verbundene Flachenverlust
unvermeidbar ist, will die Gemeinde Kirchehrenbach ihre stadtebaulichen
Uberlegungen umsetzen. Gehélzrodungen beschranken sich auf die Be-
seitigung eines freistehenden Grol3baumes sowie auf die teilflachige Be-
seitigung von naturfernen Heckenstrukturen (private Grundstiickseingri-
nung, die teilweise auf 6ffentlichem Grund liegt).

e Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch Konzentration der

Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten weiterentwickelt wer-
den (B 1l, 1.1, RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Neubauflachen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsflachen festzustellen ist.

e Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B I, 1.7, RP).

Hierzu wird festgestelit.

Eine solche, bandartige, tberértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Gemeinden ist in Folge des BBPs/GOPs nicht festzustellen.

e Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B 11, 1.8, RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele*)
wird verwiesen.

¢ Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (B Il, 2.1, RP).
Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs bzw. seines Umfeldes sind
keine Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbe-
halts- noch Eignungsgebiete fir die Gewinnung, Sicherung und Erkundung
von Bodenschatzen, fur Windkraftanlagen bzw. zur Wasserversorgung aus-
gewiesen. Diesbezigliche Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler Griinziige,
von Flachen des Trenngriins und nicht innerhalb landschatftlicher Vorbehalts-
gebiete und nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP lauft den Vorgaben, Planungs- und Entwicklungsabsichten des
RPs nicht zuwider. Auf die nachfolgenden Informationen in der Planbegrin-
dung wird verwiesen. Aus dem Abgleich der obigen Ausfiihrungen mit den
dortigen Ausfuhrungen wird deutlich, wie der BBP/GOP den Vorgaben des
RPs angepasst wurde.

9. STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME, GRUNDSTUCKS-
VERHALTNISSE, AKTUELLE NUTZUNGEN

Die Bestandssituation ist der nachfolgenden Luftbildibersicht (s. Abb. 6) zu
entnehmen.
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Abb. 6: Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt
dargestellt, Abgrenzung schematisch dargestellt, Darstellung genordet, 0. M., Quelle:
,Bayern Atlas Plus®)

Die derzeitige ErschlieBung der Plangebietsflachen erfolgt Uberwiegend/
schwerpunktmé&fig aus Richtung Siudwesten Uber die asphaltierte und gut
ausgebaute StralRe ,Barenleite. Diese ist bis zum sudwestlichen Grund-
stickseck der FIl.-Nr. 1658 (Gmkg. Kirchehrenbach) ausgebaut. Von dort er-
schliel3t eine geschotterte Zufahrt das Anwesen ,Barenleite® Nr. 21 (auf der
FI.-Nr. 1658, Gmkg. Kirchehrenbach). Unweit nordwestlich des asphaltierten
StralRenausbauendes steht ein groRer Einzelbaum (Eiche, Kronendurchmes-
ser ca. 10,0°m, Hohe ca. 15°m) mit kleinflachig strauchigem Unterwuchs.

Das Grundstuck Fl.-Nr. 1658 (Gmkg. Kirchehrenbach) wird in seiner Nordhalf-
te mit einem gréReren, freistehenden Einzelhaus (Wohnhaus) mit Nebenanla-
gen (Garagen usw.) und intensiv gestalteten und bepflanzten Privatgarten ge-
nutzt. In der Sudhélfte hingegen als weitgehend extensiv genutzte Wiesenfla-
chen. Hier befinden sich entlang des westlichen Grundstiicksrandes zwei ein-
zelne, freistehende GroR3straucher. Die Ubrigen Geltungsbereichsflachen (FI.-
Nr. 1661, 1660, 1659, 1661, alle Gmkg. Kirchehrenbach) sind als weitgehend
extensiv genutzte Wiesenflachen anzusprechen (u. a. festgestellte Arten:
Scharbockskraut, Storchschnabel, Rotklee, Ackerwinde, Lowenzahn, Schaf-
garbe, WeilRklee, Wilde Mohre, Margarite, Herkulesstaude, Kleiner Odermen-
nig, Wiesen-Labkraut, Wiesen-Flockenblume). Vereinzelt eingestreut in den
Wiesenflache waren gelagerte Brennholzstdf3e zu erkennen. Ansonsten sind
die Wiesenflachen strukturlos und ausgeraumt. Ausgehend vom derzeitigen
Ausbauende der ,Barenleite” durchzieht ein ,Trampelpfad“ die Wiesenflachen
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in Richtung Nordwesten (Wald, Durchgang zur ,Sportplatzstrae®). Die 6stli-
che und sudostliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch einen Wald-
rand eingefasst. Die maximal festgestellten Baumhdhen betragen hier ca.
15,0 m - 17,0 m. Es handelt sich um einen geschlossenen Waldrand. Uber-
wiegend Eichen prégen den Bestand. Sie werden im Unterwuchs von Ahorn,
Hasel, Schlehe usw. unterlagert. Die Wiesenflachen reichen hier bis direkt an
den Waldrand heran. Stehende Gewasser (Tumpel, Teiche, Wasserflachen o.
a.) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Aul3erhalb entlang des Waldrandes
(nordostlicher Geltungsbereichsrand) verlauft eine in Richtung Sudosten ent-
wassernde Grabenstruktur. Diese fungiert als Abfanggraben fir das aus dem
Wald ggf. ungeordnet abflieBende Oberflachenwasser gegeniber den an-
grenzenden Wiesen- und Siedlungsflachen. Der Graben entwassert derzeit an
seinem Siidostende im Ubergang zwischen den FIl.-Nrn. 1660 und 1661 (bei-
de Gmkg. Kirchehrenbach) frei und gleichsam ungeordnet in die umgebende
Wald- und Wiesenflache. Vor Ort sind hier daher Flachen zu erkennen, die re-
gelmafig vernasst und geflutet werden. Der Graben im Osten liegt nahezu
vollstandig auBerhalb des Plangebietes. Sein ndrdlicher Beginn liegt auf einer
Lange von 14,0 m im Plangebiet. Auch dieser Abschnitt wird zukinftig weitge-
hend erhalten bleiben kdnnen; nur ein kleiner Teil (auf einer Lange von ca.
4,0 m) muss im Zuge des Stralenbaus voraussichtlich riickgebaut werden.
Entlang der sidlichen, hinteren Grenzen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn.
1661/3, 1662/5, 1662/4, 1662/3, 1662 (alle Gmkg. Kirchehrenbach) verlauft
innerhalb des Geltungsbereiches ein zweiter, sehr schmal und schwach aus-
gepragter Entwasserungsgraben. Sein Zulauf (Beginn) befindet sich auf Hohe
des Grundstiicks Fl.-Nr. 1661/3 (Gmkg. Kirchehrenbach). Dieser Bereich ist
stark vernasst. Der Graben entwassert hangabwarts in Richtung Stdwesten
und mundet im Bereich der Einmindung der Stralle ,Barenleite“ in die ,Leu-
tenbacher Stral’e” in einer Verrohrung (BR DN 300/400, ca. im Bereich des
Grundstiicks FL.-Nr. 1674/30, Gmkg. Kirchehrenbach). Die nérdlich gelegenen
privaten, bebauten Wohngrundstiicke schlagen das auf Privatgrund anfallende
Niederschlagswasser offenkundig in diesen Graben ab, wie eine Vielzahl ein-
mindender Verrohrungen erkennen lasst. Zusatzlich stromt diesem kleinen
Graben bei Starkregenereignissen aus den norddstlich hangaufwarts benach-
barten Waldflachen ungeordnet abflieRendes Oberflachenwasser (Auf3enein-
zugsgebietswasser) zu. Dies fiihrt regelmaRig zu einer Uberlastung des Gra-
bens und oberstromig der vorgenannten Verrohrung im Bereich des Grund-
stiicks FI.-Nr. 1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach) dann regelméaRig zu Ausufe-
rungen. An der stdostliche Grundstiicksecke des Privatgrundstiickes mit der
FIl.-Nr. 1653, Gmkg. Kirchehrenbach, nicht Bestandteil des Plangebietes) be-
findet sich ein optisch pragender GroZbaum (Eiche, Kronendurchmesser ca.
15,0 m, Hohe ca. 15,0 m), der direkt an der Grenze zum Geltungsbereich
steht. Norddstlich gegeniber diesem GrolRbaum befindet sich auRerhalb des
Geltungsbereiches ein intensiv eingegriintes Trafohaus. Dieses wird Uber ei-
nen vergleichsweise schmalen Schotterweg erschlossen, der in Richtung
Nordwesten auf die ,Sportplatzstralle miindet bzw. in Richtung Nordosten in
den Wald hineinfihrt. Der Schotterweg wird beiderseits von Grinstreifen ge-
saumt. Im Wesentlichen handelt es sich hierbei um Scherrasen. Ein ca. 25°m
langer und ca. 1,0 m bis ca. 4,0 m breiter Abschnitt im Sid-Osten ist intensiv
mit Gehdlzen (Weide (4 - 5-stammig, ca. 14°m hoch), Aufwuchs von Pappel,
Pflaume, Vogel-Kirsche, Roter Hartriegel, Holunder u.a.) bewachsen. Zwi-
schen Trafohaus und den Wiesen im Siuden befindet sich eine Brache, die
durch eine Weide (3-stammig, ca. 12°m hoch) und Brombeerstraucher, Hop-
fen, Karde und Brennnessel gepragt ist. Das Gebiet féllt von Nordwesten nach
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10.

10.1

Sidosten von ca. 314 m UNN auf ca. 302 m UNN ab. Dies entspricht einem
durchschnittlichen Diagonallangsgefalle innerhalb des Geltungsbereiches von
ca. 9,81 %. Insofern sind die Flachen des Plangebietes als topographisch be-
wegt zu bezeichnen.

SONSTIGE RECHTLICHE UND/ODER TATSACHLICHE GEGE-
BENHEITEN

Schutzgebiete
Gemald Biotopkartierung Bayern/Flachland (aktuellster Stand via Internet-

Download) befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches das amtlich kartier-
te Biotop mit der Nr. 6232-1455-001 (artenreiches Extensivgriinland).

Naturpark hellgriine Senkrechtparallelschraffur, Landschaftsschutzgebiet dunkelgriine
dicke Linie mit Punkttextur, amtlich kartiertes Biotop diinne rote Schragschraffur, Dar-
stellung genordet, 0. M., Quelle: Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz,
FIS-Natur Online)

Die Gemeinde Kirchehrenbach und damit auch der gesamte Geltungsbereich
befinden sich innerhalb des Naturparks ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst* (NP-00009 [BAY-14], s. Abb. 7).

Im Osten grenzt an den Geltungsbereich das Landschaftsschutzgebiet ,Fran-
kische Schweiz - Veldensteiner Forst* im Regierungsbezirk Oberfranken
(LSG-00556.01 [OFR-27], s. Abb. 7).

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Bayerisches Natur-
schutzgesetz, Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biosphéarenreservate), Art.
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10.3

16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung
mit den § 23 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzgebiete), § 24
BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Bio-
spharenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkméler) und 8§ 29 BNatSchG
(Geschitzte Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschitzte Gebiete (Na-
tura - 2000 - Gebiete) sind im Geltungsbereich oder dessen Umfeld nicht aus-
gewiesen und somit nicht betroffen. Gemaf} Aussage und Darstellung der In-
ternetplattform ,FIS - Natur Online (FIN - Web)* befinden sich innerhalb des
Plangebietes auch keine Flachen des Okoflachenkatasters (Ausgleichs-, Er-
satz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen). Naturdenkmale sind
gemal Aussage des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSPs) flr den
Landkreis Forchheim weder im Geltungsbereich noch in seinem Umfeld vor-
handen.

Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Gemal ,Bayern Atlas Plus* (Bayer. Staatsministeriums der Finanzen, fir Lan-
desentwicklung und Heimat) befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftsprdgende Denkmaler. Diesbezlgliche Belange wer-
den somit weder durch die vorliegende Planung noch durch die kiinftig daraus
resultierenden, zuldssigen Nutzungen tangiert. Grundsatzlich gilt jedoch im-
mer: Sollten bei den Bauarbeiten mdglicherweise Bodendenkmale zu Tage
treten (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingeréte, Scherben, Knochen usw.), sind diese gemafl Art. 8 Abs. 1
BayDSchG (Bayer. Denkmalschutzgesetz) grundsatzlich dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Die Fundstelle ist unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).
Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der vorherigen Genehmigung (Art. 7
Abs. 1 BayDSchG).

Altlasten

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Forchheim nicht aufgefihrt. Auch der wirksame FNP/LSP macht
hierzu keine Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise
Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestand-
teile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so
wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen
sind. Die zustandigen Stellen am LRA Forchheim sind in diesem Fall umge-
hend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbin-
dung eines privaten Sachverstandigen fur Bodenschutz und Altlasten nach
§ 18 BBodSchG (Bundes — Bodenschutzgesetz) angezeigt. In diesem Fall ist
dann zu prifen und festzulegen, in wie weit qualifizierte Erkundungen hinsicht-
lich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch®, ,Boden - Nutzpflanze* und ,Boden -
Grundwasser” durchzuflhren sind. Auf den Mustererlass zur Berlicksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m. dem
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Schreiben des Bayerische Staatsministeriums des Innern vom 18.04.2002
(Az. 11 B5-4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geologie/Baugrund

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ des LfUs sowie der Geologischen Karte von
Bayern (M 1 : 25.000, Kartenblatt 6232) befindet sich das Vorhaben in der ge-
ologischen Raumeinheit ,Albrandregion N“. Nach Angabe des ,Umwelt Atlas
Bayern® befindet sich der Geltungsbereich in der Haupteinheit ,Jura“ bzw. ,Ju-
rensismergel- oder Opalinuston Formation (Lias Zeta oder Dogger Alpha)*“.

Ein Baugrundgutachten fur die Bauflachen des vorliegenden Geltungsberei-
ches liegt vor. Auf die dortigen, detaillierten Angaben wird verwiesen. In der
Zusammenfassung ist festzustellen:

Das Plangebiet ist von einer ca. 0,10 m machtigen, schluffig - tonigen
Oberbodenschicht bedeckt (Schicht 1). Darunter folgen bis in eine Tiefe von
ca. 0,25 m unter der Gelandeoberkante (GOK) aufgefillte, schwach schluffige
Tone mit akzessorischen Anteilen an Ziegelbruch (Schicht 2). Bis in eine Tiefe
von ca. 4,80 m unter der GOK wurden bindige Bdden erbohrt (Schicht 3,
schwach schluffig bis schluffig, teil sandige, teils kiesige Tone, Uberwiegend
steife bis halbfeste, teils weichsteife Konsistenz). Lagenweise sind hier fossile
Bruchstiicke (Belemniten) enthalten. Die Tone der Schicht 3 werden von zer-
setzten und murbe bis zersetzten Tonsteinen sowie zerbohrten mittelharten,
dinnplattigen Sandsteinen unterlagert (Schicht 4).

Das Baugrundgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet grund-
satzlich von gut tragfahigen Baugrundschichten auszugehen ist. Griindungs-
empfehlungen kénnen jedoch nur fur den Einzelfall unter Berticksichtigung der
jeweiligen Bauwerkslasten und spezifischen Grindungssituation ausgespro-
chen werden.

Kinftigen Investoren, Bauwilligen, Vorhabentrager o. & wird empfohlen, je-
weils vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Ruck-
schliisse auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grund-
wasserstande) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund
gewinnen zu kdnnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausfuhrun-
gen nur als erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen.

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® liegt das Plangebiet nicht in Berei-
chen, die mit Georisiken (Senkungsgebiete, Erdfélle, Anfalligkeit fur flach-
grindige Hanganbriiche, Rutschanfélligkeit, tiefreichende Rutschungen) ver-
bunden sind.

Auf die diesbeziglich relevanten ergéanzenden Detailangaben zum Untergrund
in Kapitel 10.5 (,Geothermie®) wird verwiesen.

Wichtiger Hinweis fir kinftige Bauherren:

Aus den durchgefuhrten Baugrunduntersuchungen, Untersuchungsbericht der
Gartiser Germann & Piewak GmbH vom 08.02.2019 geht hervor, dass im Be-
reich des Baugebietes geogen bedingte Schwermetallbelastungen (Arsen,
Chrom, Nickel, Zink) in der Grél3enordnung von Z 1.1 nach LAGA M 20 vorlie-
gen. Dies kann zu Entsorgungsschwierigkeiten bzw. Mehrkosten bei der Ent-
sorgung von anfallendem Erdaushub fuhren. Daher sollten rechtzeitig Unter-
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10.6

10.6.1

suchungen an tatséachlich anfallendem Erdaushub durchgefihrt und Entsor-
gungswege bestimmt werden.

Geothermie

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® (s. Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzu-
stellen, dass der Bau von Erdwarmesonden nach derzeitigem Kenntnisstand
maoglich ist. Bohrrisiken bis ca. 100 m sind nicht bekannt. Hinsichtlich der Ge-
steinsausbildung bis 100 m Tiefe ist von Festgesteinen auszugehen. Entlang
des gesamten siudostlichen Geltungsbereichrandes wird eine Stdrungszone
vermutet. Entsprechende Angaben missen im Rahmen konkreter Planungen
verifiziert werden. Auch der Bau von Erdwarmekollektoren ist mdglich. Der
Boden wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grabbar® bewertet. Der Bau von
Grundwasserwarmepumpenanlagen ist gleichfalls méglich, bedarf aber einer
Einzelfallprufung durch die Fachbehotrde. Detailuntersuchungen vor Ort wer-
den fir jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern®
gemachten Angaben durch spezifische Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu
konkretisieren. Dariliber hinaus stehen das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kro-
nach und das LRA Forchheim fir weitere Detailinformationen und Abstim-
mungen zur Verfigung. Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf ggf.
Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfar
notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hinge-
wiesen. In diesem Falle wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zu-
standigen WWA Kronach empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Der Geltungsbereich liegt gemafl Auskunft des Informationsdienstes Uber-
schwemmungsgeféahrdeter Gebiet (IUG, Bayer. Landesamt fir Umwelt) nicht
im Bereich folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete

o Trinkwasserschutzgebiete

e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

e Hochwassergefahrenflachen HQpausig

¢ Hochwassergefahrenflachen HQ1qo

o Hochwassergefahrenflachen HQexirem

e Geschutzte HQ1qo - Gebiete

e Vorranggebiete fir die Trinkwassergewinnung
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10.6.3

Grundwasser/Schichtenwasser

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder hdchsten Grundwasserstand sowie
dem Vorhandensein von Schichtenwasser kdnnen nicht gemacht werden.

Im Rahmen der durchgefuhrten Baugrunduntersuchung wurde Grund- bzw.
Schichtenwasser in einer Tiefe von ca. 299,02 m . NN unter GOK angetrof-
fen (s. Rammkernsondierung 5 gemafR Gutachten). Der festgestellte Wasser-
stand ist als Mittel- bis Niedrigwasser zu interpretieren. Nach niederschlags-
reichen Perioden ist mit héheren Wasserspiegeln sowie oberhalb schwach
durchlassiger Schichten (z. B. bindige Bdden der Schichten 2 - 4) mit
Staunasse und Schichtenwasser zu rechnen.

Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe
Grundwasserstande und/oder drickendes Wasser obliegt dem jeweiligen
Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBhahmen liegen
immer im privaten Zustandigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei
Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten Bauteile gegen drickendes Wasser
nach DIN 18 195-6 Abschnitt 8 oder durch WU - Beton (wasserundurchlassi-
ger Beton) nach DIN 1045-1 in Kombination mit DIN EN 206-1 und DIN 1045-
2 empfohlen. Bei Ausfiihrung von Untergeschossen in WU - Beton nach DIN
EN 1992-1-1 und DIN EN 1992-1-1/NA sind die Anforderungen der WU -
Richtlinie des Deutschen Ausschusses fir Stahlbeton fir die Beanspru-
chungsklasse 1 und den Lastfall ,driickendes Wasser“ sinngemafy zu beach-
ten.

Im Zuge der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. a. kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen
bzw. angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und z. B. im Zuge der Bauausflihrung MalBnahmen zur Wasserhaltung not-
wendig werden kénnen. Die voriibergehende Absenkung bzw. Enthahme von
Grundwasser wahrend der Baumal3nahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen
Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) i. V. m. Art. 70 BayWG
(Bayer. Wassergesetz). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasserhal-
tungsmal3nahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustédndige LRA
Forchheim zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzulassig.

Wassersensible Bereiche

Wie der Abbildung 8 sowie der Darstellung in der Planzeichnung zu entneh-
men ist, befinden sich randliche Teilflachen im Siden des Geltungsbereiches
innerhalb sog. wassersensibler Bereiche. Wassersensible Bereiche sind durch
den Einfluss von Wasser gepragt und kennzeichnen den nattrlichen Einfluss-
bereich des Wassers, in dem es durch Hochwasser an Flissen und Bachen,
durch den Wasserabfluss in Trockentdlern oder durch hoch anstehendes
Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiillungen kommen kann. Im
Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen bzw. zu den Uberschwem-
mungsgebieten kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Ab-
flusses angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften im Sinne
des Hochwasserschutzes (Verbote und Nutzungsbeschrankungen). Mit zeit-
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weise erhohten Grundwasserstanden ist zu rechnen. Insofern sind das Auf-
stellen des vorliegenden Bauleitplanes und die Uberplanung solcher Flachen
planungsrechtlich grundsatzlich zulassig.

Abb. 8: Darstellung der wassersensiblen Bereiche (Geltungsbereich rot gestrichelt
dargestellt, Abgrenzung nur schematisch, wassersensible Bereiche in griner Farbe
dargestellt, Darstellung genordet, 0. M., Quelle: IUG)

Um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung folgender wichtiger Hinweise durch
die Eigentiimer der kiinftig innerhalb dieses Bereiches liegenden Privatgrund-
stucke wird gebeten:

1)

2)

3)

4)

Bei Hochwassergefahr sind die jeweiligen Eigentimer der Gebaude (gilt
sinngemal auch fur Verkehrsanlagen usw.) verpflichtet, alle Vorkehrun-
gen zur Sicherung und zur Schadensabwehr zu treffen. Sie haben sich
selbst Uber die aktuelle Abflusssituation zu informieren.

Gemall § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren dazu verpflich-
tet, geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hoch-
wasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die
Nutzung von Grundstiicken den mdoglichen nachteiligen Folgen fir
Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Ebenso wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstiickseigentimer be-
reits bei der Planung und Bauausfuhrung kiinftiger Lichtschachte, aul3en-
liegender Kellertreppenabgénge, Kellertiren usw. darauf achten sollte,
diese baulich so zu gestalten (z. B. durch vorgesetzte Schwellen o. &.),
dass das Risiko des Eindringens von potenziell ungeordnet abflieRendem
Oberflachenwasser nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen ist.

Fur mogliche Losungen zum hochwasserangepassten Bauen wird insbe-
sondere auf die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vor-
sorge" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit hingewiesen. Diese ist im Internet abrufbar unter

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-12 Hochwasserschutzfibel 8.Auflage.pdf
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10.7

10.7.1

10.7.2

Die Auswahl geeigneter Losungen fur den Einzelfall liegt in der Verant-
wortung des jeweiligen Bauherrn.

5) Es wird angeregt, tUber den Abschluss einer Elementarschadensversiche-
rung fur die kiinftig zulassigen Gebaude nachzudenken.

Hinsichtlich potenzieller Gefahrdungen durch ungeordnet abflieRendes Ober-
flachenwasser aus den 6stlich benachbarten Waldflachen wird auf die diesbe-
zuglich relevanten Ausfuhrungen in Kapitel 11.6.3 (,Niederschlagswasserbe-
seitigung“) verwiesen.

Sonstige Schutzguter

Bestandssparten

Freileitungen, Hochspannungsmasten o. a. sind innerhalb des Plangebie-
tes/Geltungsbereiches nicht vorhanden und insofern von der Planung nicht
betroffen.

Im Norden auRRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich auf dem Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 1652/11 (Gmkg. Kirchehrenbach) ein Trafohaus. Seine
Erreichbarkeit ist auch kiinftig gewahrleistet, jedoch hunmehr nicht nur ausge-
hend von der ,Sportplatzstrae®, sondern kiinftig auch aus Richtung Siden
uber die ,Barenleite“. Die Anbindung verbessert sich in Folge der Planung,
auch der Ausbauzustand der bisher zur Verfligung stehenden ErschlieBungs-
infrastruktur.

Auch die das Plangebiet kreuzenden, unterirdischen Stromleitungen sind pla-
nerisch bertcksichtigt (s. Ausfihrungen in Kap. 11.9 ,Sonstige Planzeichen
und Festsetzungen®).

Gleiches gilt fur die im Plangebiet bereits derzeit vorhandenen Fernmeldeka-
bel/Telekommunikationsleitungen im Bereich der Fl.-Nr. 1658 (Gmkg. Kircheh-
renbach).

Belange benachbarter schutzwiirdiger Nutzungen

Im Zuge der Bauausfiihrung (Baustellenverkehr, Bauarbeiten usw.) sind die
Belange der an das Plangebiet angrenzenden Wohnbebauung zu bertcksich-
tigen. Baubedingte Beeintrdchtigungen (L&rm, Staub o. &.) sind wahrend der
Bauzeit unvermeidbar, jedoch zumutbar, sofern sie sich im fir Baustellen be-
triebsiblichen und zuldssigen Rahmen bewegen. Es handelt sich hier um
temporare Auswirkungen, die sich auf den Tagzeitraum beschrénken (kein
Nachtbetrieb).

Die Regelung und Abwicklung des kiinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs
erfolgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den
relevanten Stellen (Gemeinde, Sicherheitsbehdrden, Baufirma, LRA o. &.) au-
Rerhalb des vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale kén-
nen durch geeignete Gegenmal3nahmen geldst werden, so dass sich durch
den BBP/GOP keine unlésbaren Konflikte ergeben.
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Larmbelastigungen aus Baustellenlarm, die im Zuge des Vollzugs des
BBPs/GOPs auftreten, sind grundsatzlich nicht in die Abwagung einzubezie-
hen. Derartige Immissionen, die sich mit fortschreitendem Vollzug des
BBPs/GOPs reduzieren und mit der Planverwirklichung enden, sind keine
durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften Nachteile. Planbedingt sind nur
solche Nachteile, welche die Festsetzungen des BBPs/GOPs den Betroffenen
auf Dauer auferlegen. Probleme, welche sich allein aus der Realisierung des
BBPs/GOPs ergeben, gehdren wegen ihrer zeitlichen Begrenzung selbst dann
regelmafig nicht zu den Konflikten, welche der BBP/GOP selbst I6sen muss,
wenn die vollstandige Realisierung des Planes mehrere Jahre in Anspruch
nimmt. Allerdings kann es nach der Rechtsprechung an der Erforderlichkeit
eines Bebauungsplans im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn bereits
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des BBPs/GOPs erkennbar ist, dass die fur
den Baularm malRgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umsténden
eingehalten werden kdnnen. Ein solcher Sonderfall ist vorliegend jedoch nicht
zu erkennen.

Die Belange der Anwohner im Umfeld des Plangebietes aus schalltechnischer
Sicht sind bertcksichtigt. Auf die diesbezuglich relevanten Ausfihrungen in
Kapitel 11.10 (,Immissionsschutz*) wird verwiesen.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitdt zu Ungunsten der derzeit bereits
vorhandenen Anwohner/Bewohner kann die Gemeinde nicht erkennen. Dies
aus folgenden Grinden:

e Der wirksame FNP/LSP stellt bereits derzeit an gleicher Stelle eine
Wohnbauflachenentwicklung in Richtung Norden dar. Die aktuelle Konkre-
tisierung einer bereits bestehenden Planungsabsicht im Zuge der vorlie-
genden verbindlichen Bauleitplanung stellt daher keine bisher nicht ab-
sehbare und damit tiberraschende Entwicklung dar, die die bereits derzeit
ortsansassigen Anwohner unvorbereitet trifft.

o Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der zuklnftigen Veran-
derung des bisher gewohnten Landschafts- und Siedlungsbildes ist nicht
erkennbar. Zwar verandert sich in Folge der geplanten Siedlungsflachen-
erweiterung beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die Frage
prufungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniiber dem Status quo die
bereits ansassigen Anwohner in einem mehr als geringfiigigen Belang
bzw. in einem schutzwirdigen oder in einem sonstig erkennbaren Belang
betrifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsétzlich besteht kein Rechtsanspruch
hinsichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. mdglichen
Ausblicks in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem
geplanten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen
Ranges im Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder ist es nach Aul3en
durch eine besondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeich-
net noch nach Innen durch Bauwerke besonderen Ranges, die es im Sin-
ne eines Ensembles o. &. einzigartig machen. Daher ist eine Beeintrachti-
gung der Lebensqualitat der bisherigen Anwohner unter diesem Aspekt
nicht erkennbar.

e Um den BBP/GOP zu realisieren, muss in bereits derzeit bestehende, pri-
vate Wohngrundstiicke nicht eingegriffen werden.

e Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der geplanten Baugebietsauswei-
sung, der damit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/ Fahrbe-
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wegungen und durch die notwendig werdenden neuen Erschlie3ungs-
straBen im vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit ab-
nimmt. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel 11.10.2
(,Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm®) wird hingewiesen.

e Eine Einschrénkung der Lebensqualitat im Bereich der benachbart beste-
henden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden Ver-
kehrslarmemissionen, auf Grundlage des kilnftig zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens ist auszuschliel3en. Diese unterscheiden sich nicht von den
Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen ausge-
hen.

o Eine Vielzahl der fur das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der dem Plangebiet benachbarten Bestandsbebauung
und tragt insofern dem Rucksichtnahmegebot Rechnung (s. Vorgaben zur
baulichen Ausfilhrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzu-
lassiger Blend- und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bauhdhe
usw.).

¢ In Folge der Ausweisung des neuen Baugebietes werden keine andersar-
tigen bzw. hoheren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Be-
reich der umgebenden, bestehenden Wohnbauflachen. Fur die Errichtung
von Neubauten gelten jedoch zwischenzeitlich héhere bauliche und tech-
nische Anforderungen im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung, Ener-
gie-/Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. fur die bisherige Be-
standsbebauung galt.

e Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzuldssiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung und bezuglich der Fragen des Brandschutzes o. a.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschlieRen. Die vorliegende Planung beriicksichtigt
hier alle geltenden Richtlinien und Vorgaben (Abstandsflachenrecht, Di-
mensionierung der Stral3en usw.).

In der Gesamtbetrachtung kommt die Gemeinde Kirchehrenbach zu dem Er-
gebnis, das bei objektiver Betrachtung eine Beeintrachtigung der Lebensquali-
tat im Umfeld des Plangebietes nicht angezeigt ist.

Belange der Forstwirtschaft

Gemal den Angaben des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bamberg (Bereich Forsten, Zweigstelle Schefilitz) ist zu den im Umfeld des
Plangebietes vorhandenen Waldflachen folgendes anzumerken:

Die im Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 1813/3 vorhandenen Waldflachen
werden als Mittelwald bewirtschaftet. Das sehr stammzahlreiche Oberholz
wird aus ca. 100 - jahrigen Eichen gebildet. Diese Baume besitzen derzeit
Hohen von 20 bis 22m. Sie haben eine Wuchsbonitat von ,I1.0“ und erreichen
im Endalter (140 bis 160 Jahre) Baumhohen von 26 m bis 27m. Auf den Flur-
nummern 1661/2, 1662/2 und 1661/0 stocken am Sudostrand ca. 40 jahrige
Aspen. Diese kdnnen Hohen von 30 m erreichen. Zwar sind die Eichen relativ
standfest und in norddstlicher Richtung der Hauptsturmrichtung nachgelagert.
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Beispiele zeigen aber, dass bei wechselnden Windrichtungen ein Risiko in al-
len Himmelsrichtungen besteht. Daher kénnen grundsatzlich innerhalb des
Baumfallbereichs Schaden durch umstirzende Baume nicht ausgeschlossen
werden.

Sowohl bei dem Eichen- als auch dem Aspenstreifen handelt es sich gemaf
Waldfunktionsplan um Erholungswald der Stufe II.

Die vorbeschriebenen Belange der Forstwirtschaft sind erkannt und werden
weitestmoglich berlcksichtigt. Die bisher vorhandene, von der ,Sportplatz-
strale® aus in den Wald hinfiihrende Wegeverbindung bleibt auch zukinftig
erhalten und kann Uber die neu geplante ,Planstral’e A* zuklinftig sogar aus
zwei Richtungen angefahren werden. Die Gemeinde Kirchehrenbach weist da-
rauf hin, dass hier zeitweise auch mit Holztransporten zu rechnen ist.

Auf Grundlage der vorbeschriebenen Rahmenbedingungen hat sich die Ge-
meinde Kirchehrenbach dazu entschieden, das Baufenster im Bereich der mit
»WA3* und ,WA4“ gekennzeichneten Flachen so zu dimensionieren, dass die
vom AELF Ubermittelte Baumfallzone von ca. 26,0 m in jedem Fall gewahrleis-
tet werden kann. Begrindung: Die Nordostseite des Baufensters im Bereich
SWA3“ und ,WA4“ befindet sich in einem Abstand von 24,0 m zur 6stlich be-
nachbarten Grenze des Grundsticks FlL-Nr. 1660 (Gmkg. Kirchehrenbach).
Gemal der drtlich erfolgten Bestandsvermessung befindet sich aber der 6st-
lich benachbarte Hochwaldrand (also die ersten GroRbaumreihe) nochmals in
einem Abstand von mind. 2,70 m norddéstlich dieser Grundstiicksgrenze, so
dass hier in der Addition in jedem Fall der geforderte Mindestabstand von
26,0 m eingehalten werden kann.

Im Bereich des ,WAS* wurde das Baufenster so dimensioniert, dass hierdurch
bezogen auf den ortlich eingemessenen tatsachlichen Waldrand (d. h. die
vorderste, duRRerste GroRbaumreihe) ein Maf3 von 20,0 m Baumfallzonenbrei-
te generiert werden konnte. Bei Einhaltung des vom AELF angeregten Mal3es
einer 30,0 m breiten Baumfallzone wére jedoch eine Bebauung im Bereich
des ,WA5* nicht mehr mdéglich. Dies wirde einen unverhaltnismafigen Eingriff
in die Nutzbarkeit des Grundstiicks und in das Eigentum darstellen. Im Rah-
men ihrer Abwagung kommt die Gemeinde Kirchehrenbach daher zu dem Er-
gebnis, dass die vorgenommene Plananpassung den bestmdéglichen Kom-
promiss zwischen allen Belangen und Interessen darstellt. Erganzend wird die
Gemeinde Kirchehrenbach mittels Auflagen in der Baugenehmigung die Aus-
fuhrung eines verstarkten Dachstuhls fur das kunftig im ,WAS" zulassige
Haupt-/ Wohngebaude festsetzen.

In Folge der Baugebietsausweisung inklusive der Erschliefung werden keine
Waldflachen Uberplant. Die randlich teilflachig im Geltungsbereich liegenden
Waldflachen bleiben unveréndert erhalten. Insofern wird ein forstwirtschaftli-
cher Ausgleich fur baubedingt verursachte Rodungen nicht notwendig.

Belange der Landwirtschaft.

Die Uberplanten landwirtschaftlichen Nutzflachen (Grunland, Wiesen) sind im
wirksamen FNP/LSP als Wohnbauflachen dargestellt. Bereits an dieser Stelle
hat die Gemeinde ihre Planungsabsicht zum Ausdruck gebracht, eine Nut-
zungsanderung herbeizufihren. Insofern konkretisiert die vorliegende verbind-
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liche Bauleitplanung die bereits vorher artikulierte, vorbereitende Planungsab-
sicht.

Gemald den gesetzlichen Bestimmungen ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen (8 1 a Abs. 2 BauGB, Bodenschutzklausel). Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der gemeindlichen Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung
und durch andere MafRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Gemeinde Kir-
chehrenbach verweist hierzu auf ihre diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen
in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®). Aus diesen geht hervor,
warum im vorliegenden Planfall die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen unvermeidbar ist.

Die Erreichbarkeit bzw. die Zufahrt zu landwirtschaftlich genutzten Grundsti-
cken Dritter auBerhalb des Geltungsbereiches wird durch den BBP/GOP ge-
genlber dem Status quo nicht behindert. Grundstiicke werden nicht abge-
schnitten.

Durch die bisher unbebauten Grundstiicke (Grunlandflachen) kénnen Entwas-
serungsanlagen (Drainagen, Drainagesammler, Graben usw.) verlaufen, an
die auch die benachbarten, nicht bebauten Flachen angeschlossen sein kdn-
nen. Sofern vorhanden, sind diese Entwasserungsanlagen dann so umzubau-
en, dass ihre Funktion erhalten bleibt und das Oberflachen- sowie das
Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet werden kénnen, um Schaden
an Gebauden und Anlagen sowie an den benachbarten Feldfluren zu vermei-
den.

Sudostlich auBerhalb des Geltungsbereiches, in einer Luftlinienentfernung von
mind. 210 m (Abstand zwischen dem kiinftig nachstgelegenen Wohngrund-
stick und dem landwirtschaftlichen Betrieb), befindet sich im Bereich des
Grundstiicks Fl.-Nr. 1670 (Gmkg. Kirchehrenbach) ein landwirtschaftlicher Be-
trieb (Aussiedlerhof), auf dem Pferde, Ziegen, Schweine und Schafe gehalten
werden. Aul3erdem werden auch Flachen auf3erhalb des Grundstucks Fl.-Nr.
1670 (Gmkg. Kirchehrenbach) bewirtschaftet. Das zustéandige Amt fir Erndh-
rung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg hat im Rahmen der Beteiligungs-
verfahren mitgeteilt, dass auch unter Berticksichtigung der genehmigten und
vorhandenen Tierhaltung der vorhandene Abstand ausreichend sei.

Bezlglich der von diesem landwirtschaftlichen Betrieb und den von ihm be-
wirtschafteten Flachen ausgehenden Emissionen wird auf die Ausfiihrungen in
Kapitel 11.10.5 (,Landwirtschaftliche Emissionen®) hingewiesen.

Die beiden einbezogenen Flachen Flur-Nr. 1659 und 1660 sind zusammen ca.
0,6 ha groR3 und werden als Wiesen genutzt. Die Flachen weisen mit den Bo-
den-/Ackerzahlen von 49/43 und der Bodenart toniger Lehm eher durch-
schnittliche Bodenqualitaten auf. Zusatzlich werden mit der Ausweisung der
Wasserriickhaltung noch einmal ca. 0,4 ha Wiesenflache in die Planung ein-
bezogen. Die Wiesenflache ist nach Stden geneigt und kann aufgrund der
Lage nur noch bedingt intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
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11.

111

Sonstige Belange

Die Belange der Bau-, Kultur- und Bodendenkmalpflege sind berticksichtigt (s.
Ausfihrungen in Kap. 10.2 ,Boden-, Baudenkmaéler, Ensembleschutz, land-
schaftspragende Denkmaler®), ebenso die Belange der Wasserwirtschaft, des
Oberflachen- und Grundwasser (s. hierzu Ausfiihrungen in Kap. 10.6 ,Hoch-
wasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete,
Grundwasser®).

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat alle ihr erkennbaren sonstigen Belange
geprift und kommt zu dem Ergebnis, diese im Rahmen der Abwagung be-
ricksichtigt zu haben, ohne dass Dritten hierbei gegeniiber dem Status quo
erhebliche unzuldssige Nachteile entstehen.

Das im Bereich ,WA1“ liegende Bestandsgebaude Haus-Nr. 21 ,Barenleite”
(FI.-Nr. 1658, Gmkg. Kirchehrenbach) verfigt Uber Hausanschlussleitungen
(Schmutz-, Regenwasser, Telekommunikationsleitungen usw.) die in Richtung
Sudosten verlaufen und auf die entsprechenden, in der Stral’e ,Barenleite”
verlegten Bestandssparten anbinden. Der Eigentiimer des Grundstticks Fl.-Nr.
1658 (Gmkg. Kirchehrenbach) beabsichtigt eine Teilung seines vergleichswei-
se groRen Grundstiicks und sidlich des Bestandsgebaudes die Errichtung ei-
nes weiteren Wohnhauses. Es empfiehlt sich aller Voraussicht nach, die be-
reits derzeit vorhandenen Hausanschlussleitungen zuklnftig nicht mehr far
das Wohnhaus Nr. 21 (,Barenleite®) zu verwenden, sondern als Hausan-
schlussleitungen fiir den geplanten Neubau zu nutzen. Auf diese Weise kann
vermieden werden, dass das Grundstiick des Ergdnzungsbaus mit Leitungs-
rechten zu Gunsten der Haus-Nr. 21 belastet werden muss und gleichzeitig
auch die Bebaubarkeit des kiinftig neuen Teilgrundstiicks nicht eingeschrankt
wird. Bei dem Bestandgebaude Haus-Nr. 21 (,Barenleite®) wird es sich zukinf-
tig um ein ,Hammergrundstick® handeln. In der Planzeichnung ist eine ent-
sprechende Grundstiickszufahrt fir das zukinftig hinterliegende Gebaude an-
gedeutet. In dieser Zufahrt kbnnten dann die neuen Hausanschlussleitungen
fir das Gebaude Haus- Nr. 21 verlegt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Umge-
bungsbebauung. Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (,WA1“ -
~WVAS") gemall §4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es dient vorwie-
gend dem Wohnen. Zulassig sind

e Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht stbrende Handwerksbetriebe sowie

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die unter 8 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten, ausnahmsweise zuldssigen Anla-
gen/Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches unzuléssig, da sie aus
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stadtebaulichen Grinden an dieser Stelle nicht gewiinscht und auch nicht
notwendig sind. Dahinter steht die baugestalterische Absicht der Gemeinde
Kirchehrenbach, eine weitgehend einheitliche Bebauung zu erreichen. Inso-
fern verfolgt die Gemeinde ein konkretes gestalterisches Konzept fur die Aus-
gestaltung eines konkreten und Uberschaubaren Orts- bzw. Siedlungsflachen-
teils. Diese stadtebauliche Gestaltungsabsicht knipft an den Charakter des
vorliegend zu beurteilenden Gebietes an.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Zulassigkeit dieser Festsetzungen im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens wird ergéanzend auf die dies-
bezlglich relevanten Ausfihrungen in Kapitel 21.1 (,Gewaéhlte Verfahr-
ensart®) verwiesen.

Die hochstzulassige Anzahl an Wohneinheiten (Wo) pro Wohn-/ Hauptgebau-
de ist mit zwei ,Wo* je Wohn-/Hauptgebéude festgesetzt. Fir Doppelhauser
gilt einschrénkend, dass je Doppelhaushélite (hier handelt es sich jeweils um
ein eigenstandiges Wohn-/ Hauptgebaude) nur eine ,Wo* zuldssig ist.

Auf diese Weise mochte die Gemeinde Kirchehrenbach zwar grundsatzlich
zulassige und zumutbare, jedoch bisher nicht vorhandene Auswirkungen auf
die im direkten Umfeld angrenzende, bestehende Wohnbebauung begrenzen.
Die Gemeinde Kirchehrenbach halt diese Begrenzung zudem fir die vorlie-
genden GrundstlicksgroRen als vertretbar, verhaltnismafig und im Hinblick
auf die nachzuweisenden Stellplatze auch fir realisierbar.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs.
1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem
gemal § 17 Abs. 1 BauNVO fiir ein ,WA" zuldssigen Mal3.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) nach § 20 Abs. 2 BauNVO
wird mit 0,8 festgesetzt und bleibt damit unter dem fur ein ,WA® zulassigen
Hochstmald von 1,2.

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal zwei Vollgeschosse (Il) zulassig. Un-
ter-/Kellergeschosse dirfen nicht fir Wohnzwecke genutzt werden (keine
Vollgeschosse sein). Diese Geschossigkeit orientiert sich an der der benach-
barten, bestehenden Bebauung. Mit dieser Festsetzung werden in Abhangig-
keit der ortlichen Topographie und der kinftig zu erwartenden Grundstiicks-
grolRen insbesondere auch die Belange der westlich angrenzenden, benach-
barten und bereits bestehenden Wohngebaude gewirdigt. Den Belangen ei-
ner ausreichenden Belichtung und Belliftung sowie der Vermeidung einer Ver-
schattung und damit der Gewahrleistung gesunder Wohn-, Lebens- und Ar-
beitsverhaltnisse wird Rechnung getragen (Gebot der Riucksichtnahme).

Die max. zulassige Firsthbhe von Wohn-/Hauptgeb&uden wird mit 9,0 m fest-
gesetzt (unt. HBP: OK RFB EG). Fur Gebaude mit Flachdach betragt die ma-
ximal zulassige Gebaudehohe 8,0 m (unt. HBP: OK RFB EG; oberer [0b.]
HBP: Oberkante [OK] Attika).

Fur die zulassige Hohenlage der Oberkante Rohful3boden Erdgeschoss (OK
RFB EG) gilt ein Ma3 von max. 0,60 m. Fir die vorgenannte maximale Ho-
henlage der OK RFB EG werden folgende untere (unt.) HGhenbezugspunkte
(HBP) definiert:
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e FiUr Baugrundstiicke, die nur an eine offentliche StralRenverkehrsflache
grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) der 6ffentlichen StralRenverkehrs-
flache an der StraBenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf
die Mitte der nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeauRenwand (s. Abb.
9)

Abb. 9: Darstellung des unt. HBPs fur Baugrundsticke, die an eine 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

e Fir Baugrundsticke, die an zwei Ooffentliche StralRenverkehrsflachen
grenzen (Eckgrundstucke): Hohe FOK der jeweiligen offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen an den SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der
jeweils nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeauRenwand; der hoéchste
sich ergebende Wert ist der unt. HBP (s. Abb. 10); diese Festsetzung gilt
nicht fir den mit ,WA3" gekennzeichneten Bereich (ebenfalls Eckgrund-
stiick). Hier ist der niedrigste sich ergebende Wert der unt. HBP.

Abb. 10: Darstellung des unt. HBPs fiir Baugrundstiicke, die an zwei 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflachen (Eckgrundstiicke) grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass keine Uberdimensi-
onierten Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kiinftige Bebau-
ung in den drtlich vorhandenen Bestand einflgt. Mit dieser Festsetzung soll
auch ein ausreichendes Mal3 an Flexibilitat im Rahmen der hohentechnischen
Einpassung kunftiger Hauptgebdude in die Grundstiicke in Abh&ngigkeit der
ortlich vorhandenen Topographie und der geplanten und notwendig werden-
den ErschlieRungsstralie gewahrleistet werden.
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Die genaue Hohenlage der Stralen wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung festgelegt.

Die Einhaltung der vorgenannten Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvor-
lage durch ein Geldndeaufmal’ sowie durch darauf basierende Schnittdarstel-
lungen (Geldndeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kinftig geplan-
ten Gelandes sowie der Hohenlage der OK RFB EG der geplanten Haupt-/
Wohngebaude nachzuweisen, da andernfalls eine Prifung der Bauunterlagen
auf Kongruenz mit den hohentechnischen Festsetzungen des BBPs/GOPs
nicht moglich ist.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baufenstern (Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Lage, Zuschnitt und GroRe der Baufenster in den mit ,WA3" bis ,WA5" ge-
kennzeichneten Bereichen wurden so gewahlt, dass kinftig hier zulassige
Wohn-/Hauptgebéude immer aul3erhalb einer 20-Meter-Baumfallzone liegen.
Dies dient der vorbeugenden Gefahrenabwehr (gegenlber potenziellen
Sturmschaden).

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ist die offene Bauweise (0)
gemalR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung freiste-
hender Einzelhduser (E) und Doppelh&user (D). Dies entspricht dem Stil, der
an den Geltungsbereich angrenzenden, bestehenden Wohnbebauung. Durch
diese Festsetzung werden auch verdichtete Wohnformen und damit eine még-
lichst optimierte und nachhaltige Ausnutzung von Grund und Boden gewahr-
leistet (bei Doppelhaushélften glnstiges Verhéltnis zwischen Wohnwert,
Wohnqualitat, Flachenverbrauch und Einwohnerdichte).

Mit der 1998 novellierten Fassung des BauGB wurden die Kommunen explizit
dazu aufgefordert, die Nutzung erneuerbarer Energien in der Bauleitplanung
als Belang zu beriicksichtigen (vgl. 8 1, Abs. 5 Nr. 7 BauGB). Dieser Belang
verpflichtet die Kommunen, die Anforderungen der Sonnenenergienutzung bei
der Aufstellung eines BBPs zu beachten und diese gegen eventuell konkurrie-
rende Belange abzuwagen. Die in der Planzeichnung eingetragenen Wohn-/
Hauptgebaude- bzw. -firstrichtungen (gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) verstehen sich als unverbindlicher Hinweis bzw.
als unverbindliche Empfehlung und beriicksichtigen eine energetisch mdg-
lichst optimierte Ausrichtung kinftiger Wohn-/Hauptgebaude. Kiinftigen Bau-
willigen wird hierdurch bei der Einpassung neuer Geb&ude innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke ein Hochstmal3 an Flexibilitat gewahrleistet. Demnach
ist das entsprechende Planzeichen nur in den zeichnerischen Hinweisen auf-
gefuhrt.

Im Bereich ,WA1“ ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen
auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, sofern Gara-
gen einen Mindestabstand von 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie (vordere
Grundstuicksgrenze) der offentlichen Stral3enverkehrsflache einhalten und
Carports bzw. Stellplatze jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m.

Im Bereich ,WA2“ ist die Errichtung von Garagen nur innerhalb der tUberbau-
baren Grundsticksflache erlaubt. Sie missen einen Abstand von mind. 5,0 m
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zur SBL an der vorderen Grundstiicksgrenze einhalten. Stellplatze und Car-
ports hingegen sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundsttcksflache zu-
lassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze sind in den mit ,WA3* bis ,WA5" gekenn-
zeichneten Bereichen aufgrund vorbeugender Gefahrenabwehr (Berticksichti-
gung Baumfallzone) ausschlielZlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Zudem ist hier die Errichtung von Garagen nur in einem Ab-
stand von mind. 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie (SBL) der offentlichen
StralB3enverkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehduschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) sind auch auf3erhalb der tberbau-
baren Grundstlcksflache zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m
zur StralBRenbegrenzungslinie einhalten.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die Stral3enbegrenzungslinie
(SBL) definierten o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist nur nachrichtlich
dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/
oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstiitzen o. a. sind in der Planzeich-
nung nicht dargestellt. Sofern zukinftig Betonriickenstiitzen grenzstandiger
Randeinfassungen der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen entlang der SBL
auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentiimer des
Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des Baus der
offentlichen StralRenverkehrsflachen ggf. entstehende, aul3erhalb der SBL auf
Privatgrund liegende Bbéschungen. Die Nutzung dieser Boschungen steht dem
privaten Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.

Die zukinftige Verlangerung der bestehenden Stral’e ,Barenleite” ist als of-
fentliche StralRenverkehrsflache normiert, da sie vorrangig der Erschlie3ung,
der Fortbewegung und der Ortsveranderung dient. Darlber hinaus wird es
sich zuklnftig um eine Durchgangsstrale von der ,Barenleite” bis zur ,Sport-
platzstralRe® handeln. Damit Uberwiegt die Verkehrsfunktion. Insofern ist diese
Festsetzung das gebotene Mittel der Wahl.

Die vorliegende Planung sichert zur Errichtung der ,Planstra3e A“ nahezu auf
gesamter Lange eine Flachen mit einer Breite von ca. 7,00 m. Eine Ausnahme
bildet eine Engstelle im Norden mit einer Gesamtverkehrsflachenbreite von
max. nur 4,90 m. Begrindung: Das Grundstick FI.-Nr. 1813/3 (Gmkg. Kir-
chehrenbach) ist an dieser Stelle nicht breiter abgemarkt. Der Erwerb von
Teilflachen angrenzender Privatgrundstiicke war/ist nicht mdglich. Ein Begeg-
nungsverkehr in diesem Bereich (Nordosteck des Geltungsbereiches) ist da-
mit nicht moglich. Sich hier ggf. begegnende Fahrzeuge missen aufeinander
Rucksicht nehmen und warten, bis das entgegenkommende Fahrzeug pas-
siert ist.

Die vorliegend gewahlten Stral3enquerschnitte der ,Barenleite und der ,Plan-
stralle A“ wurden nach den Vorgaben der RASt 06 vorgeplant (Begegnungs-
verkehr Pkw und dreiachsiges Miillfahrzeug ist mit Ausnahme im Engstellen-
bereich mdéglich) und sind fir das Befahren durch das malRgebende Bemes-
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sungsfahrzeug (dreiachsiges Miullfahrzeug) dimensioniert. (Wichtiger Hinweis:
Das Ausfahren des Miillfahrzeuges in die ,Sportplatzstral’e“ und damit das
Abbiegen aus der ,Planstralie A in Richtung Nordosten ist aller Voraussicht
nach nur unter Inanspruchnahme der Gegenfahrbahnen und des Gehwegs im
Bereich der ,Sportplatzstrale” moglich. Hingegen ist das Abbiegen in Rich-
tung Sidwesten in die SportplatzstralRe hinein aller Voraussicht nach ohne In-
anspruchnahme von Gegenfahrbahnen und Gehwegen maglich).

Die richtlinienkonformen Sichtdreiecke im Einmindungsbereich der ,Planstra-
Be A in die ,SportplatzstralBe® ist fur eine Anfahrsichtgeschwindigkeit von
30 km/h im Sinne eines zeichnerischen Hinweises dargestellt (geman der gel-
tenden Hochstgeschwindigkeit entlang der ,Sportplatzstral3e®). Wie mit Blick
auf die Planzeichnung zu erkennen ist, bestehen in Folge der bestehenden
Grundstiicksgrenzverhaltnisse und der vorhandenen Randeingrinung (ge-
schnittene Hecke mit Betonpfosten und Holzjagerzaun) im Bereich der FI.-Nr.
1652/13, Gmkg. Kirchehrenbach) in Richtung Nordosten in die ,Sportplatz-
strale” hinein keine unbeeintrachtigten Einblicke, legt man den geltenden Hal-
tepunkt richtlinienkonform mit 3,0 m vom StralRenrand der ,Sportplatzstralle*
fest. F&hrt man hingegen bis an den Stral3enrand vor, bestehen uneinge-
schrankte Sichtverhaltnisse in Richtung Nordosten (,Sportplatzstrale®). Hin-
gegen bestehen uneingeschrankte Sichtverhaltnisse in Richtung Sidwesten
(»Sportplatzstrale®). Die vorhandenen Grundstuckseinfriedungen geniel3en
grundséatzlich Bestandsschutz. Eine Beseitigung der dortigen Pflanzungen
wuirde den Eigentimer unverhdaltnismaRig beeintrachtigen.

Jedoch ist auch eine andere als die gewahlte StralRenfihrung (Lage der Gra-
diente) auf Basis der aktuellen Grundstiicksverhaltnisse nicht mdglich. Es
handelt sich um das Planen und das Bauen im Bestand und insofern nicht um
die ErschlieBung eines Baugebietes auf einer freien, unbeeintrachtigten Fla-
che ohne Bezug zur benachbarten Bebauung. Unter solchen Verhéltnissen ist
nicht immer alles Winschenswerte und Notwendige machbar. Die Gemeinde
Kirchehrenbach kommt daher im Rahmen ihrer Abwagung zu dem Ergebnis,
dass vor dem Hintergrund der zu erwartenden geringen Fahrgeschwindigkeit
entlang der ,Planstrafie A“ und der geltenden Hochstgeschwindigkeit entlang
der ,SportplatzstralRe“ diese teilweise Einschrankung der einen Sichtfeldhalfte
in Kauf genommen werden kann und vertretbar ist.

Im vorliegenden Fall wurde auf eine verbindliche Festsetzung nicht Uberbau-
barer Flachen sowie auf die Einbeziehung der Sichtdreieckflachen in den Gel-
tungsbereich verzichtet. Die Gemeinde Kirchehrenbach begriindet dies wie
folgt:

o Wie mit Blick auf die Planzeichnung festzustellen ist, liegen die Sichtdrei-
ecke mit Ausnahme einer kleinen Teilflache vollstandig auf 6ffentlichen
Strallengrundstiicken bzw. auf 6ffentlichen Grinflachen. Auf 6ffentlichen,
dem flieBenden Verkehr dienenden StraRengrundsticken o. a. ist per se
die Errichtung baulicher Anlagen (Geb&ude, Z&une, Haufen, Stapel, o. &.)
nicht moglich, so dass eine weitere Absicherung des Verbots zur Errich-
tung solcher Anlagen und Einrichtungen durch eine entsprechende Fest-
setzung vorliegend nicht notwendig ist.

e GemalR den planungsrechtlichen Vorgaben kdnnen aber Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind (dies sind die Flachen des Sichtdreieckes)
auch nur dann zeichnerisch festgesetzt und in den Geltungsbereich des
Bauleitplanes aufgenommen werden, sofern hierfir konkretisierende
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Festsetzungen getroffen werden. Da derartige Festsetzungen, wie oben
aufgezeigt, im vorliegenden Fall aber nicht notwendig und auch nicht ziel-
fuhrend sind, kann auch eine entsprechende zeichnerische Festsetzung
nicht erfolgen.

Daher sind die vorbeschriebenen Sichtdreiecke nicht verbindlich als nicht
Uberbaubare Flachen festgesetzt, sondern nur unter den zeichnerischen Hin-
weisen aufgefihrt. Aus dem gleichen Grund muissen diese Sichtdreiecke auch
nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches liegen.

In der Planzeichnung sind weiterhin im Sinne vorbeugender Gefahrenabwehr
diejenigen StralRenrandbereiche (mit schwarzen Halbkreisen) festgesetzt, in
denen die Errichtung privater Grundstlicks-, Stellplatz- und/oder Garagenzu-
fahrten sowie die Errichtung von Garten-/Zauntiiren o. a. zur fuRlaufigen Er-
schlieBung der Privatgrundstiicke unzulassig ist. Demnach werden Ein- und
Ausfahrtsvorgénge sowie das plétzliche Heraustreten von Personen in den
Stral3enraum beispielsweise in nicht optimal einsehbaren Kurvenradienberei-
che bereits im Vorfeld planerisch unterbunden.

Nachrichtlich dargestellt (mit einem kleinen schwarzen Dreieck) sind unver-
bindliche Standortvorschlage fir private Grundstiicks-/Garagenzufahrten.

Flachen fur die Abwasserbeseitigung

8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB erlaubt die Festsetzung von Flachen fur die Abfall-
beseitigung, die Abwasserbeseitigung und Ablagerungen. Dabei stellt das Ge-
setz klar, dass zur Abwasserbeseitigung auch die Riickhaltung und die Versi-
ckerung von Niederschlagswasser gehéren. Demnach ist der Begriff ,Abwas-
ser” nicht automatisch mit dem Terminus ,Schmutz-/Brauchwasser” gleichzu-
setzen, sondern beinhaltet auch abzuleitendes Niederschlagswasser.

Wie aus den nachfolgenden Ausfuhrungen (s. Kap. 11.6 ,Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen® und Kap. 11.7 ,Wasserflachen und Flachen fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses®) zu entnehmen ist, erfolgt die Entwasserung der Geltungsbereichs-
flachen zukiinftig im Trennsystem.

Fir das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser mussen hierbei
vor Ableitung in die nachstgelegene Vorflut Flachen zur Errichtung notwendi-
ger Rickhalteeinrichtungen gesichert werden.

Aufgrund des topographisch bewegten Urgeléndes ist die Errichtung eines
einzelnen zentralen Rickhaltebeckens (z. B. in der Sudostecke des Geltungs-
bereiches) platztechnisch nicht umsetzbar. Hinzu kommt, dass tieferliegende
Grundsticke und StraRenabschnitt dann nicht im freien Gefélle in dieses ggf.
hoherliegende Becken entwassern kdnnten.

Daher hat sich die Gemeinde Kirchehrenbach dazu entschieden, entlang des
sudlichen Geltungsbereichsrandes mehrere einzelne, hintereinander gereihte
Ruckhaltebecken zu verwirklichen und fir deren Umsetzung die hierfir not-
wendigen Flachen zu sichern. Diese sind vergleichbar mit einer Kaskade an-
einander gereiht und kénnen hierdurch mit einem Hochstmald an Flexibilitat
auf die ortlichen topographischen Verhaltnisse reagieren bzw. sich diesen an-
passen.
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11.6.1

11.6.2

11.6.3

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind - analog den
benachbarten Siedlungsflachen - in unterirdischer Bauweise auszufiihren.
Dies dient insbesondere dem Schutz des Siedlungs- und Landschaftsbildes.

Zwischen kunftig geplanten bzw. festgesetzten Baumstandorten und beste-
henden bzw. geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen ist nach dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Béau-
me/Straucher dirfen aus Grunden des Gehdlzschutzes (DIN 18 920) bis zu
einem Abstand von 2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser
Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit dem zustandigen Spar-
tentrdger geeignete Schutzmafllhahmen durchzufiihren. Die Hinweise im
.Merkblatt iber Baumstandorte und elektr. Versorgungsleitungen und Entsor-
gungsleitungen® (Hrsg.: Forschungsanstalt fir StralRenbau und Verkehrswe-
sen) bzw. die einschlagige DVGW - Richtlinie GW 125 sind zu beachten.

Bei der Entwéasserung tiefliegender Rdume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Ruckstau), die gemeindliche Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten.

Es gilt die Entwasserungssatzung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseiti-
gung der Ehrenbach - Weilersbach - Gruppe.

Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete - wie das
vorliegende - im Trennsystem zu entwassern, da nur diese nachhaltige Ent-
wasserungsart den aktuellen wasserrechtlichen Grundsétzen entspricht. Die
vorliegende Planung berlicksichtigt diese Vorgabe und setzt sie entsprechend
um (s. nachfolgende und vorhergehende Ausfiihrungen).

Abwasserbeseitigung

Die bestehenden Bauflachen entlang der Ortsstralle ,Béarenleite® werden im
Mischsystem entwéssert. In der StralRe ,Barenleite” ist ein entsprechender
Kanal (DN 300 Stz) vorhanden. Anfallendes Schmutzwasser wird der Klaran-
lage Forchheim zugeleitet. Die dortige Abwasserreinigung entspricht dem
Stand der Technik. Der bestehende Mischwasserkanal wird entlang der ,Plan-
stral’e A* in das Neubaugebiet hinein verlangert. Die vorhandene Mischwas-
serkanalisation ist fur die Aufnahme des im vorliegenden Plangebiet kinftig
zusatzlich anfallenden Schmutzwassers ausreichend dimensioniert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Wie in der Planzeichnung dargestellt, sieht die Gemeinde Kirchehrenbach vor,
den bestehenden, aul3erhalb des Geltungsbereiches gelegenen Graben nord-
Ostlich des Plangebietes zukiinftig an seinem Sudostende nicht mehr ungere-
gelt und ungeordnet in die freie Flachen entwéssern zu lassen, sondern die-
sen stattdessen zu fassen und damit zukinftig geordnet in ein in der Stdost-
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ecke des Plangebietes gelegenes Riickhaltebecken einzuleiten, hier zurick-
zuhalten und dann gedrosselt abzuleiten.

Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflache am Ostrand des Plangebietes
sind ergadnzend Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gemaf3 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 a) und 16 b)
BauGB festgesetzt. Eine Regelung zum Wasserabfluss stellen z. B. Graben
zur Ableitung von Niederschlagswasser dar. Die Gemeinde plant in diesem
Bereich die Errichtung einer weiteren Grabenstruktur/Gelandemulde, die dem
Schutz der westlich angrenzenden Bauflachen dienen soll/wird. Im Bereich
der festgesetzten Ausgleichsflache zukinftig anfallendes Niederschlagswas-
ser wird somit vom Wohngebiet abgehalten und geordnet in Richtung Stdos-
ten in das hier vorgesehene Riickhaltebecken abgeleitet. Von hier aus wird
der Beckenlberlauf mittels eines gemafl den Vorgaben des naturnahen Ge-
wasserbaus gestalteten Entwasserungsgrabens in Richtung Sudwesten ent-
wassert.

Beeintrachtigungen kinftiger, bergseitig der ,Planstralle A“ gelegener Privat-
grundstiicke in Folge von ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser aus
der o6stlich benachbarten, festgesetzten Wiesenflache/Waldflachen werden
auch dadurch unwahrscheinlicher, da in Folge der 6rtlichen Topographie zur
Schaffung ebenflachig bebaubarer Grundsticksflachen fir die kinftigen Ge-
baude innerhalb der Privatgrundstiicke von Auffillungen auszugehen ist. Ge-
genluber dem Status quo und der Hohenlage des Urgelandes kommt es damit
in der Folge zu einer Anhebung der Grundstlcksflachen und insofern zu einer
Art EigenschutzmalRnahme gegentiber ggf. ungeordnet zuflieRendem Fremd-
wasser.

Weitere Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 16 a) und 16 b) BauGB
sind auch entlang des sidlichen Geltungsbereichsrandes festgesetzt. Hier ist
vorgesehen, eine neue, naturnah in Erdbauweise gestaltete Grabenstruktur zu
realisieren, in deren Verlauf mehrere ebenfalls naturnah gestaltete Riickhalte-
becken gleichsam kaskadenférmig hintereinander gereiht werden sollen.

Das im Bereich der in der Planzeichnung mit ,WA2“ - \WA5* gekennzeichne-
ten Flachen sowie der offentlichen Stralenverkehrsflachen anfallende Nieder-
schlagswasser soll kiinftig in diese Kette aus einzelnen Riickhaltebecken ein-
geleitet, dort gepuffert und anschlielRend gedrosselt abgeleitet werden. Etwas
anderes gilt nur fur den mit ,WA1“ gekennzeichneten Bereich, der aus diesem
Grund mittels einer Nutzungsabgrenzung vom 0&stlich benachbarten ,WA2“
abgegrenzt ist. Das im ,WA1“ befindliche Bestandsgebdude (Haus-Nr. 21 ,Ba-
renleite”, Grundstick FIl.-Nr. 1658, Gmkg. Kirchehrenbach) entwéssert bereits
derzeit in den in der Stral3e ,Barenleite“ vorhandenen Mischwasserkanal. Da-
ran wird sich auch zukunftig nichts &ndern. Gleiches gilt fir das geplante, stid-
lich der Haus - Nr. 21 neu vorgesehene Grundstick, dass hier gemaf der vor-
liegenden Planung im Sinne der Nachverdichtung eingefiigt werden soll. Auch
dieses neue Gebdude muss an den vorhandenen Mischwasserkanal ange-
schlossen werden, da eine Ableitung im freien Gefélle in die Vorflut héhen-
technisch nicht moglich ist.

Weiterhin ist im Bereich dieser Flache fur die Wasserwirtschaft geplant, den
bisherigen Zulauf von Niederschlagswasser aus den Aulieneinzugsgebieten
(Waldflachen) norddstlich des Plangebietes in den bestehenden, im Plange-
biet liegenden und entlang der hinteren Grundsticksgrenze der Fl.-Nrn.
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1661/3, 1662/3 - 1662/5 und 1662 (alle Gmkg. Kirchehrenbach) verlaufenden
Graben zu kappen. Dieser Graben wird zuklnftig damit nur noch der Ableitung
der aus den benachbarten Privatgrundstiicken zulaufenden Wassermengen
dienen und in die vorgenannte, unterstromig gelegene Verrohrung entwas-
sern. Seine bisherige Uberlastung ist damit ausgeschlossen. Stattdessen wird
das Aul3eneinzugsgebietswasser der neu angelegten Grabenstruktur und da-
mit der Kette von Rickhaltebecken zugeleitet. Durch das hier sowohl fir das
neue Baugebiet geschaffene als auch dem Aufiengebietswasser dienende
Ruckhaltevolumen kommt es gegentber dem Status quo zu einer Verbesse-
rung oberstromig der vorgenannten Verrohrung auf Héhe des Grundstiicks
FIl.-Nr. 1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach, Haus - Nr. 2a ,Barenleite®), die hin-
sichtlich der Ableitung des Niederschlagswassers derzeit den limitierenden
Faktor darstellt.

Diese Festsetzungen und Malinahmen bericksichtigen insbesondere die Be-
lange des aulerhalb des Geltungsbereiches liegenden Wohngrundstiickes
FI.-Nr. 1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach, Haus-Nr. 2a ,Barenleite®). Bei
Starkregenereignissen kommt es hier gelegentlich oberstromig des Grund-
stiicks zu Ausuferungen der vorgenannten Bestandsgrabenstruktur, Gber die
das hangaufwarts anfallende Niederschlagswasser (Aul3eneinzugsgebiete des
Waldes) in Richtung Stdwesten zum Ehrenbach (Vorflut) abgeleitet werden.
Limitierender Faktor ist eine nicht ausreichende Verrohrung (fihrt unter der
.Leutenbacher StralRe“/Kr FO 11 hindurch). Vor ihrem Zulauf kommt es dann
zu einem RuUckstau und zeitweise zu Ausuferungen, von denen das Grund-
stuck FI.-Nr. 1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach) betroffen ist. In Folge des neu-
en Plangebietes darf dieser Zustand nicht verschlechtert werden. Mit den
festgesetzten Malinahmen ist die Gemeinde darum bemdiht, sogar eine Ver-
besserung oberstromig/hangaufwérts zu erreichen. Um unterstromig keine
Verschlechterung zu verursachen, muss oberstromig das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser zuriickgehalten und gezielt/gedrosselt abgeleitet
werden.

Den offentlichen StralRenverkehrsflachen darf aus den angrenzenden Privat-
grundstiicken heraus kein Oberflachen-/Regenwasser zuflieRen. Der Wasser-
abfluss der o6ffentlichen ErschlieBungsstralBen darf durch die jeweiligen Ein-
zelbauvorhaben nicht beeintrachtigt werden. Bezlglich der Beseitigung des
auf Privatgrund anfallenden Niederschlagswassers gelten die diesbeziiglich
relevanten Vorgaben der Entwadsserungssatzung des Zweckverbandes zur
Abwasserbeseitigung der Ehrenbach-Weilersbach-Gruppe. Daher sind/waren
weitere Festsetzungen (u. a. zur Belastung offentlicher Grundstiicke bzw. pri-
vater Grundstiicker mit von Privatgrund ungeordnet abflieRendem Nieder-
schlagswasser) nicht notwendig.

Aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung ist davon
auszugehen, dass im gesamten Plangebiet eine Niederschlagswasserversi-
ckerung mittels Rigolen, Sickerpackung o. &. unterirdischen Versickerungsein-
richtungen nicht méglich ist. Daher verzichtete die Gemeinde an dieser Stelle
auf weitere Ausfiihrungen zu diesem Thema.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ist zulassig.
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Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) eingebaut werden, sind die
Belange der Trinkwasserverordnung (TVO) und der DIN 1988 zu beachten.
Derartige Anlagen mussen gemal 8§ 17 TVO der zustandigen Genehmi-
gungsbehorde angezeigt werden. Regenwassersammelbehélter (Zisternen)
sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich zu befiirworten, da diese
u. a. einer Abflussverscharfung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen.
Hierbei ist aber folgender Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regen-
wasser auf, bis sie voll sind. Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so
viel Speicherraum zur Verfligung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser ent-
nommen wurde. Das zur Speicherung von Regenwasser maf3gebende Volu-
men hangt somit ganz entscheidend vom Wasserverbrauch ab. Ohne gesi-
cherten Verbrauch (z. B. gentgt die alleinige Nutzung zur Auf3enanlagenbe-
wasserung hier nicht) oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne ge-
fullt und kann kein Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen benétigen
deshalb einen Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgemaf zu beseiti-
gen. Als Rickhalteanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im
Sinne des DWA-M 153 dirfen Zisternen nicht angerechnet werden.

Trinkwasser, Elektrizitidt, Telekommunikation, L6schwasser

Trinkwasserversorgung:

Das Gebiet kann an die bestehende zentrale Wasserversorgung angeschlos-
sen werden. Entsprechende Leitungen sind in der OrtsstralRe ,Barenleite” und
in der ,Sportplatzstralle* bereits vorhanden.

Elektrizitat, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fur die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Bauherren in Abstimmung mit den zu-
standigen Spartentragern und der Gemeinde zu errichten. Entsprechende Lei-
tungen sind in der OrtsstralRe ,Barenleite” und in der ,Sportplatzstralle“ bereits
vorhanden.

Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung o. a.
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausfiihrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfiihrung zu bericksichtigen.

Loschwasser:

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und der Bauausfihrung der 6ffentlichen
ErschlieBungsstralRen ist zu beriicksichtigen bzw. prifen, dass eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung vorhanden und die Loschwasserbereitstel-
lung Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz gewahrleistet ist.

Miillbeseitigung

Die MiillgefaRe sind zu den bekannten Abholungsterminen an der nachst ge-
legenen, durch Miillfahrzeuge befahrbare Durchgangsstral3e (,Barenleite,
.Planstralle A“, ,Sportplatzstralle) bereitzustellen. Die vorgenannten Stral3en
sind fur das Befahren durch ein dreiachsiges Miullfahrzeug (Bemessungsfahr-
zeug) entsprechend der Vorgaben der RASt 06 vordimensioniert.
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Ein geordnetes Millentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und fur die Regelung des Wasserabflusses

8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ermdglicht der Gemeinde u. a. die Festsetzung von
Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses. Eine Regelung zum Wasser-
abfluss stellen u. a. Graben zur Ableitung von Niederschlagswasser dar. Auf
dieser Grundlage hat die Gemeinde Kirchehrenbach entlang des norddstli-
chen und sldlichen Geltungsbereichsrandes Flachen fir die Wasserwirt-
schaft, fur den Hochwasserschutz und fir die Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.

Im Nordosten ist auf Teilflichen des Grundstiicks mit der Fl.-Nr. 1660 (Gmkg.
Kirchehrenbach) ein ca. 5,0 m breiter Grundstiicksstreifen vorgesehen, in dem
eine in Richtung Sudosten entwéssernde, eingegriinte, und ausméhbare Mul-
de/Grabenstruktur umgesetzt werden soll. Diese Mulde dient ausschlieflich
dem Schutz der westlich neu geplanten Wohngebietsflachen vor ggf. unge-
ordnet abflieBenden Oberflachenwasser, das in den westlich davon gelege-
nen, festgesetzten Okokontoflachen (Extensivwiese) im Falle von Nieder-
schlagen/Starkregenereignissen ggf. anfallt und dann ggf. ungeordnet in Rich-
tung Westen und Siden abflieRen kénnte. Insofern handelt es sich bei dieser
Festsetzung um eine vorbeugende Schutzmallhahme der Siedlungsflachen
gegeniber dem AulRengebietseinzugswasser.

Die Mulde wird sich hierbei gestalterisch nahtlos in die umgebende Wiesenfla-
chen einfugen. Es ist nicht vorgesehen, hier einen massiv befestigten und
ausgebauten Entwasserungsgraben o. a. zu errichten. Dies ist nicht notwen-
dig, da hierfir die Flache des relevanten Einzugsgebietes zu klein ist. Diese
beschrénkt sich ausschlielich auf die in der Planzeichnung dargestellte Aus-
gleichsflache (kiinftige Okokontoflache, GroRRe ca. 0,14 ha). BekanntermalRen
verlauft 6stlich auRBerhalb des Geltungsbereiches entlang des hier benachbar-
ten Hochwaldrandes bereits derzeit eine Grabenstruktur. Diese fangt aus dem
Waldgebiet ggf. ungeordnet abflieRende Oberflachenwasser ab und leitet es
um die bereits derzeit vorhandenen Siedlungsflachen herum.

Die vorbeschriebene Mulde entwassert zuklnftig in Richtung Stdosten und
soll hier auf einen entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenzen der FI.-Nrn.
1661/2 und 1662/2 (beide Gmkg. Kirchehrenbach) verlaufenden Entwésse-
rungsgraben anbinden. Dieser ist naturfern und linear gestaltet und soll kiinftig
innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft weitest-
moglich gemal den Vorgaben des naturnahen Gewésserbaus umgestaltet
werden. Der hier bereits derzeit bestehende Graben fiihrt das aus den dstlich
benachbarten Hochwaldflachen abflie3ende Niederschlagswasser in Richtung
Sudwesten ab. Ostlich des privaten Wohngrundstiickes mit der Fl.-Nr.
1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach, Haus-Nr. 2a ,Barenleite®) geht der Graben
in eine Verrohrung Uber, unterkreuzt die ,Leutenbacher Stralle“ (Kr FO 11)
und mindet dann ca. 60 m westlich der Straf3e in den ,Ehrenbach® (Vorflut).
Insbesondere die vorhandene Verrohrung ist nicht ausreichend dimensioniert.
Immer wieder kam es hier in der Vergangenheit zu einem Riuckstau, in der
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Folge zu Ausuferungen und anschlieRend zu Uberflutungen im Bereich des
unterstromig gelegen Privatgrundstiickes.

In Folge der Entwasserung des neuen Baugebietes darf es fir Unterlieger zu
keiner Verschlechterung des Status quo kommen. Daher sichert der
BBP/GOP im Bereich der Grundsticke mit den FIl.-Nrn. 1661/2 und 1662/2
(beide Gmkg. Kirchehrenbach) Flachen fir die Wasserwirtschaft, um hier den
bestehenden Graben weitestmdéglich nach den Kriterien des naturnahen Ge-
wasserbaus neu gestalten zu kénnen. Kombiniert wird diese MaRhahme mit
der Anlage voraussichtlich mehrerer einzelner, hangabwarts an die Topogra-
phie angepasster und gleichsam kaskadenartig hintereinandergeschalteter
Ruckhaltebecken. Diese dienen der Aufnahme und Rickhaltung des aus dem
neuen Plangebiet stammenden Niederschlagswassers. Die Errichtung eines
grol3en, zentralen Rickhaltebeckens z. B. in der slidostlichsten Geltungsbe-
reichsecke wurde geprift, musste jedoch verworfen werden (Begrindung: Un-
ter Berlicksichtigung der Topographie, notwendiger Gelandeeinschnitte einer-
seits und Aufschittungen andererseits ware die Errichtung eines ausreichend
grol3en, umfahrbaren Beckens platztechnisch nicht méglich gewesen. Dartber
hinaus hatten aufgrund der Hanglage des Plangebietes die tieferliegenden
Teile der Wohngebietsflachen nicht in das Becken entwassern kénnen).

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise:

Der im Plangebiet vorhandene Gehdélzbestand (inkl. Waldrand) wurde ver-
messungstechnisch erfasst und ist in der Planzeichnung dargestellit.

Zulassig ist nur die Rodung der in der Planzeichnung entsprechend gekenn-
zeichneten Geholze, jedoch auch nur dann, wenn diese aus bau- und/oder
platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der offentlichen
StralRenverkehrsflachen, privater Wohngebéude, Stellplatze, Garagen o. a.)
storen und die Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist. Die gewahlte Art
der Festsetzungsformulierung (,Rodung zulassig“) impliziert jedoch im Um-
kehrschluss, dass die kinftigen Grundstiickseigentiimer Bestandsgehdlze er-
halten mussen, sofern diese in das kinftige Gestaltungskonzept und in die
kinftige Grundstiicksraumaufteilung passen bzw. integriert werden koénnen.
Alle Ubrigen Bestandsgehdlze sind zu erhalten und wéahrend der Bauzeit ge-
gen Beschadigung/Zerstérung mit geeigneten Mitteln (z. B. Bauzaunen,
Stammschutzummantelung o. &.) zu schitzen (s. Ausfuhrungen in Kap. 13.5
,MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitat®).

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte bzw. die dargestelite
Baumanzahl sind lagemaRig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweiligen
Grundstiicks frei wahlbar und ergeben sich gemal? den Vorgaben der ge-
troffenen Festsetzungen.

Die von der Gemeinde Kirchehrenbach getroffene Erstpflanzungsfestsetzun-
geni. S. d. 89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB (s. nachfolgende Ausfiihrungen) um-
fassen rechtlich automatisch auch die festsetzungskonforme Nachpflanzungs-
pflicht, wenn die erste Anpflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu be-
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darf es nicht vorsorglich einer zuséatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung er-
ganzenden Nachpflanzungsfestsetzung. Aus diesem Grund hat die Gemeinde
Kirchehrenbach von solchen Nachpflanzungsfestsetzungen abgesehen. Von
der Festsetzung konkreter Vorgaben fur die Ausfiihrung der Pflanzung (z. B.
Festsetzung von Stammschattierungen, Baumscheiben, GiefRrandern usw.)
selber sowie fur die anschlieBende Pflege der festgesetzten Pflanzgebote hat
die Gemeinde gleichfalls abgesehen. Begriindung: Wie alle bauleitplaneri-
schen Festsetzungen durfen auch solche nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
nur aus stadtebaulichen Grinden getroffen werden. Bei ,Erstpflanzungsfest-
setzungen“ i. S. d. 89 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB versteht es sich aber von
selbst, dass sich ihre Pflege nach fachgerechten Anforderungen (z. B. FLL-
Richtlinien, DIN 18 916 [Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und
Pflanzarbeiten, Stand August 2002] usw.) zu richten hat, so dass die Anpflan-
zungen in ihrer konkreten okologischen Funktion und landschafts- und sied-
lungsbildéasthetischen Bedeutung ihre artspezifischen Wirkungen dauerhaft
entfalten kdnnen. Fur weitergehende, dezidierte Vorgaben (z. B. zur Fertig-
stellungs-/Entwicklungspflege o. a.) fehlt es jedoch an der erforderlichen, stad-
tebaulich motivierten Begrindung. Die vorhergehenden Ausfiuihrungen gelten
fur die Pflege und Entwicklung der die im Plangebiet festgesetzten Wiesenfla-
chen (Bereich interne Ausgleichsflachen) analog, d. h. verhaltensbezogene
Festsetzungen zur Pflege und zum Unterhalt sind planungsrechtlich und stad-
tebaulich weder gerechtfertigt noch notwendig noch zuléssig. Begrindung:
Bereits die gewahlten Formulierungen ,extensiv und ,nahrstoffarm“ implizie-
ren, dass das Ausbringen z.B. von Nahrstoffen (Dingemittel wie Jau-
che/Gulle, Mist, Kunstdiinger usw.) sowie der Einsatz von Pestiziden a priori
ausgeschlossen und unzulassig sind und die Entfernung des nach jeder Mahd
anfallenden Schnittgutes aus der Flache obligatorisch ist. Dartiber hinaus sind
durch das festgesetzte Entwicklungsziel gleichsam automatisch die hierfir
notwendigen Mahdzeitpunkte und die Mahdhaufigkeit gleichsam impliziert.
Vorsorglich wird hierzu darauf hingewiesen, die Ansaatflachen max. zweimal
jahrlich zu mé&hen (1. Schnitt Mitte/Ende Juni, 2. Schnitt Mitte September).

Fir die im Geltungsbereich auf Privatgrund liegenden Flachen gelten folgende
Vorgaben:

e  Pro 400 m2 Grundsticksflache ist mind. ein standortgerechter, stadtklima-
resistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm
[H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht- [mDb.] oder (Tuch-) Ballen [mB.]
je nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand)

Fur Baumneupflanzungen im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen
gelten folgende Vorgaben:

e Es ist mindestens die in der Planzeichnung dargestellte Baumanzahl zu
pflanzen (Mindestpflanzqualitat: H., 3xv., mDb. oder mB. je nach Art, StU
20 - 24 cm, aus extra weitem Stand). Zu verwenden sind standortgerech-
te, stadtklimavertragliche, frost-/tausalzbestandige Laubbdume.

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabdume* fur die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Alnus spaethii, Amelanchier
lamarckii, Carpinus betulus, Castanea sativa, Cornus mas, Malus-Hybriden,
Mespilus germanica, Quercus petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus
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hollandica usw. (jeweils auch in Arten). Weitere geeignete Klimabaumarten
sind diversen Baumschulkatalogen, der GALK - StralRenbaumliste oder den
einschlagigen Internetseiten zu entnehmen.

Fur die im Plangebiet liegenden, festgesetzten, internen naturschutzfachlichen
Ausgleichsflachen gelten folgende Vorgaben:

o Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiven Feuchtwiese mittels einer
hierflir geeigneten Saatgutmischung (Feuchtwiese) aus 30 % Blumen und
70 % Grasern (Ansaatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m2 Schnellbegri-
nung, zzgl. 6,0 g/m2 Fullstoff zum Hochmischen, regional erzeugtes Wild-
pflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des
Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Her-
kunft, Produktionsraum [PR] 7 ,SUddt. Berg-/ Hugelland®, Herkunftsregion
[HR] 12 ,Frankisches Hugelland®; Saatgut muss einem hohen Vermeh-
rungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW - Standard
~SNVWW - Regiosaaten® oder gleichwertiger Art)

e Eine zusatzliche Aufwertung und Strukturanreicherung erfolgt durch den
hier festgesetzten naturnahen Ausbau einer bestehenden, der Ableitung
von Niederschlagswasser dienenden, naturfern ausgefihrten Graben-
struktur. Die kaskadenartig hintereinandergeschalteten Rickhaltebecken
sind weitestmdglich in Erdbauweise nach den Vorgaben des naturnahen
Gewasserbaus zu gestalten und harmonisch in die Landschaft einzubin-
den. Ziel ist hier darliber hinaus die Entwicklung von zumindest kleinfl&-
chigen Schilf-, Réhricht- und Seggenbestdnden. Um deren Entwicklung
und die Entwicklung anderer Feuchtvegetation zu ermdglichen und die
Pflege im Einklang mit den Bestimmungen des BNatSchG durchzufuhren
(8 39 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG, Réhrichtmahd nicht zuléssig in der Zeit vom
01.03 bis 30.09) ist eine maximal einmalige spate Mahd ab Oktober alle
zwei Jahre vorzusehen.

Auf die diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen zu den Ausgleichsflachen wird
auf die Ausfuhrungen in Kapitel 16 (,Anwendung der Eingriffs-/ Ausgleichsre-
gelung®) verwiesen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Gemal den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches zeichnerisch dargestellt (Planzeichen Nr. 15.13 gemaf
PlanzV, schwarze Farbe).

Unterschiedliche Arten der Nutzung bzw. Flachen mit einem unterschiedlichen
MalR der Nutzung sind durch das Planzeichen Nr. 15.14 gemafR PlanzVv
(schwarze ,Perlenkettensignatur®) untereinander abgegrenzt.

Die in der Planzeichnung dargestellte Grundstiicksaufteilung ist ausschliel3lich
als unverbindlicher Vorschlag und somit nur als zeichnerischer Hinweis zu
verstehen. Die tatsachliche Grundstiicksaufteilung, der Grundstiickszuschnitt
sowie die Grundstiicksanzahl werden erst im Rahmen der kinftig durchzufih-
renden Sonderung festgelegt.

Ebenso als unverbindliche Standortvorschléage verstehen sich die in der Plan-
zeichnung dargestellten Gebaude-/Garagenstandorte und deren Ausrichtung.
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11.10.1

Im Sudwesteck des Geltungsbereiches, direkt ¢stlich des aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Bestandsgrundstiickes FI.-Nr. 1661/3 (Haus Nr. 10
.Barenleite) werden mit einem Leitungsrecht (Regenwasserkanal RW DN 300
BR, 1,50 m beiderseits der Leitungsachse) zu Gunsten der Gemeinde Kir-
chehrenbach zu belastende Flachen festgesetzt. Begriindung: Der in der
.Planstralle A® zukiinftig verlaufende Regenwasserkanal muss Uber Privat-
grund zukinftig in Richtung Suden zu den hier geplanten Regenwasserrick-
halteeinrichtungen abgeleitet werden.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen auf Teilflachen im
Sudosten des Grundstiicks mit der FI.-Nr. 1658 (Gmkg. Kirchehrenbach) wer-
den mit Leitungsrechten (Hausanschlisse Schmutz-/Trinkwasser-, Telekom-
munikationsleitungen, Breite 1,25 m beiderseits der Leitungsachsen) zu Guns-
ten des Eigentimer der Haus-Nr. 21 ,Barenleite* (FI.-Nr. 1658, Gmkg. Kir-
chehrenbach) zu belastende Flachen festgesetzt.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen auf Teilflachen im
Norden der Grundstiicke mit der Fl.-Nrn. 1658 und 1659 (beide Gmkg. Kir-
chehrenbach) werden mit einem Leitungsrecht (Stromkabel, Breite 1,25 m
beiderseits der Leitungsachse) zu Gunsten der Eigentiimer der Haus-Nrn. 16
(FI.-Nr. 1657/5, Gmkg. Kirchehrenbach) und 21 Barenleite (FI.-Nr. 1658,
Gmkg. Kirchehrenbach) zu belastende Flachen festgesetzt.

Immissionsschutz
Haustechnische Anlagen

Gemal der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA - Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen (Immissionsor-
te [10]):

e |OimWA: tags (6.00 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte Warmepumpe o. &. alleine ausgeschopft werden und spéater
hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larmschutz
erfillen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zuldssigen Mal3es an
Larmemissionen fur eine Einzelanlage. GemafR Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA - Larm ist
eine Anlage dann als nicht relevant anzusehen, wenn ihr Immissionsbeitrag
den zulassigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unterschreitet.
FiUr den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen am mafgeblichen Im-
missionsort (0,50 m vor dem getffneten Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes) ergibt sich insofern ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2
der TA - Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A) nachts. Der Nach-
weis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den je-
weiligen Betreibern. Im Bedarfsfall wird die Gemeinde Kirchehrenbach hierzu
einen Nachweis verlangen.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedirftige Rdume sind Aufenthaltsrau-
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me, soweit sie gegen Gerausche zu schutzen sind.“ Nach dieser Norm sind
dies

¢ Wohnraume einschlieB3lich Wohndielen,

e Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstat-
ten und Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien,

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen
sowie

e Burordume (ausgenommen GrofRraumbdros), PraxisrAume, Sitzungsrau-
me und ahnliche Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegenliber Au-
Benlarm grundsatzlich fur alle Raume. Gemalf Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdricklich nur Kuchen (Kichen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Esskiichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbeléstigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate o. &a.) sind bei deren
Errichtung folgende Punkte zu beachten:

e Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geréaten empfohlen, die dem Stand der La&rmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

o Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kiihlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Raume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

e Eine Errichtung geréduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

e Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

e Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Maf3nah-
men zur Entdréhnung durchgefihrt werden (z. B. Entkoppelung der Luft-
kanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibrationen).

o Die Abstande zu Nachbarhausern sollten so gewéhlt werden, dass die fur
das Gebiet gultigen Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unter-
schritten werden (fur Luftwdrmepumpen vgl. Abstandstabelle gemanR Ziffer
14.1.2. im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen - ein Leitfaden (Teil 1ll)*, Bayerisches Landesamt fur
Umwelt.

e Soweit die erforderlichen Abstéande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schallddmpfern), Luftkanalumlenkungen, geeignete
Geratewahl.
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e Freirdume im Warmepumpen-/Klimageréatesockel fihren zu larmpegeler-
hohenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm

Parkplatzlarm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” ausgewiesen. Gemal der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie® ist davon auszugehen, dass Stell-
platzimmissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinun-
gen gehoren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zu-
lassige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes entspricht, keine er-
heblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Derartige Be-
lastungen sind als ubliche Alltagserscheinung anzusehen.

Anwohnerverkehr:

In Folge kinftig neuer Bewohner innerhalb des Plangebietes wird das Ver-
kehrsaufkommen entlang der umgebenden, bestehenden Stral3en, insbeson-
dere entlang der ,Barenleite” und der ,Sportplatzstral3e* zunehmen. Prifrelevant
ist hierbei die Frage, ob u. a. in diesen Bereichen durch die Planung unzulassige
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeltdst werden. Mit Blick auf den vorliegenden
konkreten Planfall stellt die Gemeinde Kirchehrenbach unter Berlicksichtigung
der Vorgaben des BauGBs und der Rechtsprechung folgendes fest:

Nach der standigen Rechtsprechung stellt die planbedingte Zunahme des Stra-
Renverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugen pro Tag vorbehaltlich besonderer Um-
stdnde des Einzelfalls (die vorliegend aber weder zu erkennen noch vorhanden
sind) lediglich eine geringfligige Beeintrachtigung eines bzw. mehrere oder aller
Ubrigen StraRenanlieger dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen Mehrver-
kehr verschont zu bleiben, handelt es sich demnach bis zu dieser Schwelle nicht
um einen abwagungsbeachtlichen Belang. Bei der Ermittlung des planbedingten
Mehrverkehrs, der durch ein neues Wohngebiet erzeugt wird, so die Rechtspre-
chung weiter - kann davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit etwa 1,5
Fahrzeuge vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5 mal am Tag bewegt
wird. Ferner sind ein motorisierter Besucher- sowie ein Glterverkehr von insge-
samt 2 Fahrten pro Wohneinheit am Tag in Ansatz zu bringen. Mit Blick auf den
konkreten Planfall ist festzustellen, dass bei insgesamt derzeit acht geplanten
Grundstiicken mit je 2 Wohneinheiten zukinftig von insgesamt 16 prifrelevan-
ten, tatsachlich neu hinzukommenden Wohneinheiten auszugehen ware bzw.
bei ausschliel3lich Ausfiihrung von Doppelhaushalften von bis zu maximal 32
neuen Wohneinheiten. Bei Multiplikation und Addition der vorgenannten Zah-
lenwerte mit dieser maximal mdglichen Wohneinheitenanzahl ergibt sich eine
tagliche Summe von rechnerisch insgesamt 184 Fahrzeugen (120 Fahrzeuge
Anwohner + 64 Fahrzeuge Guterverkehr). In der Realitat werden sich deutlich
niedrigere Werte einstellen, da tatsachlich nicht von einer vollstdndigen Be-
bauung des Plangebietes nur mit Doppelhausern auszugehen sein wird.

Insofern hat die Gemeinde plausibel dargelegt, dass auch unter dem Aspekt
des Anwohnerverkehrs zukiinftig im Bestand keine unzulédssigen bzw. weiter
prufwirdigen privaten Belange Dritter betroffen sind.

Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrslarm unterscheidet
sich nicht von dem Verkehrslarm, der durch die bereits bestehenden Bauge-
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biete verursacht wird und der wiederum selber auch auf das Neubaugebiet
einwirken wird. Insofern gilt gleiches Recht fir alle.

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet liegt am nachstgelegenen Punkt ca. 135 m Luftlinie 6stlich der
KreisstralRe Kr FO 11 (,Leutenbacher Straf3e®) und innerhalb der OD-Grenze.
Hier qilt eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit von Ve = Vi = 50 km/h. Im
weiteren Verlauf in Richtung Siden (Auf3erortsbereich) gilt vp, = 100 km/h
und vy = 80 km/h.

Als Beurteilungsgrundlage fur Verkehrslarm dient die DIN 18 005-1 mit dem
zugehdorigen Beiblatt 1. Das Beiblatt 1 definiert Orientierungswerte als Konkre-
tisierung der in der Planung angemessen zu bericksichtigenden Ziele des
Schallschutzes. Unter anderem werden folgende Orientierungswerte genannt:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags / 45 dB(A) nachts
Hierbei gilt als Tagzeit der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und als
Nachtzeit der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bzw. der
Uberbaubaren Grundstiucksflachen in den Baugebieten oder den Flachen
sonstiger Nutzung bezogen werden.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschens-
wert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes bzw. der betref-
fenden Bauflachen verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor
Larmbelastung zu erfillen. Sie sind erwiinschte Ziel-, jedoch keine Grenzwerte.
Bei der Amtlichen Stral3enverkehrszahlung des Jahres 2015 ergaben sich die
Verkehrszahlen fur den zugrunde zu legenden Abschnitt 62329707 der Kr FO
11 wie folgt:

e M, =84 Kfz/h mit einem Schwerverkehrsanteil p, = 2,2 %

e M, =9 Kfz/h mit einem Schwerverkehrsanteil p, = 1,5 %

Die Abschatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen

erfolgt anhand des Verfahrens ,Lange gerade Stral3e* gemaR Richtlinien fir den
Larmschutz an Stral3e (RLS-90).

Zur sicheren Seite wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsautkommen bis
zum Prognosehorizont 2030 um jahrlich 1 % zunimmt, sodass fur die weiteren
Berechnungen folgende Ansatze Verwendung finden:

e M, =98 Kfz/h mit einem Schwerverkehrsanteil p; = 2,2 %

e M, =11 Kfz/h mit einem Schwerverkehrsanteil p;=1,5 %
Die weiteren Eingangsparameter ergeben sich wie folgt:

e  Vpgw =100 km/h und v, = 80 km/h.

o  Korrekturwert fur unterschiedliche StralRenoberflachen Dsyo = 0 dB(A)
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o  Korrekturwert fir Steigungen und Gefalle Dg,g = 0 dB(A)

Im 1. OG ergeben sich folgende Beurteilungspegel:

Name der StraBe: FO 11 10 Plangebiet
Verkehrszahlen 3 Tag nachts Tag nachts

M (Kfz/h) 98 11

M (Pkw/h) 96 1

M (Lkw/h) 22 0,2

p (% Lkw) &2 1,5 Lin2s) 57,9 48,2 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 100 km/h, Lkw 80 km/h Dy -0,1 -0,1 dB(A)
StraBenoberflache : Eigene Eingabe Dsyo 0,0 0,0 dB(A)
Steigung :0,0% Dgiq 0,0 0,0 dB(A)

LmEe Tag: 57,9 dB(A) nachts: 48,2 dB(A)

Hohe der StraBe : 100,00 m Hohe Immissionsort. : 10550 m
Gelandehdhe an StraBe ;100,00 m Gelandehohe am Immissionsort. : 100,00 m
Abstand der Fahrspuren : 3,00m Entfernung StraBe-Immissionsort : 135,00 m
Korrektur Gelandehohe t 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s 3 133,59 m ¢ 136,59 m
Entfernungskorrektur : -6,62 dB(A) 4 -6,74 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) $ 3,00 m 7 3,00 m
Bodenabsorption 3 -4,22 dB(A) % -4,23 dB(A)
Pegel L, Tag: 47,0 dB(A) nachts: 37,3 dB(A)

Der Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 wird tags um mindestens
8,0 dB(A) und nachts um mindestens 7,7 dB(A) unterschritten

Das gewahlte Berechnungsverfahren geht von einer unendlich langen, gera-
den Stral3e aus und ist als Ansatz zur sicheren Seite hin zu betrachten. Dar-
Uber hinaus fanden folgende den Beurteilungspegel mindernde Aspekte in der
Berechnung keine Berticksichtigung:

e Abschirmende Wirkung der Bestandsbebauung zwischen der Kreisstral3e
und dem Plangebiet

e  Geschwindigkeitsbeschrankung im OD-Bereich

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass sich die Beurtei-
lungspegel in der Praxis deutlich niedriger ergeben werden und somit infolge des
Verkehrslarms keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) auf das Plangebiet einwirken.

Schallschutzmafinahmen gegen Verkehrslarm werden somit nicht erforderlich.

Sportanlagenlarm

Ca. 240 m norddstlich des Plangebietes (Luftlinienentfernung zwischen dem
nachstgelegenen sudwestlichen Punkt der Sportanlage und dem né&chstgele-
genen nordwestlichen Punkt der kinftigen Bauflachen) befinden sich die
Sportanlagen des TSV Germania Kirchehrenbach 1927 e. V. (Vereinsheim mit
Stellplatzen, Ful3ballfelder, Tennisplatzen). Aufgrund dazwischen liegender
Wald- und Siedlungsflachen bestehen zwischen dem Sportgelande und dem
Plangebiet keinerlei Sichtbeziehungen.
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Die DIN 18 005-1 bezieht sich in lhrer aktuellen Fassung vollstandig auf die
Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV als Grundlage zur Beurtei-
lung von Sportanlagenlarm.

§ 2 der 18. BImSchV konkretisiert das vom Normgeber fir erforderlich gehaltene
Larmschutzniveau in Abhangigkeit von Gebietscharakter, Tages-, Nacht- und
Ruhezeiten sowie von Werktagen bzw. Sonn- und Feiertagen durch die Festle-
gung von Immissionsrichtwerten.

Die nach 18. BImSchV ermittelten Beurteilungspegel inklusive etwaiger Zuschla-
ge werden mit den maRgeblichen Immissionsrichtwerten flr Immissionsorte au-
Berhalb von Gebauden verglichen.

In der 18. BImSchV werden folgende Anforderungen formuliert:

Sportanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die unten genannten
Immissionsrichtwerte unter Einrechnung der Gerauschimmissionen anderer
Sportanlagen nicht Uberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte betragen fir Immissionsorte auf3erhalb von Gebau-
den:

In allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten:

Tags aulRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A),

Tags innerhalb der Ruhezeiten am Morgen 50 dB(A), im Ubrigen 55 dB(A),
Nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die oben genannten Immissions-
richtwerte tags um nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als
20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

1. Tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr,
an Sonn-/Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr,
2. Nachts an Werktagen 0.00 bis 6.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr,
an Sonn-/Feiertagen 0.00 bis 7.00 Uhr und 22.00 bis 24.00 Uhr,
3. Ruhezeit an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr,

an Sonn-/Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr, 13.00 bis 15.00 Uhr und
20.00 bis 22.00 Uhr,

Die Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu be-
ricksichtigen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen
an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9.00 bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr
betragt.

Gemal Anhang 1, Ziffer 1.3.2 der 18. BImSchV ergeben sich die zugehorigen
Beurteilungszeiten wie folgt:

An Werktagen gilt fir Gerduscheinwirkungen

e tags aufllerhalb der Ruhezeiten (8.00 Uhr bis 20.00 Uhr) eine Beurtei-
lungszeit von 12 Stunden,
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e tags wahrend der Ruhezeiten (6.00 Uhr bis 8.00 Uhr und 20.00 Uhr bis
22.00 Uhr) jeweils eine Beurteilungszeit von 2 Stunden,

e nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde (un-
gunstigste volle Stunde).

An Sonn- und Feiertagen gilt fir Gerauscheinwirkungen

e tags aulRerhalb der Ruhezeiten (9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und 15.00 Uhr bis
20.00 Uhr) eine Beurteilungszeit von 9 Stunden,

e tags wahrend der Ruhezeiten (7.00 Uhr bis 9.00 Uhr, 13.00 Uhr bis 15.00
Uhr und 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr) jeweils eine Beurteilungszeit von
2 Stunden,

e nachts (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) eine Beurteilungszeit von 1 Stunde
(unglinstigste volle Stunde).

Betragt die gesamte Nutzungszeit der Sportanlage oder Sportanlagen zu-
sammenhangend weniger als 4 Stunden und fallen mehr als 30 Minuten der
Nutzungszeit in die Zeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr, gilt als Beurteilungszeit
ein Zeitabschnitt von 4 Stunden, der die volle Nutzungszeit umfasst.

FUr Bestandsanlagen wird im § 5 der 18. BiImSchV folgende Ausnahmeregelung
formuliert:

Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung baurechtlich genehmigt
oder - soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war - errichtet waren und
danach nicht wesentlich geéndert werden, soll die zustandige Behdrde von einer
Festsetzung von Betriebszeiten absehen, wenn die Immissionsrichtwerte an den
obengenannten Immissionsorten jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten
werden; dies gilt nicht fir Immissionsorte in Kurgebieten, fur Krankenhauser und
Pflegeanstalten.

Die Sportanlagen geniel3en gemafl den o. g. Ausfihrungen Bestandsschutz.
Somit gilt der in & 5 der 18. BImSchV formulierte 5 dB(A)-Bonus gegentiber der
bestehenden Wohnbebauung.

Ungeachtet dieser Tatsache muss bei der Neuausweisung von Wohnflachen si-
chergestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte nach 18. BImSchV eingehal-
ten werden. Dies ist jedoch im vorliegenden Fall aufgrund folgender Tatsache
gegeben:

Bereits derzeit befinden sich im unmittelbaren Umfeld der Sportanlage Wohn-
gebaude (z. B. entlang ,Sportplatzstrake®, ,Fichtichstral’e®), die laut rechtskraf-
tigem Bebauungsplan der Schutzwirdigkeit Kleinsiedlungsgebiet (WS) zuzuord-
nen sind. Fir ein Kleinsiedlungsgebiet gelten gemaf 18. BImSchV grundsatzlich
die gleichen Immissionsrichtwerte wie fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA).
Zwar gilt gegeniber diesen Gebauden der 0. g. 5 dB(A)-Bonus, jedoch kann
aufgrund der gegebenen Abstandsverhéltnisse (das Plangebiet liegt deutlich wei-
ter von der bestehenden Sportanlage entfernt) gefolgert werden, dass wenn an
der Bestandsbebauung der um 5 dB(A) erhohte Immissionsrichtwert eingehalten
wird, sich im Plangebiet automatisch eine Unterschreitung des zulassigen Immis-
sionsrichtwertes nach 18. BImSchV einstellt.

Die oben getroffenen Aussagen gelten in gleicher Weise fiir die zulassigen Ma-
ximalpegel.
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In Summe kann gefolgert werden, dass im Plangebiet aufgrund von Sportan-
lagenlarm keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes BImSchG auf das Plangebiet einwirken.

Schallschutzmal3nahmen gegen Sportanlagenlarm werden somit nicht erfor-
derlich.

Landwirtschaftliche Emissionen

Auf den siddstlich auRerhalb des Plangebietes vorhandenen landwirtschatftli-
chen Betrieb wurde bereits hingewiesen (s. Ausfihrungen in Kap. 10.7.4 ,Be-
lange der Landwirtschaft). Darliber hinaus befinden sich im Umfeld des Plan-
gebietes landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Griinland). Diesbezlglich
wird auf folgendes hingewiesen:

Auf die hiervon auf den Geltungsbereich einwirkenden Immissionen (Larm,
Staub, Geruch) - ausgel6st durch die betriebsliblichen landwirtschaftlichen
Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht Uber das
gemal den einschlagigen, offentlich rechtlichen Regelungen (z. B. Bundes —
Immissionsschutzgesetzt [BImSchG]) zulassige und zugrunde gelegte Mald
hinausgehen.

Die zu erwartenden, nur temporar auftretenden Larmbeldstigungen durch
landwirtschaftliche Maschinen haben diejenigen hinzunehmen, die sich in
Kenntnis eines vorhandenen landwirtschaftlichen Feldes/Betriebes bewusst
fur den Erwerb eines benachbarten Grundstiicks entscheiden. Diese Emissio-
nen beschranken sich - bezogen auf das ganze Jahr - auf verhaltnismafig
wenige Tage zu Bestellungs- und Erntezeiten und sind von Bewohnern an der
Grenze zum Aul3enbereich ebenso wie Geruchsbelastigungen als sozialada-
guat hinzunehmen. Landwirtschaftliche Flachen wie im vorliegenden Fall, auf
denen nur an wenigen Tagen im Jahr Arbeiten stattfinden und ansonsten Ru-
he herrscht, sind grundsétzlich wohngebietsvertraglich.

Sofern eine Dingung landwirtschaftlicher Flachen (auch mit Gille) auf Basis
der guten fachlichen Praxis entsprechenden Dingemittelanwendung erfolgt,
haben die kinftigen Eigentimer der im Plangebiet liegenden Grundstiicke da-
von ausgehende Beeintrachtigungen (z. B. Geruch) hinzunehmen, ohne Ab-
wehranspriiche geltend machen zu kdnnen. Die Rechtsprechung hat wieder-
holt entschieden, dass Immissionen, die mit landwirtschaftlicher Bodennut-
zung typischer Weise verbunden und durch zumutbaren Aufwand nicht ver-
hindert oder verringert werden kdnnen, keinen abwagungsbeachtlichen Be-
lang darstellen, dem im Rahmen der Bauleitplanung nachzugehen wére. Das
Ausbringen von Giille im Rahmen der landwirtschaftlichen Bodennutzung un-
terfallt nicht den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, weil
landwirtschaftliche Nutzflachen keine Anlagen i. S. des 8 3 Abs. 5 Nr. 3 BIm-
SchG darstellen. Aus der Landnutzung resultierende Geriiche flieRen deshalb
auch nicht in die Ermittlung potenzieller Geruchsimmissionen ein. Im Umkehr-
schluss bedeutet dies, dass Immissionen aus landwirtschaftlichen Diinge-
mal3nahmen nicht als erhebliche Belastigung im Rechtssinne zu werten sind.
Den rechtlichen Rahmen fir landwirtschaftliche DingemalRnahmen auch in
Bezug auf die Interessen der Nachbarn setzt insofern alleine die Diingever-
ordnung, die lediglich einer der guten fachlichen Praxis entsprechende An-
wendung - mithin ein bedarfsgerechtes Aufbringen sowie ein unverzigliches
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Einarbeiten der Giille - verlangt. Das gilt unabhangig von der jeweiligen Nach-
barschaft schon heute.

Die am Ostrand des Plangebietes festgesetzten Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, fir den Hochwasserschutz und fur die Regelung des Wasserabflusses
sind gemeinsam mit dem zwischen dem Plangebiet und der Hofstelle liegen-
den Waldflachen aufgrund ihrer Dimensionierung dazu geeignete, als Puffer-
flache zwischen dem kunftigen Wohngebiet und den landwirtschaftlichen Fla-
che entsprechende Schutz-/Sperrfunktion zu Gbernehmen.

Bei unginstigen Witterungs- und Windverhaltnissen (stark schwankende Luft-
druckwechsel in Kombination mit unginstigen, Richtung Norden streichenden
Winden) kénnen geruchlich wahrnehmbare Emissionen im Plangebiet durch
den landwirtschaftlichen Betrieb bzw. die benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflache nicht ausgeschlossen werden kénnen. Hiervon waren dann aber
auch alle Gbrigen benachbarten Siedlungsflachen betroffen, so dass sich fir
die Geltungsbereichsflachen hierdurch kein negatives Alleinstellungsmerkmal
ableiten l&sst.

Hinsichtlich potenzieller, von der landwirtschaftlichen Hofstelle ausgehender
akustischer Emissionen/Storreize wird festgestellt:

e |In Bezug auf die akustischen Stérungen sind dies z. B. einzeln oder auch
massenhaft auftretende Tierlaute, Betriebsgerausche von Maschinen und
Fahrzeugen etc.

e Zu den von einer landwirtschaftlichen Hofstelle typischerweise ausgehen-
den, auch von immissionsempfindlichen Nutzungen wie Wohnen hinzu-
nehmenden Geruchsemissionen zahlen Belastigungen durch Stallabluft,
Dungstatten, Gullelagerung, Silagebehaltnisse etc. ebenso, wie der Ge-
stank, der beim Ausbringen von Gille u. &. auftreten kann. Typisch ist
auch eine ansonsten nur schwer zu behandelnde Immission: Ungeziefer
(z. B. zuweilen massenhaftes Auftreten von Fliegen o. &.).

e Auch der Betrieb, Einsatz, das Be- und Entladen sowie das Abstellen von
u. a. landwirtschaftlich genutzten Fahrzeugen sind nicht zu beanstanden,
zumal, wenn es sich dabei um ordnungsgemaf gewartete, moderne und
mit einer Fahrerlaubnis betriebene Fahrzeuge handelt. Hierbei handelt es
sich um betriebs- und gebietstypische Nutzungen. Gleiches gilt u. a. auch
fur die private Brennholzaufbereitung.

Die ,Privilegierung” landwirtschaftlicher Arbeiten zur Nachtzeit, die tblich oder
zur Verhitung von Schaden an Anlagen, Rostoffen oder Arbeitserzeugnissen
notwendig sind (z. B. Ernteeinsétze), wurde mit der Streichung des Art. 11
BaylmSchG aufgehoben. Seitdem richtet sich die Beurteilung solcher Arbeiten

nach § 22 BImSchG i. V. m. der TA - La&rm. Dabei ist das Gebot der gegensei-
tigen Ricksichtnahme zu beachten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.
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12.2

Dachgestaltung

Zulassig sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD), Walm- (WD), Pult- (PD) und Flachda-
cher (FD). Die Gemeinde mdchte auf Grundlage dieses Baustilspektrums eine
moglichst breite Interessentengruppe ansprechen. Gleichzeitig sollen dadurch
auch derzeit beliebte Bauformen (flaches Satteldach, Toskanabauweise, ver-
setztes Satteldach usw.) ermdglicht werden.

Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetdnten, nicht glan-
zenden Materialien (z. B. glasierte Materialien o. d.) auszufuhren. Dies ent-
spricht zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbtonen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Zum anderen tréagt
diese Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue - bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen
greifen verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zuriick. Diesem Aspekt tragt
die gewahlte Festsetzung Rechnung. Nachdem es jedoch das Ziel ist, ein
moglichst breites Spektrum an Bauinteressenten anzusprechen und die Ge-
meinde auch zukuinftig traditionelle typisch frankische Bau- und Dachformen
(steiles Satteldach) zulassen moéchte, gehoéren hierzu auch die jeweils typi-
schen Dacheindeckungsfarben Uberwiegend in dem Farbton Rot. Mit der
Festsetzung der Farbe Rot hat der Plangeber ersichtlich nicht eine individuelle
Farbe vorgeben wollen, sondern ein bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot
sind alle Farbtbne, in der diese Grundfarbe gegenliber den anderen Grundfar-
ben noch dominiert und damit den Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt
sinngeman fir das zweite festgesetzte Farbspektrum (grau- bis schwarzge-
tont).

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch ver-
zinktes Metall oder Titanzink) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Mate-
rialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter
folgenden Voraussetzungen zulassig:

a) WerksmaRig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-
8 mit hoher Schutzdauer (H) bei mafiger Korrosionsbelastung (C3) oder

b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivi-
tatskategorie C3 Uber 15 Jahre Schutzdauer haben oder

c) Beschichtungen, mit wie unter a) und b) ausgefiihrt, vergleichbarem Kor-
rosionsschutz.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulas-
sig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft beeintrachtigende Reflektio-
nen, Spiegelungen und Blendwirkungen sind unzulassig und durch geeignete
Gegenmafinahmen (Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Aus-
richtung/Neigung o. &.) zu vermeiden.

Flach- und Pultddcher von Wohn-/Hauptgebduden sowie von Garagen/ Car-
ports sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung (z. B. als An-
spritzbegriinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu versehen. Dachbegru-
nungsmafnahmen auch im Bereich von Hauptgebduden mit allen anderen
geeigneten Dachformen (z. B. Pultdach) werden empfohlen. Die festgesetzte
Dachbegriinung tragt dem Aspekt einer mdglichst optimalen Einbindung in
das Landschaftsbild, den Belangen des Kleinklimas (Verringerung der Aufhei-
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12.3

12.4

zung des Plangebietes durch Hitzerlickstrahlung grof3er zusammenhéngender
Dachflachen) sowie des Bodenschutzes (Minimierung bau- und anlagebeding-
ter Auswirkungen durch die kinftig zulassige Versiegelung) inkl. einer opti-
mierten Rickhaltung von Niederschlagswasser Rechnung. Daneben beriick-
sichtigt diese Festsetzung die Belange des Artenschutzes (Entwicklung von
Extrem-/Magerstandorte, fir daran angepasste Arten und Lebewesen). Aus
stadtebaulichen, naturschutzfachlichen, artenschutztechnischen, klimatischen,
hydraulischen, landschafts- und siedlungsbildtechnischen Griinden sind diese
erhdhten Anforderungen an die bauliche Gestaltung kinftiger Gebaude ge-
rechtfertigt. Das Gebot zur Ausfilhrung von Dachbegrinungen impliziert
gleichsam automatisch die Verpflichtung zur dauerhaften und funktionsge-
rechten Erhaltung der begriinten Dachflachen inkl. der daftr adaquaten Pfle-
ge, ohne das hierfur gesonderte Festsetzungen notwendig sind.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
gran), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben so-
wie stark kontrastierende Farbkombinationen sind unzulassig. Reflektierende
und/oder spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzuldssig.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie an den
hierfir geeigneten Fassadenseiten (Stiden, Sudwesten, Slidosten) ist zulas-
sig. Davon ausgehende und die Nachbarschaft beeintrachtigende Reflektio-
nen, Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind hingegen unzulassig und durch
geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Beschichtung, entspiegelnde Folien, op-
timierte Ausrichtung/Neigung) o. &.) zu vermeiden.

Hinsichtlich des Aspektes der Fassadenbegriinung wird auf die diesbeztiglich
relevanten Ausflihrungen in Kapitel 14 (,Gestalterische Ziele der Griinordnung
mit Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen®) verwiesen.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungsmauern sind nur dann zulassig, wenn sie als Tro-
ckenmauern (aus regionalem Bruch-/Natursteinmaterial) ausgefiuihrt werden
und eine HOhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK der offentlichen Stra3enver-
kehrsflache an der SBL bzw. FOK Baugrundsttick; ob, HBP: OK Mauer) nicht
Uberschreiten. Die Zuldssigkeit derartiger Mauern begrindet die Gemeinde
mit ihrem Wert fir gefahrdete Tier- und Pflanzenarten (Mauer-, Zauneidechse,
Insekten, an Trocken- und Extremstandorte angepasste Pflanzen). Dartber
hinaus sind Trockenmauern typische Bestandteile der frankischen Kulturland-
schaft und auch in den landlich gepragten Siedlungsflachen ein vielfach auf-
tauchendes bauliches Element (s. hierzu auch Ausfuhrungen hinsichtlich der
Zulassigkeit von Stitzmauern in Kap. 12.11 ,Aufschittungen/Abgrabungen,
Stutzmauern®).

Ansonsten sind grenzstandige Einfriedungen i. S. v. Mauern unzulassig, da
sie nicht den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde entsprechen. Aus
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naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtlicher Sicht stellen sie eine zusatz-
liche Barriere fur Klein- und Mittelsduger dar, die die Durchgangigkeit des
Plangebietes unndétig erschweren. Auf die diesbezlglich relevanten nachfol-
genden Ausfuhrungen wird verwiesen.

Zaunsockel durfen nur an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) bis zu ei-
ner Hohe von max. 0,20 m (unt. HBP: FOK der offentlichen Stral3enverkehrs-
flachen an der SBL; ob. HBP: OK Zaunsockel) errichtet werden. An den seitli-
chen und hinteren Grundstiicksgrenzen missen Zaunanlagen einen Boden-
abstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: Unter-
kante (UK) Zaun) aufweisen.

Grenzstandige Zaune (einschlie3lich Zaunsockel) dirfen eine Gesamthéhe
von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK o6ffentliche Stra-
RBenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Zaun) nicht berschreiten. Zaun-
tore und -tiiren mussen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.

Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der
Grundstiickszufahrten sind unzulassig (privater Stauraum bei Garagen mind.
5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).

Grenzstandige Sichtschutzzdune/Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen,
senkrechte Sonnensegel 0. &.) sind nur im Bereich von Terrassen und sonsti-
gen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer Hbhe von
max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK offentliche Stra3enver-
kehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) zul&ssig.

Grenzstandige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in
Kombination mit grenzstandigen Stltzmauern dirfen eine Gesamthéhe von
max. 2,0 m nicht Gberschreiten (unt. HBP: OK Urgeldande Nachbargrundstiick
bzw. FOK offentliche StraRenverkehrsflache an der SBL; ob. HBP: OK Sicht-
schutzeinrichtung, Zaun, Pflanzung).

Die vorhergehenden Festsetzungen werden wie folgt begriindet:

Gemall BayBO ist die Errichtung von bis zu 2,0 m hohen Einfriedungen
grundsatzlich genehmigungsfrei zuldssig. Aus stadtebaulichen Griinden (s.
nachfolgende Aufzahlung) will die Gemeinde an allen Grundstlicksgrenzen
umlaufende, 2,0 m hohe bauliche Einfriedungen vermeiden. Begrindung:

e Vermeidung von Kaéfigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. vollstandigen raumlichen Abschottungen der Privat-
grundstiicke gegentuber dem o6ffentlichen Raum bzw. der Privatgrundstu-
cke untereinander

o Vermeidung einer optisch-asthetischen, gestalterischen und raumlich be-
engten Wirkung des offentlichen StralRenraums

¢ Schaffung/Gewahrleistung geeigneter Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Férderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Anwohner/Nachbarn unter-/miteinander

e Bericksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten
0.4)

Um jedoch jedem Grundstiickseigentimer ganz private Rickzugsorte inner-
halb der AuRenwohnbereiche zu ermdglichen und die hierfir notwendige opti-
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12.5

12.6

sche und raumlich Abgeschiedenheit und ,Intimitat® zu ermdglichen, hat die
Gemeinde diese Festsetzung gewahlt. Von einer Langenbegrenzung der
Sichtschutzelemente (egal in welcher Form) hat die Gemeinde hierbei be-
wusst abgesehen.

Anstelle grenzstandiger Zaunen sind grenzstandige, bis max. 2,0 m hohe He-
cken (unt. HBP: FOK Baugrundsttick bzw. FOK ¢ffentliche StraRenverkehrs-
flache an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) aus standortgerechten Laubge-
holzen zulassig.

Grenzstandige Hecken kdnnen Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zau-
nen gestalterisch/funktional nicht gleichgestellt werden. Ihr Wert, ihre Bedeu-
tung bzw. ihre Funktion innerhalb einer Siedlungsflache unterscheidet sich na-
turgeman von Zaunen. Begrundung:

e Hecken Ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingriinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch den standigen Wechsel der Bepflanzung wéh-
rend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung grenzstandiger
Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

e Hecken sind fur das ortliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (Binden von
Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduktion, Bin-
den von CO, usw.).

e Ihnen kommt als Lebensraum fur Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fUr diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.

e Je gréRBer das Blattvolumen/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser
konnen die vorgenannten Funktionen erfillt werden. Daher ist die tber
das Mal von 1,20 m hinausgehende Hohe von 2,0 m gerechtfertigt, stad-
tebaulich zielfihrend und begriindet.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein
Stellplatznachweis zu fuhren. Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen
in Kapitel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen. Um
Beachtung wird gebeten.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehduschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) sind nur bis zu einer Grundflache
von insgesamt max. 15 m? zulassig. Auf die diesbeziiglich relevanten Ausfih-
rungen in Kapitel 11.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird hingewiesen.
Um Beachtung wird gebeten.
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12.7

12.8

StralRenbeleuchtung

Auf Grundlage aktueller Forschungen ist festzustellen, dass LED - Licht auf-
grund nicht vorhandener UV-Strahlung bereits von Haus aus deutlich insek-
tenfreundlicher ist, als beispielsweise Quecksilberdampf - Hochdrucklampen,
Halogen - Metalldampflampen und/oder Natriumdampf - Hochdrucklampen.
Es ist bekannt, dass insbesondere kaltweild bzw. warmweifl3 leuchtende LED -
Lampen innerhalb dieser Kategorie hinsichtlich des Insektenschutzes die bes-
ten Ergebnisse erzielen. Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. ist
eine kunftige Beleuchtung entlang der o6ffentlichen Stralenverkehrsfla-
che/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausschlief3lich mit kalt-
oder warmweil3 leuchtenden LED - Lampen mit einer Farbtemperatur < 3.500
Kelvin (besonders insektenfreundlich) auszufihren.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie

Die vorhergehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise und Empfehlungen bestimmen - auch ohne explizite Aussagen
zum Thema regenerative Energien zu treffen - insbesondere im Hinblick auf
die Sonnenenergienutzung dafir notwendige Voraussetzungen und gewahr-
leisten eine effiziente Nutzung damit in Verbindung stehender Anlagen. Be-
sonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung der Gebéude zur Sonne, die Ver-
schattungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand- und Dachflachen sowie die
Dachform und die Dachneigung. Hingewiesen wird auf die diesbeztglich rele-
vanten Aussagen zum Thema ,Geothermie® (s. Kap. 10.5).

Fir eine effiziente Sonnenenergienutzung werden folgende zusatzliche Infor-
mationen an die Hand gegeben:

¢ Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

e Laubbaume sollten gegenliber den stidwest- oder stidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhohe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die nordlichen und 6stlichen Grund-
stucksbereiche verlagert werden.

o Der vorliegende Bebauungsplan sieht bewusst von der Festsetzung be-
stimmter minimaler und maximaler Dachneigungen ab, um hier fir jede
der zulassigen Dachformen ein Héchstmafd an Flexibilitat bei der Nutzung
von Dachflachen fur die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahr-
leisten. Demnach sind auch fir Solaranlagen und Kollektoren optimal ge-
eignete Dachneigungen im Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

e Photovoltaikanlagen bieten gegenuber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern.
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12.9

Klimaschutz

Nach 8§ 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei der
Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu bericksichtigen und zwar
einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkungen
des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevdlke-
rung insgesamt sowie auf Kultur- und sonstige Sachgditer.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberortliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Uberdrtlichen bzw. globalen MaRhahmen anzustreben
ist. Die Stadt als unterste Planungsebene kann dazu verhaltnismaRig wenig
beitragen. Festsetzungen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes
- kdnnen, d. h. dirfen nach 8 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griin-
den getroffen werden und missen vorwiegend auf das ortliche Kleinklima be-
schrankt werden. Die objektive Bedeutung der klimatologischen Auswirkungen
z. B. eines BBPs/GOPs hangt davon ab, ob sie in eine Bedrohung oder Ge-
fahrdung der Gesundheit umschlagen, die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verletzen oder sich unzumutbar belasti-
gend auf das allgemeine Wohlbefinden auswirken. Unterhalb dieser Schwelle
sind die drtlichen Klimabeziige als 6ffentlicher umweltbezogener Belang in die
Abwéagung einzustellen und, soweit unvermeidbar, auszugleichen oder zu
mindern. Innerhalb dieses Rahmens sind Klimabelange jedoch auch durch
andere stadtebauliche Belange tUberwindbar und geniel3en diesen gegenuiber
keine Prioritat.

U. a. folgende MaRBnhahmen zur Berlicksichtigung des Einflusses des Klimas
auf den Stadtebau wurden in der vorliegenden Planung bericksichtigt:

e Festsetzung der maximal zulassig Uberbaubaren Flachen je Baugrund-
stuck

e Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen 6ffentlichen und privaten
Grunflachenanteils (z. B. Regelung zur Hohe der zulassigen Uberbau-
ung/Versiegelung, Festsetzungen zur Begrinung/Bepflanzung der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen)

e  Schutz vor negativen Wind-/ Wettereinfliissen, wie z. B.

o Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern/Baumfallzonen, Uber-
schwemmungsgebiete o. &.)

o Malinahmen zur Biotopvernetzung/Griinvernetzung und zur Erh6hung
der Oberflachenrauigkeit

e Festsetzungen von Pflanzgeboten
e Festsetzung von Dachbegriinungsmafnahmen

e Festsetzungen zum Erhalt von Bestandsgehdlzen

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
naturlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen mdglichst nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der
Schadstoffaussto3 (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt ent-
gegenzuwirken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtli-
chen Mitteln moglich und (nach 8 9 Abs. 1 BauGB) zuldssig ist. Vor diesem
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Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende MalRnahmen zum Schutz des Kii-
mas vor:

¢ Verminderung der Aufheizung des Plangebietes (Festsetzung von Pflanz-
geboten auf Privatgrund, im Bereich der 6ffentlichen ErschlieRungsstra-
3en usw., Anstreben kompakter Gebaudeformen usw.)

¢ Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

o eine mdglichst gunstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussen-
de und klimaabhéngige Nutzungen und Anlagen sowie deren plane-
risch moglichst ginstige Zuordnung zueinander (emittierende Bauge-
biete und Nutzungen gegenuber schutzbedirftigen Nutzungen)

o Bundelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

o Vorgaben zur Griingestaltung von Nebenanlagen

o Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung, Geb&udeausrichtung usw. s. hierzu Ausfuhrun-

gen)

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von durch kiinftig im Plan-
gebiet zuldssigen Nutzungen bzw. durch Hausbrand und Verkehr ausgeloste
Luftschadstoffe und Treibhausgase wird festgestellt: Hierflir gelten die ent-
sprechenden gesetzlichen Regelwerke und technischen Bestimmungen (z. B.
BImSchG). Diese bediirfen keiner nochmaligen Sanktionierung im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung. Die Gewahrleistung der Umsetzung daraus
resultierender und notwendiger MaBnahmen erfolgt auf der Ebene der dem
Bauleitplanverfahren nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren.

Nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB konnen Gebiete festgesetzt werden, in de-
nen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG be-
stimmte die Luft verunreinigende Stoffe (z. B. fossile Brennstoffe wie Kohle-,
Olverfeuerung) nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen. Eine sol-
che Festsetzung muss dann aber stadtebaulich erforderlich sein. Eine solche
stadtebauliche Erforderlichkeit kann in der topographischen Situation der
Kommune (z. B. zum Schutz von Frischluftbahnen) oder in inrem besonderen
Charakter (z. B. Kurort) begriindet sein. Die Gemeinde konnte solche spezifi-
schen, besonderen stadtebaulichen Griinde im vorliegenden Fall jedoch nicht
erkennen.

Hinsichtlich der Festsetzung einer emissionsfreien Warmeversorgung (Fern-
warme, Einsatz regenerativer Energien, Geothermie) ist anzumerken, dass
auf der Ebene der Bauleitplanung eine solche Festsetzung auf Grundlage des
abschlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog) des 89 Abs. 1
BauGB nicht legitimiert und insofern unzul&ssig ist.

Ausfuhrungen zur Geothermie (s. Kap. 10.5) und zum Einsatz regenerativer
Energie (s. Kap. 12.8) sind in der Planbegriindung enthalten. Der Ruckgriff auf
derartige Nutzungen obliegt dem jeweiligen Grundstiickseigentimer.

Die Festsetzung von Energiestandards fiir Neubauten auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist nicht zuldssig und ist insofern vorliegend auch nicht vorgese-
hen. Auf Grundlage der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagenteile bei Gebauden (Energiesparverordnung —
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EnEV) mussen bereits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerech-
ten nutzungsbezogenen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses
bereits bundesrechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine zusatz-
liche bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Geb&udewadrmeschutzes in
gleicher Hohe i. S. d. 8 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und
daher unzulassig. Ob dagegen in besonderen Féllen ein noch tber die Anfor-
derungen der EnEV hinausgehender héherer Warmeschutz, festgesetzt wer-
den darf, ist zweifelhaft und bedarf plausiblen, besonderen stadtebaulichen
Grunden. Diese konnte die Gemeinde aber nicht erkennen und verzichtet da-
her auch aus Grinden der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energie-
standards.

Die Durchsetzung der vorgenannten Punkte (Einsatz regenerativer Energien,
emissionsfreie Warmeversorgung usw.) hingegen im Rahmen stadtebaulicher
Vertrage ist wesentlich leichter zu erreichen, als auf Grundlage eines Bauleit-
planes. Diese eroffnen der Gemeinde erweiterte Handlungsspielrdume, weil
sie dabei nicht an die insoweit einschrankenden Vorschriften des 8 9 BauGB
und der BauNVO gebunden sind. Insbesondere, wenn die Gemeinde Grund-
stiickseigentimer ist, kann sie bei der Vergabe von Grundstiicken an Bauwil-
lige in den Kaufvertrage solche Bestimmungen vorsehen.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der baulichen
Ausfuhrung kinftiger Gebaude ggf. von Interesse sein kénnten.

Die Kompaktheit der Baukorper beeinflusst den Heizwarmebedarf der Gebau-
de entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukoérpers ergibt sich u. a. aus dem
Verhdltnis von Lange/Tiefe/H6he bzw. Volumen (V) des Baukdrpers zur Au-
Renflache bzw. Oberflache (= Hullflache A) und wird als A/V-Verhéltnis defi-
niert. Je kleiner die Hullflache A im Verhéaltnis zum Gebaudevolumen V, desto
weniger Warme verliert ein Gebaude bei gleichem Dammstandard. Bei Ge-
bauden ist das A/V-Verhdltnis umso besser, je mehr Vollgeschosse vorhan-
den sind. Negative Einflisse auf das A/V-Verhéltnis haben z. B. Erker oder
Vor- und Ruckspriinge innerhalb eines Baukoérpers, da diese die Kompaktheit
des Geb&dudes negativ beeinflussen. Als Verhdltnis von Baukorperlange zu
Baukorpertiefe sollten mdgliche Verhaltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt wer-
den. Die Investitionskosten fir hocheffiziente Gebaude (Niedrigenergiehauser,
Passivhauser) liegen zwischenzeitlich kostentechnisch nur noch vergleichs-
weise gering Uber denjenigen fur Standard-Neubauten. Zudem existieren For-
derprogramme, die helfen, Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren.
Nicht die Investitionskosten, sondern die Kosten lUber die Nutzungsdauer des
Hauses hinweg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energie-
verbrauchs energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden ge-
ringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als Stan-
dard-Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die Energie-
preise weiter stiegen. Das LRA (Klimaschutzbeauftragte/-r) stehen im Bedarfs-
fall kiinftigen Bauwilligen fir eine kostenlose und neutrale Energieberatung
zur Verfigung.

Aufschittungen/Abgrabungen, Stitzmauern

Da nichts anderes festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen zur
Errichtung der offentlichen StralRenverkehrsflaiche (,Planstral3e A®) zulassig,

-67 -



Gemeinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Barenleite®

sofern diese fur ihre bau-, verkehrs-, erschlie3ungs-, lage- und hohentech-
nisch optimale Trassierung notwendig sind.

Aufgrund der ortlichen Topographie ist davon auszugehen, dass Aufschittun-
gen bzw. Abgrabungen im Bereich der kunftigen Privatgrundstiicke (Bau-
grundstiicke) notwendig werden (z. B. zur Herstellung einer ebenflachigen,
bebaubaren Grundstiicksflache bzw. zur héhentechnischen Anpassung der
Baugrundstiicke an die ErschlieBungsstralen). Um Nachbarschaftskonflikte
bzw. unzumutbare optische Beeintrachtigungen (z. B. durch héhentechnisch
ungeregelte Gelandeverspringe bzw. durch hohe, Stitzmauern zwischen den
Grundstiicken) zu vermeiden, hat die Gemeinde hierflr entsprechende Fest-
setzungen getroffen. Demnach gilt:

a) Fur Aufschittungen/Abgrabungen entlang seitlicher, vorderer und hinterer
Grundstiicksgrenzen gilt: Die maximal zulassige Hohe, die auf dem priva-
ten Baugrundstiick mit Hilfe von Aufschittungen bzw. mit Abgrabungen
tberwunden werden darf, darf ein Mal3 von max. 1,20 m (Differenz zwi-
schen der fertigen Hohe Aufschittung/Abgrabung gegentber der Hbhe
des natirlich anstehenden Urgeldndes an der seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenze auf dem Nachbargrundstiick bzw. gegeniber der H6-
he fertige Oberkante der 6ffentlichen. StraRenverkehrsflache an der SBL)
nicht Uberschreiten.

b) Aus Aufschittungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grund-
stiicksgrenzen resultierende Hohenverspriinge sind entweder als naturli-
che Boschungen mit einem Neigungsverhéltnis von max. 1 : 1,5 oder mit
Stitzmauern (als Trockenmauer aus regionalem Bruch-/Naturstein) aus-
zufUihren.

c) Im Rahmen von Abgrabungen auf Privatgrund an der/den vorderen
Grundstticksgrenze(n) entstehende Hohenunterschiede (Privatgrund liegt
gegenuber der o6ffentlichen StralRenverkehrsflache tiefer) dirfen nicht mit
Stitzmauern abgefangen werden. Hingegen sind nattrliche Bdschungen
(Neigungsverhéltnis von max. 1 : 1,5) an der/den vorderen Grundstiicks-
grenze(n) allgemein zul&ssig.

d) Aus den unter den Buchstaben a) und b) formulierten Vorgaben ergibt
sich, dass der maximal zwischen zwei benachbarten Privatgrundstiicken
uberwundene Hohenunterschied nicht mehr als 1,20 m betragen darf.

Mit diesen Festsetzungen méchte die Gemeinde Kirchehrenbach insbesonde-
re dem Rucksichtnahmegebot gegeniiber den jeweils talseitigen, tiefer liegen-
den Nachbarn Rechnung tragen (Minimierung der optischen Wirkung sowie
der Verschattungswirkung von hangseitig angrenzenden Bdschungen/ Einfrie-
dungen usw., Vermeidung eines Kéfigeffektes).

Fur Auffillungen ist im Sinne des Massenausgleiches im ldealfall zunachst
das auf dem Baugrundstick zur Verfigung stehende Material (z. B. aus Ab-
grabungsbereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden, sofern hierfir ge-
eignet (ausreichend tragfahig, verdichtbar usw.)

Sofern auf dem Baugrundstiick selbst kein Material bzw. nicht ausreichend
geeignetes gewonnen werden kann, darf das Aufflllmaterial (Fremdmaterial)
nur aus unbelastetem Erdaushub bestehen, der die ,Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ einhalt. Eine Verwendung boden-/
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13.

13.1

grundwassergefahrdender Stoffe ist unzuléassig. Diesbeziiglich geltende Ge-
setze (Bundesbodenschutzverordnung o. a.) sind zu beachten.

Nicht Uberbaute Fldchen

Terrassenflachen durfen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein-
oder Holzbelagen, Fliesen, Klinker o. a. befestigt werden. Zur Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit sind alle sonstigen zu befestigenden Nebenflachen (z.
B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahrradabstellplatze, Pkw-Stellplatze, Ge-
baudevorflachen usw.) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z.
B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster
mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen o. &.).

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Gebauden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Gemald Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
l&ssig ist die Ausfiihrung sog. Stein-/Schottergérten, d. h. die flachige Ausfiih-
rung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen
natlrlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht Uberbauten Grundstiicks-
flachen (Ausnahmen: Sandspielkéasten, Fallschutzbelage im Bereich von
Spielgeraten wie Schaukeln o. &., Traufstreifen). Begrundung: Derartig ,ver-
steinten®, monotone Grundstlicksflachen kommt nur eine vernachlassigbare
artenschutztechnische Bedeutung/Funktion zu, sowohl fir die Flora als auch
fur die Fauna (hier insbesondere fir Insekten, Bienen, Falter, Falter/ Schmet-
terlinge usw.). Dariiber hinaus werden derartige Flachen auch kleinklimatisch
viel starker wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenflachen. Sie heizen
sich gegenlber begrinten Flachen schneller auf und kihlen schneller ab.
Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion kommt ihnen wah-
rend Hitzeperioden keinerlei Abkiihlungswirkung (Verdunstungskalte usw.) zu.
Auch aus gestalterischer Sicht fihren derartige Flachen zu einer Verarmung
des Siedlungsbildes insbesondere im Bereich der dorflich und landlich geprag-
ten Flur bzw. dorflich gepragter Ortsbilder. Vor diesem Hintergrund hat sich
die Gemeinde dazu entschieden, die Zulassigkeit derartiger Flachengestal-
tungen ,a priori“ auszuschliefl3en.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Allgemeine Hinweise

Zur Einordnung der Stellung und der Bedeutung artenschutzrechtlicher Belan-
ge im Rahmen der Bauleitplanung wird vorab um Beriicksichtigung folgender
grundsatzlicher und zentraler Informationen gebeten:

Aus dem Zusammenspiel von 8§ 44 Abs. 5 Séatze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. 8 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
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Abs. 5 BNatSchG aktuell nur die europarechtlich unter besonderen Schutz
gestellten Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der FFH-RL und
die européaischen Vogelarten.

Allein das mdgliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zulésst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tber-
windbar sind.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fir die eigentliche
,Verwirklichungshandlung“ bzw. die diesbezligliche Zulassungsentscheidung.
Nicht der vorliegende BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern
erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb findet
grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) auf die Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfahigkeit
des BBPs/GOPs kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der in
ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermdglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehdérde muss zum maRgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu beriicksichtigen hat und dartiber hinaus in das
pflichtgeméal3e Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Vorliegend handelt es sich um einen BBP/GOP im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplanes. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal
sicher absehbar, ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche
Ausnahme oder Befreiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeit-
punkt der Bebauung und damit des potenziellen VerstoRes gegen arten-
schutzrechtliche Verbotsbestande steht noch nicht fest. Selbst wenn sich zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten Grundsticken des Gel-
tungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestétten prifrelevanter Arten befin-
den sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies auch noch zum spate-
ren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen Grundstiicken der Fall
sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund natirlicher Veranderun-
gen des Grundsticks dann vollig anders darstellen. Wegen dieser Einzelfall-
bezogenheit ist die Gemeinde Kirchehrenbach unter dem Gesichtspunkt der
spateren Vollziehbarkeit des BBPs/GOPs nicht verpflichtet, bereits vor Erge-
hen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnahme- oder Befreiungs-
entscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fir die Bauleitplanung bedarf es im Planaufstellungsver-
fahren lediglich einer Abschatzung/Relevanzprifung artenschutzrechtlicher
Belange durch die Plangeberin, ob der Verwirklichung der Planung arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde als uniberwindliche Vollzugshindernisse
entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt und diesen
Priufumfang kann sich die durchzufuihrende artenschutzrechtliche Prufung be-
schranken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstands hierbei Uberschlagig zu ermit-
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teln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde hinsichtlich der Frage, ob bei
Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfiillt
werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungspréarogative zu. Gleiches gilt
fur die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender Vermeidungs- oder
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen), durch die ein mog-
licher Verstol3 gegen einige Verbotstatbestande kraft Gesetz ausgeschlossen
wird. Sind solche MalRnahmen mdglich, ist das Vollzugshindernis tberwindbar
und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausgeschlossen.

Grund fur die Zuerkennung einer Einschéatzungsprarogative ist der Umstand,
dass es im Bereich des Naturschutzes regelmaf3ig um fachliche Bewertungen
und Einschatzungen geht, fir die normkonkretisierende Mal3stabe fehlen. Ein
allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter welchen Vor-
aussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdglicher vorkommen-
der Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurteilungsgrund-
lage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anforderungen
an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersuchungen zu
stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall so-
wie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist jeweils eine
am Malf3stab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung. Die Ermittlun-
gen missen daher nicht erschopfend sein, sondern nur soweit gehen, dass
die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst werden kann. An
diesen Vorgaben und an diesem Malstab hat sich die Gemeinde bei der
Durchfiihrung der Bestandsaufnahme orientiert.

Der vorliegende BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen,
sondern kann die Problemlésung zuldassigerweise auch auf die Vollzugsebene
verschieben, soweit dort moglich (z. B. geeignete Auflagen in der Baugeneh-
migung zur Vermeidung von Verstd3en gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Die nachfolgenden Ausfihrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

¢ Amtliche Biotopkartierung Bayern (Flachland, aktueller Stand via Internet-
Download)

e Bestandsaufnahmen und Begehungen durch H6hnen & Partner
(03.07.2018, 27.03.2019, 03.07.2019, 17.04.2020)

¢ Arteninformationsseiten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (LfU)

Beschreibung der Wertigkeit der Bestandsflachen fur Arten

Auf die diesbezuglich relevanten Ausfuhrungen in Kapitel 3.2 (,Abgrenzung
des Plangebietes®), in Kapitel 9 (,Stadtebauliche Bestandsaufnahme, Grund-
stlcksverhaltnisse, aktuelle Nutzungen®) sowie in Kapitel 10 (,Sonstige recht-
liche und/oder tatsachliche Gegebenheiten®) wird hingewiesen.

Der weit Uberwiegende Teil der Plangebietsflachen wird von Grinland-/ Wie-
senflachen gepragt. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Herbst 2017 er-
folgte eine Beweidung dieser Flachen mit Ziegen und Schafen. Vorkommen
des Grolen Wiesenknopfes, des Arznei-Thymians und des Gewohnlichen
Dosts waren nicht festzustellen.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht von Bedeutung ist der im Plangebiet vorhan-
dene Geholzbestand (Randeingriinung des Weges im Norden). Er besteht aus

-71-



Gemeinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Barenleite®

13.3

13.3.1

einer teils mehr teils weniger geschlossenen Strauchschicht mit eingestreuten
Einzelbaumen. Ebenfalls bedeutsam sind eine Solitér-Eiche mit kleinflachig
strauchigem Unterwuchs im Sid-Osten des Plangebietes und zwei Grof3-
straucher an der westlichen Grundstucksgrenze der Fl.-Nr. 1658 (Gmkg. Kir-
chehrenbach). Kunstliche Nistkasten, Baumhohlen, Mulme, Spechtlocher o. &.
konnten hier im Rahmen der Bestandsbegehungen jedoch nicht festgestellt
werden.

Im Plangebiet sind keine leerstehenden Geb&ude, Scheunen, Hutten, Keller o.
a. vorhanden, die u. a. fir Vogel und/oder Fledermause als Winter-/ Sommer-
guartiere o. a. von Bedeutung sein kénnten.

Ebenfalls nicht vorhanden sind potenziell als Lebensraumstrukturen geeignete
Wasserflachen, Stillgewasser, Tumpel, Weiher, Feuchtwiesen o. 4. Zu erwéh-
nen ist in diesem Kontext der temporar wasserfiihrende, lineare, weitgehend
naturfern gestaltete Oberflachenwasserabfanggraben nordostlich aufRerhalb
des Geltungsbereiches. Dieser hat keinen qualifizierten, geordneten Ablauf.
Seine Funktion besteht ausschlie3lich darin, ggf. aus dem Wald ungeordnet
abflieBendes Wasser abzufangen und dieses um die im Plangebiet liegenden
Wiesenflachen herumzuleiten. An seinem siudostlichen Auslauf entwassert
dieser Graben im Bedarfsfall in die freie Flache (Wald). Dieser Graben bleibt
mit Ausnahme eines ca. 4,0 m langen Abschnittes (wird im Zuge der Errich-
tung der ,Planstralle A“ Gberbaut) unverandert erhalten.

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH - Richtlinie (FFH - RL)

Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH - RL sind fir das Projektgebiet nicht
nachgewiesen. Vorkommen sind aufgrund des Fehlens entsprechender Habi-
tate, aufgrund ihrer 6kologischen Anspriiche an den jeweiligen Standort sowie
unter Berlicksichtigung ihrer Verbreitungsbilder ausgeschlossen werden und
wurden im Rahmen der Bestandsbegehung auch nicht festgestellt.

Diese Einschatzung wird dadurch bestatigt, dass der Arteninformationsseite
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) fir das Kartenblatt 6232
(Forchheim) der Topographischen Karte von Bayern (kleinere Bezugsebene)
keine entsprechenden Artnachweise zu entnehmen sind.

Bezogen auf den gesamten Landkreis Forchheim (grof3ere Bezugsebene) be-
statigt das LfU ausschliel3lich das Vorkommen des Européischen Frauen-
schuhes. Der Européische Frauenschuh besiedelt lichte Laub-, Misch- und
Nadelwalder, Geblische, Lichtungen und Saume auf kalkhaltigen, teils ober-
flachlich durch Nadelstreu versauerten Lehm-, Ton- und Rohbdden, demnach
Strukturen, die im Plangebiet nachweislich in dieser Kombination nicht vor-
kommen.
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13.3.21

Tierarten des Anhang IV a) der FFH - Richtlinie
Artengruppe Saugetiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6232
(Forchheim) das Vorkommen des Bibers, der Haselmaus sowie verschiedener
Fledermausarten (Mopsfledermaus, Bechsteinfledermaus, Brandtfledermaus,
Breitflugelfledermaus, Braunes Langohr, Wasserfledermaus, GroRes Maus-
ohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendsegler, Grol3er
Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Mickenfledermaus,
Nymphenfledermaus, Graues Langohr und Zweifarbenfledermaus) aus.

Fledermause:

Da im Plangebiet keine leerstehenden Gebaude, Schuppen, Scheunen, Hit-
ten, Keller oder sonstige Geb&ude vorhanden sind und demnach im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes nicht beseitigt werden missen,
gehen keine damit verbundenen Lebensrdaume (Sommer-/Winterquartiere,
Brutstatten) verloren.

Randlich werden im Norden und im Siden des Plangebietes Rodungsmal-
nahmen der hier liegenden Gehdlzbestande fur die ,Planstralle A* notwendig.
Betroffen sind hiervon sowohl Straucher als auch Baume. Der Flurweg bleibt
als Zugang in den Wald erhalten.

Im Bereich des gesamten Geholzbestandes konnten keine flr die Artengruppe
geeigneten bzw. relevanten Winter- und Sommerquartiere (kinstliche Nistkas-
ten, Baumhohlen, Mulme, Spechtlécher, Rindenabplatzungen o. 4.) gefunden
werden.

Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle genannten Fledermausarten im Uberflug genutzt werden. Die
Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt auch zu-
kunftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten kénnen zudem
die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgehdlze, Siedlungs- und
Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. bei Bedarf entsprechend
ausweichen. Nicht auszuschlieRen ist, dass kinftig neu entstehende Haupt-
und Nebengebaude von Fledermausen als Quartier/Unterschlupf genutzt wer-
den kénnten bzw. sich hier potenzielle neue Quartiermdglichkeiten ergeben
konnten, sofern der Mensch dies auch ungestort zuldsst. Demnach eignen
sich auch die neu entstehenden Siedlungsflachen grundséatzlich als Jagdge-
biet und als Lebensraum fir Teile der prifrelevanten Fledermausarten.

Fazit: Unter Berlicksichtigung der getroffenen VermeidungsmafRnahme (zeitli-
che Vorgabe zur Gehdélzbeseitigung) kann ausgeschlossen werden, dass Fle-
dermausarten durch kinftig zuldssige Vorhaben weder getdtet, geschadigt
noch erheblich gestort werden. Eine Betroffenheit der Flederm&use ist damit
auszuschlieRen.

Haselmaus:

Haselmause besiedeln Waldflachen unterschiedlichster Auspragung, von rei-
nen Fichtenwaldern bis zu Auwaldern, sofern diese entsprechende Strukturen
aufweisen. Sie ist von den planaren bis in die tiefmontanen Héhenstufen an-
zutreffen. Schlaf- und Brutnester werden entweder freihdngend in den Zwei-
gen von Straduchern, teils auch im Kronenbereich, oder in Baumhdhlen und
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13.3.2.2

Nistkasten, errichtet. Bevorzugt werden ansonsten unterholzreiche, jedoch
lichte und mdoglichst sonnige Laub- und Laubmischwalder, besonnte, gut
strukturierte Waldrander und Jungpflanzungen oder Pionierwalder mit reichem
Beerenangebot, daneben jedoch auch Parkanlagen, Garten, Feldgehdlze und
Hecken besiedelt. Das Vorhandensein von Unterholz ist keine Voraussetzung,
beglnstigt jedoch ein Vorkommen erheblich. Bedeutsam ist ein ganzjahrig
ausreichendes Nahrungsangebot. Die Art erndhrt sich Uberwiegend vegeta-
risch von Beeren und Frichten, weshalb Strauchern eine hohe Bedeutung zu-
kommt. Eine Besiedlung von Geholzbestanden in der freien Landschaft
oder in Siedlungen kann nur erfolgen, wenn gehdlzreiche lineare Strukturen
eine Verbindung zu Waldflachen schaffen, da sie fur die Ausbreitung und
Wanderungen zwingend auf Gehdlze angewiesen sind. Eine Uberlebensfahige
Population benétigt daher groRere zusammenhangende Geholzbestande.

Fazit: Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist mit Blick auf die Flachen des
Plangebietes, inshesondere auf die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzstruk-
turen, festzustellen, dass das Vorkommen der Haselmaus mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit auszuschlie3en ist, da hierfur die notwendigen
Gesamtbedingungen nicht vorhanden sind. Mit hoher Wahrscheinlichkeit
kommt die Haselmaus in den auf3erhalb des Plangebietes liegenden Waldfla-
chen vor. Da in diese Bereiche jedoch in Folge der Planung nicht eingegriffen
werden muss und zudem zukinftig ein Pufferstreifen zwischen Siedlungs- und
Waldflache verbleibt, kann eine unzuldssige Beeintrachtigung der Haselmaus
ausgeschlossen werden.

Biber:

Der Biber kommt durch erfolgreiche Wiederansiedlungsprojekte und anschlie-
Bende Ausbreitung mittlerweile wieder fast Uberall in Bayern entlang von
Flie3- und Stillgewéassern vor und erweist sich als erstaunlich anpassungsfa-
hige Art. Die Art besiedelt sowohl stehende als auch flieRende Gewasser. Die
Wasserqualitat scheint dabei keine besondere Rolle zu spielen, jedoch ist eine
Mindestwassertiefe von 80 cm, zumindest in Teilbereichen des Reviers, von
entscheidender Bedeutung. Optimale Lebensbedingungen bieten Gewasser
mit reich strukturierten Uferbereichen und ausreichender Vegetation, insbe-
sondere Gehdlze, bevorzugt Weichholzer sowie steile, nicht verbaute Ufer aus
grabbarem Material zur Anlage der Baue. Zur Nahrungsaufnahme wird v. a.
der gewassernahe Bereich im Abstand von 10 m bis 20 m genutzt. Die Grol3e
der genutzten Reviere schwankt zwischen einem und funf Gewéasserkilome-
tern. Laut Arteninformationsseite ist in Bayern insgesamt wieder bereits von
einem gunstigen Erhaltungszustand auszugehen.

Fazit: Das Vorkommen dieser Art im Plangebiet kann aufgrund fehlender Ha-
bitatstrukturen (keine Gewasser oder Wasserflachen mit entsprechenden Be-
gleitgehdlzen, Waldflachen) definitiv ausgeschlossen werden. Die Uberplanten
Flachen stellen auch keinen relevanten Bestandteil eines benachbarten Biber-
reviers (z. B. im Bereich Wiesent) dar.

Artengruppe Kriechtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6232 mit
Stand zum 13.08.2018 das Vorkommen der Zauneidechse und der Schling-
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natter nach, bezogen auf die Landkreisebene zudem noch das Vorkommen
der Sumpfschildkréte.

Zauneidechse

Die Zauneidechse ist eine warmeliebende Art, die urspriinglich bevorzugt auf
Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit gut drainier-
tem, d. h. nattrlicher Weise nicht bindigem und wasserdurchlassigen Substrat,
und licht bewachsenen Teilbereichen vorkommt. Inzwischen wurde sie aber
durch die intensive Landnutzung auf Saum- und Restflachen zurlickgedrangt.
In Deutschland ist die Zauneidechse heute Uberwiegend als Kulturfolger an-
zusehen, der weitgehend auf Sekundarlebensraume angewiesen ist. Als Aus-
breitungswege und Habitate nutzen die Tiere gerne die Vegetationssaume
und sidexponierte Béschungen von Stral3en und Schienenwegen. Als haupt-
séchlicher limitierender Faktor fur die Art gilt die Verfigbarkeit gut besonnter,
vegetationsarmer Flachen mit flr die Art grabfahigem Boden. Hier werden die
Eier abgelegt. Gefahrdungsursachen fiir die Art sind einerseits die Nutzungs-
intensivierung von Magerstandorten, andererseits die naturgemal einsetzen-
de Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen. Nachweise zum Vorkommen
der Art im Plangebiet liegen nicht vor. Funde/Beobachtungen konnten im
Rahmen der Bestandsbegehungen nicht gemacht werden (auch nicht im Be-
reich der verstreut im Plangebiet vorhandenen Brennholzlager/Holzst6Re. Im
Plangebiet steht laut Bodenschatzungskarte des Bayern Atlas Plus ein schwe-
rer Lehm oder toniger Lehm an. Diese Boden sind schwer und fest und somit
nicht fir Zauneidechsen grabbar.

Fazit: Eine Totung, Stérung oder Schadigung von Individuen der Art ist nach
menschlichem Ermessen auszuschliel3en.

Schlingnatter:

Die Art besiedelt ein breites Spektrum warmebegunstigter, offener bis halbof-
fener, strukturreicher Lebensrdaume. Entscheidend ist eine hohe Dichte an
»Grenzlinienstrukturen", d. h. ein kleinrdumiges Mosaik an stark bewachsenen
und offenen Stellen sowie Gehdlzen bzw. Gehdlzrandern, gern auch mit
Strukturen wie Totholz, Steinhaufen und Altgrasbestanden. Dort muss ein ho-
hes Angebot an Versteck- und Sonnenplatzen, aber auch Winterquartiere und
vor allem ausreichend Beutetiere vorhanden sein. Deshalb werden trockene
und warmespeichernde Substrate bevorzugt, bspw. Hanglagen mit Halbtro-
cken- und Trockenrasen, Geréllhalden, felsige Béschungen oder aufgelocker-
te, steinige Waldrander. Die Tiere besiedeln aber auch anthropogene Struktu-
ren, insbesondere Bahnddmme, Stral3enbdschungen, Steinbriche, Trocken-
mauern, Hochwasserddmme oder (Strom- und Gas-) Leitungstrassen, die
auch als Wander- und Ausbreitungslinien wichtig sind. Auch am Siedlungs-
rand kann man die Tiere vor allem in naturnah gepflegten Gérten sowie an
unverfugtem Mauerwerk finden. Insgesamt gelten Schlingnattern als sehr
standorttreu; mit Aktionsdistanzen von meist deutlich unter 500 Metern sind
sie nicht sehr mobil, allerdings kdnnen Winterquartiere bis zu 2,0 km vom Ubli-
chen Jahreslebensraum entfernt sein. Populationsdichten und Reviergrolien
werden durch eine Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima, Nahrung) be-
einflusst. Sie differieren auch jahreszeitlich sehr stark. Entlang linearer Struk-
turen wie Bahndammen, Waldwegen oder Trockenmauern kénnen hohe Be-
standsdichten erreicht werden.
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13.3.2.3

Fazit: Aufgrund fehlender Strukturausstattungen ist das Vorkommen der
Schlingnatter im Plangebiet definitiv ausgeschlossen.

Sumpfschildkréte:

Europaische Sumpfschildkroten leben bevorzugt in kleineren, in der Regel von
Waldern umschlossenen Stillgewadssern (Altwésser, Weiher, Teiche) und an
langsam flieBenden Flussabschnitten. Erforderlich sind sowohl vegetations-
freie, sonnige Ufer als auch gut besonnte und damit sich schnell erwdrmende
Flachwasserzonen sowie viel Unterwasser-, Schwimmblatt- und Ufervegetati-
on. Reich strukturierte Gewasser dienen den erwachsenen Tieren sowohl zur
Uberwinterung als auch zur Paarung. Europaische Sumpfschildkréten sind bei
uns meist zwischen Ende Marz und September aktiv. Vormittags sonnen sie
sich gerne, bevorzugt auf Totholz. Als Nahrung dienen vor allem Wurmer,
Wasserschnecken, Muscheln, Gliederfli3ler, seltener Fische, Amphibien so-
wie deren Laich und Larven, aber auch (Wasser-) Pflanzen. Nach der Paa-
rung im Fruhjahr legen die Weibchen zwischen Ende Mai und Juli, Eier ab.
Um an geeignete, schitter bewachsene, sonnige und sandige bis steinige,
nicht staunasse Stellen (z. B. Binnendiinen, sandige Waldrander) zu gelan-
gen, legen die Tiere teilweise lange Strecken Uber Land zurtick. Die Jungtiere
schliipfen meist noch im Herbst, bleiben aber bis zum nachsten Frihjahr in
der Gelegehohle.

Fazit: Aufgrund der vorbeschriebenen Lebensraumanspriiche kann auch das
Vorkommen dieser Art im Plangebiet definitiv ausgeschlossen werden.

Sonstige Hinweise:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Kreisgruppe Forchheim) hat der Ge-
meinde in seiner im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahme mitgeteilt, dass ein Vorkommen der vorgenannten Kriechtierarten
im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturausstattung auszuschlie3en ist. Die
Gemeinde sieht sich durch diesen Hinweis insofern in der Richtigkeit ihrer ei-
genen fachlichen Beurteilung bestatigt.

Artengruppe Lurche

Die Arteninformationsseite des LfUs bestétigt sowohl fir das TK - Kartenblatt
6232 als auch fur den gesamten Landkreis das Vorkommen der Gelbbauch-
unke, der Kreuzkrote, des Laubfrosches, der Knoblauchkrote, des Kleinen
Wasserfrosches, des Moorfrosches, des Springfrosches und des Kammmol-
ches aus.

Gelbbauchunke:

Die Gelbbauchunke ist eine Pionierart, die nheue Gewasser rasch besiedeln
kann, aber bei zu starker Beschattung, Verkrautung oder Fischbesatz wieder
verschwindet. Ihre natirlichen Lebensrdume in dynamischen, d. h. regelmafiig
Uberschwemmten Bach- und Flussauen wurden bereits seit dem 19. Jahrhun-
dert durch die Gewasserverbauung und die Beseitigung von Feuchtgebieten
weitgehend zerstort. Heute besiedelt die Gelbbauchunke haufig vom Men-
schen geschaffene Ersatzlebensrdume wie Abbaustellen (Kies- und Tongru-
ben, Steinbriiche) oder militarische Ubungsplatze. Hier findet sie noch geeig-
nete Laichgewasser (offene, besonnte Klein- und Kleinstgewésser wie was-
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sergeflllte Wagenspuren, Pfutzen, Tumpel, Regenriickhaltebecken oder Gra-
ben, die gelegentlich auch austrocknen kénnen, also in der Regel fischfrei
sind). Die einzigen natlrlichen Laichgewasser findet man meist nur noch im
Wald (quellige Bereiche, Wildschwein-Suhlen oder Wurfteller nach Sturm-
schaden). FlieBendes Wasser wird gemieden. Wie bei den meisten Amphibien
spielen die Gewasser eine zentrale Rolle im Leben der Gelbbauchunke: Hier
treffen sich die Geschlechter nach der Uberwinterung. Hier finden je nach Wit-
terung ab April bis Juli/August die Paarung, das Ablaichen und die Entwick-
lung der Kaulquappen statt. Die Laichgewasser sind meist flache, besonnte
Kleingewasser in frihen Sukzessionsstadien. Die erwachsenen, hauptséachlich
nachtaktiven Tiere sind dann im Hochsommer eher in tieferen und pflanzen-
reichen Gewassern in der Nahe der Laichgewasser zu finden. Tagsuber ver-
stecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Steinen. Bereits ab Au-
gust werden dann Landlebensraume zur Uberwinterung aufgesucht. Die
Uberwinterung findet meist in Verstecken in einem Umkreis von wenigen hun-
dert Metern um die Gewasser statt, denn die erwachsenen Tiere sind sehr
ortstreu. Jungtiere dagegen kénnen bis zu vier Kilometer weit wandern und
damit neue Lebensraume erschlieRen.

Fazit: Im Plangebiet befinden sich zwei temporar wasserfiihrende Graben und
ein Bereich mit zeitweise feuchten Stellen (Bereich Wiese im Sidosteck des
Geltungsbereiches). Daher kann das Vorkommen der Art im Plangebiet nicht
a priori ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Begehungen konnten
Exemplare der Art aber weder beobachtet noch verhort werden. Der Graben
entlang der Bestandsgebaude sudlich der Strale ,Barenleite” bleibt erhalten.
Im Bereich der vernassten Wiesenflachen wird aller Voraussicht nach ein Re-
genriickhaltebecken entstehen. Darliber hinaus entstehen gegeniber dem
Status quo deutlich mehr und gréRRerflachige Bereiche, die als Lebensraum fiir
die Art geeignet sind. Eine Betroffenheit der Art im Rahmen der Ausfiihrung
spaterer konkreter Projekte ist derzeit nicht zu erkennen. Zukiinftig ist sogar
von einer Verbesserung der Lebensraumqualitaten auszugehen.

Kreuzkrote:

Die Kreuzkrote ist eine klassische Pionierart des offenen bis halboffenen, tro-
cken-warmen Gelandes mit lockeren und sandigen Bdden. Das sind bzw. wa-
ren Sand- und Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten- und Binnendiinen
sowie Uberschwemmungstiimpel in Auen natirlicher FlieBgewasser. Da es
kaum noch solche Primarhabitate gibt, besiedelt die Art heutzutage fast aus-
schlielich Sekundarlebensraume, die offene, vegetationsarme bis -freie Fla-
chen mit Versteckmoglichkeiten sowie kleine und nahezu unbewachsene,
temporare Gewasser mit Flachufern besitzen. Das sind Abbaustellen (meist
Kies- und Sandgruben), Industrie- und Gewerbebrachen bzw. Bauplatze, mili-
tarische Ubungsplatze, aber auch Kahlschlage, Bahngelande oder Agrarland-
schaften. Zum Laichen bevorzugt die Art eindeutig ephemere fischfreie und
sonnige Gewasser, meist flache Pfltzen und Tumpel ohne oder nur mit sparli-
chem Pflanzenbewuchs, aber auch groRere Gewdasser, wenn sie ahnliche
Flachwasserzonen aufweisen und fischfrei sind. Eine strenge Bindung an das
Geburtsgewasser ist nicht bekannt. Die Alttiere sind dammerungs- und nacht-
aktiv und sitzen tagstiber in selbst gegrabenen Bodenverstecken, unter Stei-
nen, Totholz, in Halden, Boschungen oder Mausegéngen, wo sie - in ausrei-
chender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist auch tberwintern.
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Fazit: Die vorhergehenden Ausfuhrungen zur Kreuzkrote gelten an dieser
Stelle analog.

Laubfrosch:

Der Laubfrosch ist eine geeignete Leitart fur die Biotopvernetzung. Als Grund-
lage fur seine Wanderungen sind Wanderkorridore wie Hecken, Wald- und
Wegrander, Raine, Graben oder auch reich strukturiertes Grinland von es-
senzieller Bedeutung. Der Laubfrosch ist eine Charakterart naturnaher, exten-
siv genutzter Wiesen- und Auenlandschaften. Die tag- und nachtaktive Art be-
siedelt Lebensrdume mit hohem, schwankendem Grundwasserstand, Fluss-
auen, naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen, grof3e flache
Seen mit Schilfréhricht und umliegenden Offenlandbiotopen, Teichlandschaf-
ten, aber auch Abbaustellen mit frihen Sukzessionsstadien - wo es ausge-
dehnte Feuchtflachen in Kombination mit Hecken und Gebiischen sowie ge-
eigneten Laichgewassern gibt. Letztere sollten gut besonnt und sommerwarm
sein, nicht tief (maximal etwa einen halben Meter) oder zumindest Flachufer
besitzen. In Frage kommen weitgehend fischfreie (oder vielfaltig strukturierte)
Altwasser und Weiher sowie extensiv genutzte Teiche, aber auch Uber-
schwemmungstimpel, Fahrspuren oder tiefere Pfilitzen. Dornige Hecken-
straucher, insbesondere Brombeeren, sind wichtige Sommerlebensraume fir
den ,Heckenfrosch". Sie bieten auf engstem Raum alles Notwendige: Schutz
vor Feinden, Sonnenplétze auf den Brombeerranken, Schatten im Innern bei
zu starker Sonneneinstrahlung und Nahrung in Form von Insekten, die von
Bluten und Frichten angezogen werden.

Fazit: Die Ausfilhrungen zur Kreuzkréte gelten an dieser Stelle analog.

Knoblauchkrdte:

Knoblauchkréten sind urspriinglich Steppentiere, die in offenen bis maRig be-
schatteten Habitaten mit vorzugsweise lockerer Krautschicht vorkommen.
Priméarlebensraume sind (bzw. waren) Kusten- oder Binnendinen und
Schwemmsandflachen, aus denen in unserer Kulturlandschaft anthropogene
Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen, Abbaustellen oder Acker
(v. a. Spargel, Kartoffel) geworden sind. Knoblauchkréten bendtigen leicht
grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich tags-
Uber bis gut einen halben Meter, wahrend der Laichzeit aber auch nur wenige
Zentimeter tief eingraben kdnnen. Die Erdhdhlen werden regelmafig genutzt
und immer wieder ausgebaut. Sandboden wird bevorzugt, aber auch schwere-
re (Léss-/Lehm-) Boden werden besiedelt. Da der Aktionsradius der Tiere nur
200 - 400 m rund um das Laichgewasser betragt, darf dieses nicht weit ent-
fernt sein. Geeignet sind meist gréf3ere, v. a. am Ufer vegetationsreiche Still-
gewasser, aber auch wassergefillte Graben, Tumpel und Uberschwemmte
Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe. Die Tiere besitzen keine feste Laichplatzbindung.
Wenn die Bodentemperaturen im Spéatherbst unter 3°C - 4°C sinken, ver-
schwinden die Tiere in selbst gegrabenen oder vorhandenen, bis tber 1,0 m
tiefen Hohlen und Erdgangen, wo sie uiberwintern. Uberschwemmungsberei-
che wie Auen oder Niedermoore werden gemieden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen kann das Vorkommen der Art
im Plangebiet aufgrund des Fehlens hierfir notwendiger Strukturausstattungs-
elemente (keine offenen Bdden, keine geeigneten Laichgewasser, keine struk-
turreichen landwirtschaftlichen Nutzflache, u. a. kein Anbau von Kartoffeln,
Spargel usw.) ausgeschlossen werden. Im Rahmen der Bestandsbegehungen
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konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch verhort werden. Eine Be-
troffenheit der Art im Rahmen der Ausfihrung spaterer konkreter Projekte ist
nicht zu erkennen.

Kleiner Wasserfrosch:

Kleine Wasserfrosche sind unter den drei Grinfrosch-Arten diejenige, die am
wenigsten stark an das Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden sind. Sie
bewohnen Au- und Bruchwalder sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete
abseits grof3er Flussauen, innerhalb derer sie auf der Suche nach Nahrung
oder neuen Lebensraumen (vor allem Jungtiere) regelmafige Wanderungen
Uber Land unternehmen und dabei auch in steppenéhnliche, feuchte und
halboffene (verbuschte) Landschaften vordringen. Vielfach kommt die Art zu-
sammen mit dem Teichfrosch vor; reine Lessonae-Populationen finden sich
typischerweise in Moorgebieten innerhalb von Waldern. Gro3e oder vegetati-
onsarme Stillgewasser werden eher gemieden; hier dominieren dann der
Teich- und der Seefrosch. Die meisten Kleinen Wasserfrésche tiberwintern an
Land. Zwischen April und September wandern die Tiere wieder in ihre Laich-
gewasser ein. Bevorzugt werden kleinere, eher nahrstoffarme, auch saure
Gewasser in Abbaustellen, Flussauen, Nieder- und Ubergangsmooren, die
sonnenexponiert, vegetationsreich und gut strukturiert sind. Die Tiere sitzen
meist an flachen Uferstellen, wo sie bei Stdrungen mit einem Sprung ins tiefe-
re Wasser flichten kdénnen. In der Paarungszeit von Mai bis Juni besetzen die
Mannchen zwar kleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen aber groere
Rufgemeinschaften. Kleine Wasserfrosche fressen terrestrisch lebende Insek-
ten, Spinnen, Schnecken und Wirmer, aber auch andere Amphibien, die sie
oft mehrere hundert Meter vom Gewasser in Stimpfen, Mooren, feuchten Wie-
sen und Waldern finden.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen, insbesondere vor dem Hin-
tergrund des Fehlens geeigneter Laichgewasser im Umgriff des Plangebietes,
kann das Vorkommen der Art im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendi-
ger Struktur- und Ausstattungselemente definitiv ausgeschlossen werden. Im
Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art weder beo-
bachtet noch verhort werden. Eine Betroffenheit der Art im Rahmen der Aus-
fuhrung spéaterer konkreter Projekte ist nicht zu erkennen.

Moorfrosch

Der Moorfrosch besiedelt ausschlie3lich Lebensrdume mit hohen Grundwas-
serstanden oder staunassen Flachen, u. a. Hochmoor-Rander, Zwischen- und
Niedermoore, Au- und Bruchwalder, wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht-
und Nasswiesen. Als Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Altwasser,
Uberschwemmungstiimpel, Graben, Moorgewéasser genutzt. Notwendig sind
Flachwasserzonen und starkerer Bewuchs, gute Besonnung, meso- bis dys-
trophes, schwach bis méaRig saures Wasser (pH>4,5) und keine oder wenig
Fische. Moorfrosch-Laich und -Kaulquappen weisen als besondere Anpas-
sung an diesen Lebensraum eine Toleranz gegeniber leicht erhdhten Saure-
werten auf. Moorfrosche kénnen ihre Winterquartiere bereits im Februar ver-
lassen, sobald die Lufttemperatur an mehreren Tagen hintereinander Uber
10°C betragt. Sommerhabitate sind Flachen mit Gppiger Krautschicht meist in
lichten Au- und Bruchwaldern, in wechselfeuchten Kiefernwaldern oder Moor-
flachen in der Nahe (etwa 1.000 m im Umkreis) der Laichgewasser, wo sie
sich tagsuber in Binsen- und Grasbulten oder &hnlichen Strukturen verste-
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cken, die Sicht-, Wind- und Sonnenschutz bieten. Gelegentlich sind die Tiere
auch an relativ trockenen Stellen anzutreffen, z. B. auf Dammen, Feldwegen,
Ackern und Ackerbrachen. Im Herbst graben sie sich in lockeres Substrat ein
oder suchen frostfreie Verstecke im Boden, wobei viele Tiere vorher bereits
wieder in Richtung des Laichgewéssers wandern; seltener Gberwintern sie am
Gewassergrund. Moorfrosche sind keine groRen Wanderer; v. a. Alttiere ent-
fernen sich nur bis ca. 500 m von den Laichgewdassern. Juvenile kénnen bis
Uber einen Kilometer von den Laichgebieten abwandern. Der geringe Aktions-
radius fuhrt bei Verlust des Laichplatzes meist zum Erléschen der Population.

Fazit: Vor dem Hintergrund dieser Informationen, insbesondere vor dem Hin-
tergrund des Fehlens geeigneter Laichhabitate im Umfeld des Plangebietes,
kann das Vorkommen der Art im Plangebiet aufgrund des Fehlens notwendi-
ger Struktur- und Ausstattungselemente ausgeschlossen werden. Im Rahmen
der Bestandsbegehungen konnten Exemplare der Art weder beobachtet noch
verhort werden. Eine Betroffenheit der Art im Rahmen der Ausflhrung spate-
rer konkreter Projekte ist nicht zu erkennen.

Springfrosch:

Der Springfrosch ist eine warmeliebende Art, die vorwiegend in der Ebene
entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwéldern, an Wald-
randern und auf Waldwiesen vorkommt. Bevorzugte Laichgewasser sind son-
nenexponierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewasser unterschiedli-
cher GrolRe, die im Wald, am Waldrand oder zumindest in Waldn&he liegen,
u. a. Altwasser, Waldweiher, -timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Graben so-
wie tempordre Gewasser. Oft unterliegen sie starken Wasserstandsschwan-
kungen und liegen im Sommer trocken. Springfrosche zeigen eine hohe Ge-
burtsorttreue, wobei sich die Alttiere bis zu 1.500 m von den Laichgewéassern
entfernen. Dennoch kénnen vor allem Jungtiere schnell neue Lebensraume
besiedeln. Den groRten Teil des Jahres verbringen die ddmmerungs- und
nachtaktiven Alttiere in ihren Landlebensraumen. Meist sind dies gut besonnte
Gebiete mit reicher Strauchschicht und viel Totholz innerhalb von Waldern,
beispielsweise Lichtungen, Wegrander oder Schneisen (bzw. Nieder- und Mit-
telwalder). Auch das Umland des Waldes wird besiedelt, sofern dieses durch
Hecken oder Geblischreihen vernetzt ist. Springfrosche sind warmeliebender,
als die anderen Braunfrodsche und auch resistenter gegen Trockenheit. Sie
kommen deshalb im Vergleich zu diesen auch noch in relativ trockenen Land-
schaften vor. Nachdem die Tiere Ende des Sommers und im Herbst wieder in
Richtung Laichgewasser gewandert sind, verstecken sie sich zum Uberwin-
tern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatterhaufen
oder sie graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im Bo-
den.

Fazit: Die vorhergehenden Ausfuhrungen zur Kreuzkrite gelten an dieser
Stelle analog.

Kammmolch:

Der Kammmolch halt sich lange im Wasser auf. Er nutzt dabei ein grol3es
Spektrum an stehenden Gewassern sowohl im Wald als auch im Offenland,
von Weihern in verschiedensten Abbaustellen Giber Teiche und Regenrickhal-
tebecken bis hin zu Altwassern, Graben und Weihern in Auen. Nur stark saure
Gewasser und solche mit viel Faulschlamm (z. B. wegen starken Laubein-
trags) werden gemieden. Optimal sind nicht zu kleine, besonnte, fischfreie und
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stabile Stillgewasser, die neben vielen (Unter-) Wasserpflanzen auch noch
pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen. Wichtig sind geeignete Landlebens-
raume in der Nahe, beispielsweise Feucht- und Nasswiesen, Brachen oder
lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapeln, M&usebau-
en, Wurzeltellern oder Totholz. An Land gehen erwachsene Kammmolche
nachts auf Nahrungssuche und erbeuten diverse Kleintiere (Insekten, Wr-
mern, Schnecken usw.). Im Wasser fressen sie Insektenlarven, Wasserasseln
oder -schnecken, aber auch Amphibienlarven und -eier. Die Larven fressen
entsprechend kleinere Wassertiere wie Wasserflohe oder Dipterenlarven.
Kammmolche kénnen bis tber 1.000 m weit zwischen Winterquartieren und
Laichgewassern wandern. Ein grof3er Teil der Population verbleibt jedoch im
direkten Umfeld, meist in einem Umkreis von einigen hundert Metern um die
Laichgewasser.

Eazit: Im Plangebiet sind keine fur die Art geeigneten Lebensraume vorhan-
den. Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten erwartungsgemaf
Exemplare der Art weder beobachtet noch verhort werden. Eine Betroffenheit
der Art im Rahmen der Ausfilhrung spéaterer konkreter Projekte ist auszu-
schliel3en.

Sonstige Hinweise:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Kreisgruppe Forchheim) hat der Ge-
meinde in seiner im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahme mitgeteilt, dass ein Vorkommen der vorgenannten Lurcharten im
Plangebiet aufgrund fehlender Strukturausstattung auszuschliel3en ist. Die
Gemeinde sieht sich durch diesen Hinweis insofern in der Richtigkeit ihrer ei-
genen fachlichen Beurteilung bestatigt.

Artengruppe Kéafer

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6232 das
Vorkommen des Eremiten aus, fir den Landkreis das Vorkommen des Gro-
Ren Eichenbockes.

GrolRer Eichenbock:

Die ursprunglichen Lebensraume des Grof3en Eichenbocks (Heldbock) sind
eichenreiche Hartholzauen der groRen Fliisse sowie andere eichenreiche,
lichte Walder. Neben Waldern werden auch Park- und Grinanlagen, Hutun-
gen oder Alleen besiedelt. Die Eier werden meist in Rindenspalten lebender
Baume abgelegt, in Mitteleuropa in der Regel an Stiel- und Traubeneichen,
wobei kréankelnde und sonnenexponierte (auch solitar stehende) Baume be-
vorzugt werden. Die Larven leben zunachst unter der Rinde, bohren sich all-
mabhlich bis ins Kernholz und verpuppen sich nach drei bis funf Jahren dort im
Spatsommer. In diesen "Puppenwiegen" Uberwintern die Ké&fer dann und
schlupfen erst im Frihjahr. Wahrend der Flugzeit Ende April bis Ende Juli er-
nahren sie sich vorwiegend vom Saft blutender Eichen oder von reifem Obst,
sind Uberwiegend dammerungs- und nachtaktiv und werden nur wenige Mo-
nate alt. Stabile Populationen existieren in Deutschland nur bei einem ausrei-
chenden Angebot an starken Eichen (BHD > 80 cm), die Belegung von
schwachen Stammen oder Kronenasten ist ein Indiz fur eine unzureichende
Habitatqualitat. Obwohl die Kéfer fliegen kdnnen, ist ihr Ausbreitungsvermo-
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gen gering, und meist leben Heldbdcke Uber viele Generationen an bzw. in ei-
nem Brutbaum. Diesen kann man oft an den fingerbreiten ovalen Schlupfl6-
chern erkennen. Da sich auch der Weidenbohrer in Eichenstammen entwickelt
und dessen Schlupflocher denen des Heldbocks ahnlich sind, kommt es re-
gelmafig zu Fehlmeldungen Uber weitere Heldbockvorkommen in Bayern.

Fazit: Die im Plangebiet stehenden Eichen, die beseitigt werden miussen,
wurden auf Schlupflécher hin untersucht. Funde wurden nicht getatigt. Die
Stdmme der vorhandenen Eichen haben einen Durchmesser von bis zu
45 cm. Dieser liegt wesentlich unter dem oben genannten, notwendigen
Stammdurchmesser. Es handelt sich nicht um Geholze mit einem hohen Tot-
holzanteil, insbesondere nicht am Hauptstamm. Rindenabplatzungen o. a.
konnten gleichfalls nicht festgestellt werden. Eine Betroffenheit der Art bzw.
ein Vorkommen im Plangebiet kann definitiv ausgeschlossen werden.

Eremit:

Die Eremiten bewohnen Laubwalder, Alleen und Parks mit alten, anbrichigen,
meist einzeln stehenden Baumen. Ihre Larven leben in mit Mulm gefullten
Hohlen alter, aufrecht stehender Baume. Entscheidend fir eine erfolgreiche
Entwicklung ist eine ausreichend grof3e und feuchte Baumhohle mit mehreren
Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und machtigen Baumen bzw. sehr
starken Asten Platz findet (Brusthéhendurchmesser meist > 1 m, z. T. aber
schon ca. 20 - 25 cm!) Besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde, Buche,
alte Kopfweiden und Obstbaume (s.0.), aber auch Esche, Kastanie, Walnuss
und exotische Baumarten in Parks. Entscheidend ist offenbar das Bestands-
bzw. Einzelbaumalter und damit die Habitattradition.

Fazit: Die vorhergehenden Ausfiihrungen zum Heldbock gelten an dieser Stel-
le analog. Das Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ausge-
schlossen.

Artengruppe Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fir das TK - Kartenblatt 6232 zum
ausschlief3lich das Vorkommen des Hellen und des Dunklen Wiesenknopf -
Ameisenblaulings nach. Fur den Landkreis weist das LfU erganzend das Vor-
kommen des Thymian - Ameisenblaulings und des Gelbringfalters nach.

Thymian - Ameisenblauling:

Die Art besiedelt als xerothermophiler Offenlandbewohner tberwiegend tro-
ckenwarme, lickig bewachsene Kalk - Magerrasen - Komplexe, einschlief3lich
deren Pionierstadien. Auch Borstgrasrasen, alpine Rasen und im Donaumoos
sogar entwasserte Niedermoore mit sekundarem Thymian-Bewuchs kdnnen
Larvalhabitate darstellen. Als Nahrungsquellen nutzen die Falter auch Bliiten
in benachbarten Lebensrdumen. Die Eier werden einzeln an Bliten des Arz-
nei-Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Gewohnlichen Dosts (Ori-
ganum vulgare) abgelegt, meist im Bereich der Blutenknospen. Je nach mik-
roklimatischen Standortverhéltnissen werden entweder Thymian (bei eher
kihlem Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen Mikroklima) zur Eiab-
lage bevorzugt. Die Raupen fressen die Bluten und werden im Spatsommer
am Boden von Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert. Hauptwirt ist Myrmica
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sabuleti. Im Ameisennest lebt die Raupe réauberisch von der Ameisenbrut. Ein
Teil der Raupen Uberwintert zweimal und durchlauft demnach eine zweijahrige
Entwicklung. Die Art fliegt in einer Generation von Mitte Mai bis Ende August
mit Schwerpunkt im Juli.

Fazit: Im Plangebiet sind keine fur die Art notwendigen Wirtspflanzen vorhan-
den.

Dunkler Wiesenknopf - Ameisenblduling:

Hauptlebensraume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléaulings sind Pfeifen-
graswiesen, Feuchtwiesen, Glatthaferwiesen und feuchte Hochstaudenfluren.
Im Vergleich zur Schwesternart (Heller Wiesenknopf - Ameisenblauling) tole-
riert er auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbedingungen. Aufgrund der
hohen Mobilitat finden sich immer wieder Falter au3erhalb geeigneter Larval-
habitate. Die Eiablage erfolgt ausschlieBlich in die Blitenkopfe des GrolRen
Wiesenknopfs. Als Hauptwirt fungiert die Rote Knotenameise. Die Vorkom-
mensdichte dieser Wirtsameisen stellt i. d. R. den begrenzenden Faktor fur
das Vorkommen und fiir die Populationsgrof3e des Falters dar. Gleichzeitig
bevorzugt die Ameise ein maRig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu und eine
eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur.

Fazit: Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet ist festzustellen, dass
die fur die Art erforderlichen Flachen, Vegetationsbestande bzw. insbesondere
die fur die Wirtsameise notwendigen Bodenverhaltnisse nicht vorhanden sind.
Das bodenstandige Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betrof-
fenheit ist insofern auszuschlieBen. Dartber hinaus konnte auch der Wiesen-
knopf (Wirtspflanze) innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen werden.

Heller Wiesenknopf - Ameisenblauling:

Als Lebensraume herrschen in Bayern Pfeifengras- und Feuchtwiesen sowie
feuchte Hochstaudenfluren vor. In den Vorkommenszentren des Voralpinen
Hugel- und Moorlandes werden Uberwiegend Pfeifengras- und Flachmoorwie-
sen besiedelt, wahrend ansonsten einschiirige Feuchtwiesen, deren Brachen
und mesotrophe feuchte Hochstaudenfluren den eigentlichen Habitatschwer-
punkt bilden. Der Helle Wiesenknopf - Ameisenblauling hat deutlich héhere
Habitatanspriiche als seine Schwesternart, u. a. im Hinblick auf die Flachen-
grolRe. Alleinige Eiablage- und Raupennahrungspflanze ist der GroRe Wie-
senknopf (Sanguisorba officinalis). Die Eier werden einzeln in die meist noch
grinen Blutenkopfchen gelegt, wo die Jungraupen zunachst von den Bliten
und Samenanlagen leben. Im vierten Stadium werden die Raupen am Boden
von Myrmica-Ameisen aufgesammelt. Als Hauptwirt und damit meist limitie-
renden Faktor fir die Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis.
Deren Habitate mussen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen
sein. Die Flugzeit variiert innerhalb Bayerns erheblich. In den Mooren des Al-
penvorlandes fliegen die Falter schon Anfang Juni, mit dem Hohepunkt zwi-
schen Mitte Juni und Mitte Juli. Im Gbrigen Bayern reicht die Flugzeit von An-
fang Juli bis Ende August.

Fazit: Mit Blick auf die Bestandsflachen im Plangebiet ist festzustellen, dass
die fur die Art erforderlichen Flachen, Vegetationsbestande bzw. insbesondere
die fur die Wirtsameise notwendigen Bodenverhéltnisse nicht vorhanden sind.
Das bodenstandige Vorkommen der Art im Plangebiet und damit deren Betrof-
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fenheit ist auszuschlie3en. Daruber hinaus konnte auch der Wiesenknopf
(Wirtspflanze) innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen werden.

Gelbringfalter:

Den Lebensraum bilden lichte, nicht zu trockene und relativ luftfeuchte Wal-
der, die im Unterwuchs sehr grasreich sind. Dies sind in Sudbayern oft quelli-
ge Hangwaldstandorte, mitunter auch lichte Fichten-Bergahorn-Walder in
feuchten bis frischen Hanglagen der Alpentaler, die aufgrund dieser Bedin-
gungen natirlicherweise eine geringere Oberholzdeckung aufweisen. Auch
licht bestockte Randbereiche von Mooren werden im voralpinen Higel- und
Moorland besiedelt (z. B. Ammer - Loisach - Higelland, Isar - Inn - Schotter-
platten). In Nordbayern hat die Art nahezu ausschlie3lich in Mittelwaldern
Uberlebt. Die periodisch durchgefiihrte "Hiebe" und die Schonung von sog.
Uberhaltern fiihrt letztendlich zu niedrigen Oberholzdichten. Derart lichte
Waldstrukturen ersetzen den Auwald als urspriinglichen Lebensraum. Gel-
bringfalter sind Eierstreuer, d. h. das Ei wird nicht an ein Substrat geheftet,
sondern in die Vegetation fallen gelassen. Das Larvalhabitat bilden boden-
feuchte, in Ausnahmefallen auch frische Standorte mit dichtem Grasbestand
in der Krautschicht. Der Gelbringfalter bildet nur eine Generation aus, deren
Falter im Juni und Juli fliegen. Zu Beginn der Flugzeit kann man die Mann-
chen oft an toten Kleintieren, wie z. B. Schnecken oder an Kot saugen sehen.
Die Weibchen erscheinen etwa 10 - 12 Tage nach den Mannchen und gehen
nicht an Aas oder Kot.

Fazit: Da sich im Plangebiet keine entsprechende Waldflache befindet, sind
keine fur die Art notwendigen Strukturen und Flachentypen vorhanden, die im
Zuge der Planung zerstort werden konnten. Ggf. ist aufgrund der direkten
Nachbarschaft von Waldflachen mit vagabundierenden Exemplaren zu rech-
nen.

Sonstige Hinweise:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Kreisgruppe Forchheim) hat der Ge-
meinde Kirchehrenbach in seiner im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ab-
gegebenen Stellungnahme mitgeteilt, dass ein Vorkommen der vorgenannten
Schmetterlingsarten im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturausstattung
auszuschlieBen ist. Die Gemeinde Kirchehrenbach sieht sich durch diesen
Hinweis insofern in der Richtigkeit ihrer eigenen fachlichen Beurteilung besta-
tigt.

Artengruppe Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfUs weist sowohl fir das TK - Kartenblatt
6232 als auch fur den Landkreis nur das Vorkommen der Bachmuschel nach.
Die Bachmuschel besiedelt saubere, eher nahrstoffreichere Bache und Fliisse
mit maRig stromendem Wasser und sandig-kiesigem Substrat. Sie erndhrt
sich von feinen und feinsten organischen Teilchen, die sie mit Hilfe ihrer Kie-
men ausfiltert. Bevorzugt wird eine Gewassergite um Gulteklasse Il und ge-
ringe Nitratbelastung. Fir eine erfolgreiche Fortpflanzung ist die getrenntge-
schlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten, die als Wirtsfische die-
nen, angewiesen.
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Fazit: Aufgrund des Fehlens entsprechender Gewésser ist das Vorkommen
der Art im Untersuchungsgebiet ausgeschlossen.

Artengruppe Libellen

Die Arteninformationsseite des LfUs weist fur das TK - Kartenblatt 6232 sowie
fur den Landkreis das Vorkommen der Asiatische Keiljungfer, der Griinen
Flussjungfer und der Grof3en Moosjungfer nach.

Grine Flussjungfer:

Sie ist eine Charakterart naturnaher Flisse und groRerer Bache der Ebene
und des Hugellandes, wobei sie hauptsachlich an den Mittel- und Unterlaufen
vorkommt. Die FlieBgewasser dirfen nicht zu kihl sein und bendétigen saube-
res Wasser, kiesig-sandigen Grund, eine eher geringe FlieRgeschwindigkeit
und Bereiche mit geringer Wassertiefe. Von hoher Bedeutung sind sonnige
Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch
Uferbaume. FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist mit Blick auf die Flachen des
Plangebietes festzustellen, dass das Vorkommen der Art definitiv auszu-
schlieBen ist, da hierflr die notwendigen Gesamtbedingungen nicht vorhan-
den sind.

Asiatische Keiljungfer:

Die Asiatische Keiljungfer beschrénkt sich auf FlieRgewasser. Deren Substrat
ist entscheidend: Besiedelt werden nur sandig-schlammige, strémungsberu-
higte, strandahnlichen Uferbereiche ("Gleithang - Situation®) einschlieflich
Buhnen- oder Hafenbecken.

Fazit: FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorkommen
der Art im Plangebiet ist auszuschliel3en.

Grof3e Moosjungfer:

In Sidbayern ist die Grolie Moosjungfer eng an Moorgebiete gebunden; in
Nordbayern besiedelt sie nicht oder extensiv genutzte, in der Regel fischfreie
Teiche. Zudem bevorzugt die Art etwas nahrstoffreichere, meso- bis eutrophe,
ganzjahrig Wasser filhrende Zwischenmoorgewasser sowie verlandende Tei-
che, anmoorige Seen, Torfstiche oder andere (Moor)Gewasser. Wichtig ist ei-
ne nur schwache bis mittlere Vegetationsdeckung aus Schwimmblatt- und
Rohrichtpflanzen mit dunklem Untergrund. Fischfreiheit ist gunstig.

Fazit: Moore bzw. Teich sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Vorkommen
der Art ist hier demnach ausgeschlossen.

Sonstige Hinweise:

Der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (Kreisgruppe Forchheim) hat der Ge-
meinde Kirchehrenbach in seiner im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ab-
gegebenen Stellungnahme mitgeteilt, dass ein Vorkommen der vorgenannten
Libellenarten im Plangebiet aufgrund fehlender Strukturausstattung auszu-
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schlie3en ist. Die Gemeinde Kirchehrenbach sieht sich durch diesen Hinweis
insofern in der Richtigkeit ihrer eigenen fachlichen Beurteilung bestatigt.

Bestand und Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art.
1 der Vogelschutz - Richtlinie (VRL)

Am 03.07.2018 und am 27.03.2019 erfolgten insgesamt zwei Bestandsbege-
hung mit dem Fokus auf die Artengruppe der Vogel. Im Plangebiet wurden
weitgehend typische siedlungsbezogene Arten, konkret Amsel, Ringeltaube,
Bachstelze, Blaumeise, Kohlmeisen, Star und Haussperling beobachtet. Au-
Rerhalb des Plangebiets, in den dstlich und sudlich angrenzenden Waldfla-
chen, konnten der Grunspecht und der Zilpzalp verhért werden. Daruber hin-
ausgehende Beobachtungen konnten nicht gemacht werden.

Da im Plangebiet keine leerstehenden Gebaude, Schuppen, Scheunen, Hit-
ten, Keller oder sonstige Geb&ude vorhanden sind und demnach im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes nicht beseitigt werden missen,
gehen keine fir die Vogel damit verbundenen Lebensraume verloren.

In den zu beseitigenden Badumen konnten keine Hohlen festgestellt werden.
Die im Plangebiet gesichteten Hohlenbriter (u. a. Meisen, Star) finden wahr-
scheinlich in Nistkasten oder in Baumhohlen im Wald Brutméglichkeiten. Eine
Betroffenheit von Hoéhlenbritern kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Geholzbezogene Freibruter (u. a. Amsel) verlieren durch den Verlust von Ge-
holzen potenzielle Nistmdéglichkeiten. Da im direkten Umfeld des Plangebietes
viele Gehdlze (angrenzender Wald, Siedlungsgeholze) vorhanden sind, ist
nicht von einer nachhaltigen Betroffenheit auszugehen. Um die Beeintrachti-
gung einer aktuellen Brut zu vermeiden, sind die Gehdlze auf3erhalb der Brut-
zeit zu fallen, s. hierzu Kap. 13.5 ,MalBnahmen zur Vermeidung und zur Siche-
rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat®).

Im Rahmen der Bestandsbegehungen wurde auch das lokale Vorkommen von
Wiesenbritern gepruft (u. a. Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze).
Nachweise konnten hierbei nicht erbracht werden. Trotzdem wurden zur si-
cheren Seite hin eine entsprechende Vermeidungsmalinahme erarbeitet (s.
hierzu Kap. 13.5 ,MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-
nuierlichen dkologischen Funktionalitat®).

Durch den Verlust an Griunlandflachen (freie Landschaft) werden potenzielle
Jagdgebiete (z. B. des Mausebussards o. a.) beseitigt.

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen 6kologischen Funktionalitat

Die nachfolgend beschriebenen VermeidungsmalRnahmen werden durchge-
fuhrt, um Gefahrdungen der nach den hierfir einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermitt-
lung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V..m. § 44 Abs.
5 BNatSchG erfolgte unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:
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e V1% Schutz an den Geltungsbereich angrenzender, 6kologisch bedeut-

samer Bestande (Wald, Waldrand, zum Erhalt festgesetzte Gehdlze) wéh-

rend der Bauzeit:

O

Schutzabsperrung im Form massiver, ortsfester Bauzaunabsperrun-
gen 0. &. (Hohe mind. 2,0 m) sind vorzusehen.

Materiallagerungen und Baustelleinrichtungsflachen o. &. im Kronen-
traufbereich sind unzulassig.

Abgrabungen im Kronentraufbereich sind in Handschachtung auszu-
fuhren, sobald im Zuge vorhergehender maschineller Erdarbeiten
baumstatisch relevantes Wurzelwerk angetroffen wird.

Angetroffene, ggf. stdrende und zwingend zu entfernende Wurzeln
sind fach-/sachgerecht mittels geradem, sauberen Schnitt einzukuir-
zen. Schnittstellen mit einem Querschnitt = 4,0 cm sind mit einem ge-
eigneten Wundverschlussmittel fachgerecht zu verschliel3en.

Wurzeln mit groRerem Durchmesser (> 5,0 cm) dirfen nur entfernt
werden, wenn durch eine hinzu- gezogene, hierfir qualifizierte Fach-
kraft bestatigt ist, dass es sich weder um baumstatisch relevante
Wurzeln noch um fiur die Versorgung wesentliche Teile des Wurzel-
werkes handelt.

Die Errichtung von Baustraf3en sowie von Flachen fir die Baustellen-
einrichtung (Materiallager usw.) ist ausdricklich nur innerhalb der
festgesetzten Bau- und Verkehrsflachen zulassig, nicht jedoch im Be-
reich der festgesetzten Ausgleichsflache.

Die Baumstamme sind mit einem geeigneten Stammschutz (Umhdil-
lung mit Stroh und vorgelagertem Brettermantel) zu schitzen.

Vor Baubeginn sind Baume durch eine Fachfirma fachgerecht zu be-
schneiden und die Krone einzukiirzen (Verringerung des Verduns-
tungsvolumens); Totholzaste sind zu beseitigen.

e V2% Beleuchtung:

Zum Schutz nachtaktiver Insekten durfen fir die Beleuchtung der 6ffentli-
chen ErschlieBungsstralen nur LED-Lampen (mit kalt- oder warmwei3em
Licht) und einer Farbtemperatur < 3.500 Kelvin verwendet werden.

e V3% Steuerung der Bauzeit:

O

Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldfreimachung/
-rAumung (Abschieben Oberboden usw.) aul3erhalb der Brutzeit, dem-
nach in der Zeit zwischen Mitte September bis Ende Februar, durchge-
fuhrt werden. Arbeiten zur Baufeldfreimachung/-rGumung auf3erhalb
dieses Zeitfensters sind zulédssig, wenn durch eine hierfur qualifizierte
Fachkraft in Abstimmung mit der UNB am LRA Forchheim mittels Be-
standsbegehung nachgewiesen ist, dass keine Bodenbriter vorhanden
sind.

Gehdlzrodungen sind ausschlieBlich aul3erhalb der Vogelbrutzeit,
demnach nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, zulas-
sig. Rodungen aul3erhalb dieser Zeit sind nur mit Zustimmung der UNB
am LRA Forchheim zulassig, sofern im Vorfeld seitens einer hierfur

-87-



Gemeinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Barenleite®

13.6

13.7

qualifizierten Fachkraft nachgewiesen wurde, dass im Eingriffsbereich
keine Brutvorkommen vorhanden sind.

Hinweise: Die Berlicksichtigung und Umsetzung der Mallnahme ,V 1¢ ist mit-
tels einer entsprechenden Auflage im Rahmen der Baugenehmigung zu sank-
tionieren.

Die Umsetzung der Mallnahme ,V 2 ist mittels Festsetzung sanktioniert und
insofern abgesichert.

Das Sanktionieren der MaRnahme ,V 3" mittels Festsetzung im Rahmen des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens war/ist planungsrechtlich unzulassig, da
es sich hierbei um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um verhaltensbezo-
genen MaRRnahmen handelt. Die Festsetzung derartiger MaRnahmen ist je-
doch Uber den abschlieBenden Numerus clausus (Festsetzungskatalog des
8 9 Abs. 1 BauGB) nicht legitimiert. Es fehlt am erforderlichen bodenrechtli-
chen Bezug. Daher ist die tatsachliche Umsetzung und verpflichtende Einhal-
tung der vorgenannten VermeidungsmalRhahmen Uber entsprechende Aufla-
gen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage zu sanktionieren.

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen u. a. DIN 18 920. Ein Rege-
lungsdefizit bzw. ein ungeldster bzw. aul3erhalb des vorliegenden Bauleitplan-
verfahrens nicht I6sbarer Konflikt kbnnen liegen daher nicht vor.

MalBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat (vorgezogene AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 44
Abs. 5 BNatSchG)

Hierbei handelt es sich um MalRhahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat (CEF - MalRnahmen), die dazu dienen, Beein-
trachtigungen bzw. Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Im Vor-
feld unvermeidbarer Eingriffe ist es im vorliegenden Fall aber nicht notwendig,
dass solche MaRRnahmen durchgefiihrt werden miissen.

Gutachterliches Fazit

Die Gemeinde Kirchehrenbach kommt zu dem Ergebnis, dass das Auslésen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde ausgeschlossen ist, sofern die vor-
gesehenen Vermeidungsmal3nahmen bertcksichtigt und umgesetzt werden.

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat keine detaillierte Ermittlung der vorhande-
nen Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen
eine umfassende Ermittlung der 6rtlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennut-
zungen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegeta-
tionsokologischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzen-
den Anmerkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungster-
mine getatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne
besondere tierdkologische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde geht da-
mit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten entsprechenden
Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbereiches ist,
desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine Erfahrungen
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abgestellt werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte fur die Scha-
digung besonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der Ermittlung
nachzugehen gewesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschiitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet die Ge-
meinde allerdings nicht, ein lickenloses Arteninventar zu erstellen. Die Unter-
suchungstiefe hangt vielmehr mafRgeblich von den naturraumlichen Gegeben-
heiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfas-
sungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhandener Erkenntnisse und
Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergdnzen kénnen. Die Anfor-
derungen namentlich an speziell auf die aktuelle Planung bezogene Erfassun-
gen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch nicht zu Uberspannen.
Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind/waren nicht veranlasst. Auch ist
nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor Ort, so umfassend sie
auch sein mogen, letztlich nur eine Momentaufnahme und aktuelle Abschéat-
zung der Situation von Fauna und Flora darstellen und den ,wahren" Bestand
nie vollstandig abbilden kénnen. Schlief3lich ist der - auch europarechtlich ver-
ankerte - VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz zu beachten, der den Untersu-
chungsaufwand mafgeblich steuert. Dieser Grundsatz wirde verfehlt, wenn
Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme gestellt wur-
den, die keinen fiir die Planungsentscheidung wesentlichen Erkenntnisgewinn
versprechen und aufRerhalb jedes verniinftigen Verhéltnisse zu dem damit er-
reichbaren Gewinn fur Natur und Umwelt stehen wirden.

Unter Berticksichtigung der vorhergehenden Ausfiihrungen und Uberschlagi-
gen Abschatzungen ist nach derzeitigem Kenntnisstand das Auslésen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdande des 844 Abs.1 i.V.m. ADbs.5
BNatSchG nicht zu erwarten.

Das Totungsverbot gemafrd § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legende Mal3stab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlagig.

Gleiches gilt fur das Stérungsverbot gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Ver-
botstatbestand: Erhebliche Stérung, Schutzzeiten) bezogen auf den Erhal-
tungszustand der ortlichen Populationen.

Gleiches gilt flir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum® oder um
,Lebensstatten” (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
um ,Fortpflanzungs- und Ruhestatten®“. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung®, sondern ganz konkret um die ,Beschadigung und
Zerstoérung“ von Fortpflanzungs- und Lebensstatten. Potenzielle Quartiere
sind hierbei nicht betrachtungsrelevant, sondern nur tatsédchlich genutzte
Quatrtiere.

Die Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
ist nicht erkennbar. Die Gemeinde Kirchehrenbach kann daher auf Grundlage
der von ihr erhobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfigung gestellten In-
formationen nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz unuber-
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14.

windbare Hindernisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBPs/GOPs in
Frage stellen.

GESTALTERISCHE ZIELE DER GRUNORDNUNG MIT VER-
MEIDUNGS- UND MINIMIERUNGSMASSNAHMEN

Auf den besonderen Schutz des Oberbodens und auf die sonstigen Vorgaben
zum Umgang und Schutz von Boden nach DIN 19 731 und § 12 BBodSchV
wird hingewiesen. Auf dieser Grundlage gilt hinsichtlich des Schutzes der
Ressource Boden, dass anfallender Oberboden vor Baubeginn profilgerecht
abzutragen und in Mieten zu lagern ist. Er soll bevorzugt im Bereich von Ge-
holz- und Ansaatflachen wieder eingebracht werden oder ist extern als
Oberboden wiederzuverwenden.

Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden nach Abschluss der Bauar-
beiten wieder seine natirlichen Funktionen erfullen kdnnen, d. h. die Boden-
schichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natirrlicherweise vorhanden wa-
ren. Durch geeignete technische Mal3nahmen sollen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteiligen Bodenveranderungen (z. B. im Rahmen von
Gelandeauffillungen o. a.) vermieden werden. Auf eine bodenschonende
Ausfuhrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von glltigen Regelwerken
und Normen (z. B. DIN 19 731), ist zu achten.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser sind
Malnahmen zur Foérderung der Grundwasserneubildung im Gebiet festgesetzt
(z. B. Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge im Bereich von
Stellplatzen, Zufahrten und Nebenflachen, Versickern und Speicherung von
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken).

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Zisternen ist zulassig und wird empfohlen.

Der Eintrag grundwassergefahrdender Stoffe in den Untergrund ist durch das
Fehlen entsprechender Nutzungsformen ausgeschlossen bzw. ist - wenn
Uberhaupt - nur im haushaltstiblichen, fur Wohngebiete typischen Umfang zu
erwarten.

Die nicht Uberbauten privaten Grundstticksflachen sind gartnerisch anzulegen,
zu bepflanzen, zu pflegen und zu unterhalten.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse 0. 4.) u. a. zur Herstel-
lung von Reihenpflanzungen bzw. zur grenzsténdigen Grundstiickseinfriedung
0. &. ist unzulassig. Begriindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des Kii-
mawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehélzen groRerer Vorteile (héhe-
re Sauerstoffproduktion, hohere CO, - Bindung, bessere Verschattungseffekte,
bessere Hitzevertraglichkeit, hthere Staubbindefahigkeit).

Im Rahmen der privaten Grundstickseingrinung ist auf standortgerechte,
heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trockenstresstoleranz und
hoher Frostharte zuriickzugreifen. Weiterhin sind Gehoélze zu verwenden, die
auch als sog. Bienenweiden/Bienennahrgehdlze fungieren (z. B. Kreuzdorn
[Rhamnus cathartica] und Faulbaum [Frangula alnus] o. &.).
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15.

16.

Durch kinftige Geholz- und Baumpflanzungen sowie durch die weitestgehen-
de Reduzierung versiegelter Flachen sollen die Riuckstrahlung und damit ver-
bunden eine Temperaturerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.
MalRnahmen zur Dachbegriinung sind festgesetzt. Der Einsatz von Grundéa-
chern verbessert die Wasserriickhaltung in der Flache, kompensiert teilweise
notwendige Flachenversiegelungen und reduziert die Flachenabflusswerte.
Damit einher geht gleichfalls eine Steigerung der Verdunstungsrate und eine,
wenn auch geringe, klar lokal begrenzte Abschwachung von Temperaturspit-
zen (durch Verdunstungskalte) im direkten Umfeld dieser Einrichtungen.

MalRnahmen zur Fassadenbegrinung (auch zur optimierten Einbindung kinf-
tiger Gebaude in das Landschaftshild) werden empfohlen.

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGBs (Ausfiihrungsgesetzt zum Birgerlichen Gesetzbuch) fir
den Freistaat Bayern. Erganzend verweist die Gemeinde Kirchehrenbach auf
die diesbezuglich relevanten Ausfiihrungen und Informationen des Bayeri-
schen Justizministeriums in der Broschiire mit dem Titel ,Rund um die Gar-
tengrenze®, die im Internet als pdf-file zum Herunterladen zur Verfligung steht.

UMWELTBERICHT

Fur das vorliegende Verfahren gelten die Vorgaben des § 13 b BauGB i. V. m.
§13aBauGBi.V.m. 813 aAbs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2 und Abs.
3 Satz 1 BauGB. Demnach gilt, dass von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2 a BauGB sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen werden kann und
im vorliegenden Fall auch abgesehen wurde. § 4 ¢ BauGB (Uberwachung) ist
gleichfalls nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
nach 8 4 Abs. 2 BauGB ist jedoch darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wurde im Rahmen der Be-
kanntmachungen sowie an dieser Stelle nachgekommen. Wie den Ausfiihrun-
gen in den vorhergehenden Kapiteln zu entnehmen ist, wurden unabhangig
davon umfangreiche Angaben zu den ublicherweise im Rahmen einer Um-
weltprifung zu berlcksichtigenden Schutzgitern (Mensch, Flora/Fauna, Bo-
den, Wasser, Luft, Landschafts- und Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kul-
tur-, Sachguter) gemacht. Dadurch soll fur Dritte die Vermittlung eines umfas-
senden Gesamtbildes gewdahrleistet werden. Die Gemeinde Kirchehrenbach
kommt damit gleichzeitig ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Abwagung der
Belange von Natur/Landschaft gegeniiber den Belangen des Planvorhabens
nach. Wie dargestellt wurde, resultieren daraus Festsetzungen zu Mafinah-
men fir die Eingriffsvermeidung und -minimierung.

ANWENDUNG EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG

Fur den vorliegenden BBP/GOP gelten diesbeztglich § 13 b BauGB i. V. m.
§ 13 aBauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, so dass Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung dieses BBPs/GOPs zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig gelten. Ein Ausgleich wird daher nicht erforderlich. Rechtsfolge des § 1la
Abs. 3 Satz 6 BauGB ist jedoch lediglich, dass ein Ausgleich nicht erforderlich
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ist. Die naturschutzbezogene Eingriffsregelung, die im Bebauungsplanverfah-
ren nach den speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3 BauGB abzuarbeiten
ist, befasst sich jedoch nicht nur mit der Ausgleichspflicht, sondern auch mit
dem dieser Ausgleichspflicht vorgeschalteten Vermeidungsgebot, dessen An-
forderungen auch bei der Aufstellung des vorliegenden BBPs/GOPs nicht un-
bertcksichtigt bleiben kénnen. Hinsichtlich der auf dem Vermeidungsgebot
beruhenden Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wird auch auf die
diesbezuglich relevanten, vorhergehenden Ausfuhrungen (u. a. s. Kap. 14
.Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungs-
malinahmen®) sowie auf die diesbezliglich wirksam werdenden bauordnungs-
rechtlichen und planungsrechtlichen Festsetzungen (z. B. max. zulassige GRZ
usw.) verwiesen, in denen entsprechende Malnahmen beschrieben sind.
Darlber hinaus wird auf diesbezigliche zeichnerische und textliche Festset-
zungen verwiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt auf Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr.
1660 (Gmkg. Kirchehrenbach) das amtlich kartierte Biotop mit der Nummer
6232-1455-001. Hierbei handelt es sich um artenreiche, extensive Grinland-
flachen. Das Biotop wird vollflachig tberplant. Fur die damit verbundenen Ein-
griffe wird unabhangig von den vorhergehenden Ausfihrungen ein Ausgleich
notwendig. Beeintrachtigt werden Flachen im Umfang von ca. 0,18 ha. Diese
werden gemald den Vorgaben des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschatft) in die Kategorie A Il (oberer Wert, Kompensationsfaktor 1,0)
eingestuft. Demnach ergibt sich ein Kompensationsbedarf im Umfang von ca.
0,18 ha.

Innerhalb des Plangebietes sind auf Teilflachen der Fl.-Nr. 1661 und 1661/2
(beide Gmkg. Kirchehrenbach) sowie auf dem gesamten Grundstiick FIl.-Nr.
1662/2 (Gmkg. Kirchehrenbach) interne naturschutzfachliche Ausgleichsfla-
chen im Umfang von insgesamt ca. 0,33 ha festgesetzt. Beziglich der hierfur
geltenden Festsetzungen wird auf die Ausfuhrungen in Kapitel 11.8 (,Planun-
gen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘) verwie-
sen. Die geméal? § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB
festgesetzten externen Kompensationsflachen/KompensationsmafRnahmen
Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen
Grundstucksflachen innerhalb des Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zuge-
ordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu er-
warten sind. Samtliche Kosten im Zusammenhang mit der Bereitstellung von
Ausgleichsflachen (Grunderwerb, Planung, Durchfihrung der Mal3nahmen)
werden Uber die ErschlieBungsbeitréage auf die kiinftigen Grundstlickseigen-
tumer umgelegt. Hierzu besteht eine gesetzliche Verpflichtung. Demnach ste-
hen der Gemeinde Kirchehrenbach im Plangebiet nach Abzug des fur den
BBP/GOP notwendigen Ausgleichs im Umfang von ca. 0,18 ha fur zuklnftige
Eingriffe an anderer Stelle noch ca. 0,15 ha Restflachen zur Verfiigung. Inso-
fern bereitet die Gemeinde mit dieser Festsetzung eine weitere Kompensati-
onsflache“ vor, die sie in ihr Okokonto einstellen kann und auf die sie zu ge-
gebener Zeit zuriickgreifen kann (Okokontofl4che fiir kiinftige Eingriffe an an-
derer Stelle).
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17.

18.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,37 ha und teilt
sich im Einzelnen wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: 0,65ha 47,45%
Offentl. StraRenverkehrsflachen: 0,18 ha 13,14 %
Waldflache: 0,11 ha 8,03 %
Ausgleichsflachen: 0,33ha 24,08%
Grunflachen: 0,10 ha 7,30 %
GeltungsbereichsgrofRe gesamt: 1,37 ha 100,00 %

Zu einer Vollversiegelung im Umfang von ca. 0,18 ha kommt es erwartungs-
gemal im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten o6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen (,PlanstraRe A“). Auf Grundlage der festgesetzten, maxi-
mal zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 dirfen max. 40 % der Wohngebiets-
flachen (s. oben), demnach insgesamt max. ca. 0,26 ha (von ca. 0,65 ha) der
festgesetzten Wohnbauflachen versiegelt/iiberbaut werden. Im Plangebiet be-
findet sich derzeit bereits ein Wohnhaus mit Nebenanlage (Garagen, gepflas-
terte Terrassenflachen, geschotterte Grundstlickszufahrt) mit einer tGberbau-
ten Grundflache von ca. 0,05 ha. Der in Schotterbauweise ausgefuhrte, von
der Sportplatzstral3e in Richtung Wald abzweigende Weg umfasst eine Flache
von ca. 0,02 ha. Demnach belauft sich die Eingriffsflache durch eine erstmali-
ge Versiegelung in Folge Uberplanung bisher nicht beeintrachtigter Bodenfla-
chen auf ca. 0,37 ha (ca. 0,18 ha Verkehrsflachen + ca. 0,26 ha Bauflachen
abzuglich ca. 0,07 ha bereits versiegelter Flachen). Wie aufgezeigt, wird unter
Berlicksichtigung der festgesetzten GRZ der tatsachliche Eingriffsumfang/
Versiegelungsumfang deutlich niedriger liegen.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Bei der Durchfuhrung der Planung entstehen voraussichtlich folgende, vorlau-
fig grob geschéatzte Kosten (Kostenschatzung brutto, reine Baukosten ohne
Baunebenkosten, ohne Grunderwerbskosten):

MaRRnahme Kosten

Verkehrsanlagen inkl. Beleuchtung: 351.000 Euro

Kanalneubau, Schmutzwasserkanal  mit
Hausanschlussen, Kanalneubau, Regen-
wasserkanal mit Hausanschliissen, kaska- 349.000 Euro
denférmige Regenrickhaltebecken mit Dros-
selbauwerken und Graben:

Wasserleitungen mit Hausanschlissen: 79.000 Euro
|nterr_1_e Grunflachen und _Begrunung Kaska- 76.000 Euro
denflachen, Bepflanzung:

Gesamt: 855.000 Euro
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19.

20.

21.

21.1

DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Durchfuihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Kirchehrenbach unter Inanspruch-
nahme der Zuarbeit (gem. 8 4 b BauGB) der von ihr beauftragten Ingenieurak-
tiengesellschaft Hohnen & Partner (96047 Bamberg).

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN-NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Voraussetzungen®) aufgefuhrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung sowie im Fachgutach-
ten (Baugrunduntersuchung) ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften
kénnen im Verwaltungszentrum der Verwaltungsgemeinschaft Kirchehrenbach
(HauptstraBe 53, 91356 Kirchehrenbach, Erdgeschoss, Zimmer Nr. 4) wah-
rend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten von jedermann kosten-
frei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zu-
grunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet
bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken flr jedermann zur Einsicht frei zur Verfligung.

VERFAHREN
Gewahlte Verfahrensart

Durchgefiihrt wurde das vorliegende Bauleitplanverfahren gemal3 § 13 b
BauGB (Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen) im beschleunigten Verfah-
ren. Bis zum 31.12.2019 gelten hierfiir die Vorgaben des § 13 a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) fur

a) Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13 a Absatz 1
Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m2,

b) durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet
wird und

c) die sich anim Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Die vorgenannten Vorgaben des 8§ 13 b BauGB werden kumulativ erfllt. Hier-
zu ist festzustellen:

e Die Planung umfasst Wohnbauflachen im Umfang von ca. 0,65 ha (ca.
6.500 m?, s. Flachenbilanz in Kap. 17). Multipliziert mit der maximal zul&s-
sigen GRZ von 0,4 ergibt sich eine zuldssige Grundflache i. s. d. 8§ 13 a
Abs. 1 Satz 2 BauGB von insgesamt ca. 2.600 m? und damit von deutlich
unter 10.000 m2, Die unter Buchstabe a) genannte Voraussetzung ist er-
fullt.

e Mit dem BBP/GOP wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen (,Allgemei-
nes Wohngebiet®) begrindet. Die Gemeinde Kirchehrenbach verweist
hinsichtlich der Zulassigkeit ihrer vorbeschriebenen Festsetzungen auf
das Schreiben des Bayer. Staatsministeriums des Inneren, fur Bau und

-94 -



Gemeinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Obere Barenleite®

Verkehr vom 13.12.2017 (Az. 11B5-4082.30-002/17) zum Mustereinfiih-
rungserlass der Fachkommission Stadtebau zur Gesetzesanderung im
Bebauungsplanrecht u. a. durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057). Hier wird hinsicht-
lich der Anwendung des 8§ 13 b BauGB folgendes ausgefuhrt:

L,Der Gesetzeswortlaut, der auf die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen ab-
stellt, und der auf die Erleichterung des Wohnungsbaus zielende Geset-
zeszweck (BR-Drs. 806/16, S. 2 und S. 24 f) sprechen (...) dafiir, dass auf
Grundlage des § 13 BauGB nur solche Baugebiete festgesetzt werden
konnen, die ihrem Gebietscharakter nach vorwiegend durch Wohnnut-
zung geprégt sind. (...) Festgesetzt werden kbénnen somit das Reine
Wohngebiet nach § 3 BauNVO sowie das Allgemeine Wohngebiet nach §
4 BauNVO (...). Um dem (...) Gesetzeszweck und dem Ausnahmecharak-
ter der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie Rech-
nung zu tragen, sind bei Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes
die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 im Bebauungsplan aus-
dricklich auszuschlieBen, um das Beeintrachtigungspotenzial der Pla-
nung hinsichtlich der Umweltbelange mdglichst gering zu halten. Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2und 3 BauNVO, insbesondere kleine Laden zur
Gebietsversorgung, kdnnen aber auch in einem auf Grundlage des § 13 b
BauGB aufgestellten Bebauungsplan grundsétzlich zulédssig sein.

Fazit: Die Planung berlcksichtigt die Vorgaben der Obersten Baubehérde
auch dahingehend, dass die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in einem ,Allge-
meinen Wohngebiet* ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen ausdricklich
ausgeschlossen sind. Die unter Buchstabe b) genannte Voraussetzung ist
gleichfalls erfullt.

Die Flachen des Plangebietes schliel3en, wie mit Blick auf Abbildung 6 (s.
Luftbild in Kap. 9 ,Stadtebauliche Bestandsaufnahme, Grundstiicks-
verhaltnisse, aktuelle Nutzungen®) festzustellen ist, zweifelsfrei an einen
im Zusammenhang bebauten Ortsteil an (s. bestehende, bebaute Sied-
lungsflachen direkt dstlich des Geltungsbereiches). In den Augen des ob-
jektiven Betrachters setzt sich auf Grundlage der vorliegenden Planung
der bestehende Ortsteil unmittelbar fort, so dass auch die Voraussetzung
unter Buchstabe c) erfllt ist.

Darliber hinaus gelten erganzend die sonstigen Vorgaben des § 13 a BauGB.
Demnach ist nach § 13 a Abs. 1 Sétze 4 und 5 BauGB die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nur zuldssig, sofern hierdurch

1)

2)

3)

keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, vorbereitet
oder begriindet wird,

keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b)
BauGB genannten Schutzguter bestehen und

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind.
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21.2

Zu Ziffer 1) wird festgestellt: Nach Prifung der in Anlage 1 zum UVPG aufge-
listeten Vorhaben ist festzustellen, dass auf Grundlage der geplanten Baufla-
chenausweisungen mit zugehorigen 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsan-
lagen kein in Anlage 1 aufgeflihrtes Vorhaben, das der Umweltvertraglich-
keitsprifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder begriindet wird, insbesondere
auch nicht ein Vorhaben nach den Ziffern 13.3, 18.4, 18.7, 18.8 bzw. 18.9 der
Anlage 1 zum UVPG.

Zu Ziffer 2) wird festgestellt: Natura - 2000 - Gebiete sind innerhalb des Plan-
gebietes sowie aulRerhalb angrenzend oder benachbart nicht vorhanden.

Zu Ziffer 3) wird festgestellt: Alleine bereits auf Grundlage der festgesetzten
Art der Nutzung (,Allgemeines Wohngebiet®) ist auszuschlie3en, dass schwe-
re Unfélle im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG eintreten konnen. Insofern kén-
nen keine Gefahren im Sinne des Gesetzes eintreten, die zu vermeiden bzw.
zu minimieren oder zu begrenzen waren. Darlber hinaus existieren im nahe-
ren bzw. weiteren Umfeld des Plangebietes auch keine Storfallbetriebe o. a.

Fazit: Insofern sind auch die unter den Ziffern 1) bis 3) zu berlcksichtigenden
Vorgaben kumulativ erflillt. Demnach ist nach erfolgter schrittweiser Prifung
festzustellen, dass die Durchfiuihrung des vorliegenden Bauleitplanverfahrens
nach § 13 b BauGB zulassig ist/war, da alle an dieses Verfahren gestellten
Voraussetzungen erfillt sind/waren.

Standortbezogene Vorpriufung des Einzelfalls

Eine TeilmaRnahmen des vorliegenden BBPs/GOPs, konkret die geplante Er-
richtung eines Oberflachenentwasserungsgrabens bzw. der naturnahe Aus-
bau eines bestehenden Entwasserungsgrabens in Kombination mit kaskaden-
formig angelegten Riickhaltebecken, stellen einen Gewésserausbau im Sinne
des 8§ 67 Abs. 2 WHG dar, fir den nach Nr. 13.18.2 der Anlage 1 zum UVPG
eine standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist. Diese wird -
bezogen auf die vorgenannte TeilmafRnahme - nachfolgend durchgefuhrt, um
feststellen zu kénnen, ob fir diese Vorhaben eine Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht. In der nachfolgenden
Tabelle sind alle hierfir notwendigen Informationen zusammengestellt. Die
Vorprifung des Einzelfalls erfolgte auf Grundlage der nach Anlage 3 zum
BauGB vorgegebenen Kriterien fir die Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen
einer UVP.

1) Merkmale des Vorhabens:
Die Merkmale des Vorhabens sind insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien zu beurteilen:

1.1) GroRe und Ausgestaltung des gesamten Vorhabens und, soweit relevant, der Abrissar-
beiten

e Neuanlage eines Oberflachenwassergraben entlang des ndrdlichen Baugebietsrandes (auf Teilfla-
chen der FIL.-Nr. 1660, Gmkg. Kirchehrenbach, Lange ca. 90 m, Breite ca. 5,0 m) sowie naturnahe
Umgestaltung eines bestehenden Entwasserungsgraben in Kombination mit der Anlage kaskaden-
férmig angeordneter Rickhaltebecken am siidlichen Baugebietsrand auf den Grundstiicken mit den
FI.-Nrn. 1661 (TF, Gmkg. Kirchehrenbach) sowie vollflachig auf den Grundstiicken mit den FI.-Nrn.
1661/2 und 1662/2 (beide Gmkg. Kirchehrenbach, Lange ca. 190 m).

e Ausfuhrung Graben und Ruckhaltebecken in naturnaher Erdbauweise, weitestmdglich gemaR den
Vorgaben des naturnahen Gewéasserbaus

e Abriss-, Ruckbau-, Rodungsarbeiten zur Errichtung der Graben und Becken werden nicht notwen-
dig.
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1.2) Zusammenwirkung mit anderen bestehenden oder zugelassen Vorhaben und Tatigkeiten

e Kein Zusammenwirken mit anderen bestehenden oder zugelassenen Vorhaben und Tétigkeiten
bekannt

e Beschreibung Status quo:

. Ein vorhandener, naturfern ausgebauter Entwéasserungsgraben verlauft derzeit an der Nord-
grenze der FL.-Nrn. 1662/2 und 1661/2 (beide Gmkg. Kirchehrenbach). Aus den hangaufwérts
(6stlich, nordostlich) gelegenen Waldflachen abstromendes Auf3engebietseinzugswasser wird
Uiber diesen Graben in Richtung Siidwesten (unter der ,Leutenbacher StralRe” hindurch) in den
Ehrenbach (Vorflut) abgeleitet. Die hier vorhandene Verrohrung ist nicht ausreichend leis-
tungsfahig. Zeitweise kommt es vor ihrem Einlauf direkt dstlich des privaten Wohngrundstu-
ckes FI.-Nr. 1674/34 (Gmkg. Kirchehrenbach, Haus-Nr. 2a ,Barenleite”) zu unkontrollierten
Ausuferungen und Uberflutungen.

. Nordlich/6stlich auRerhalb des Geltungsbereiches verlauft entlang des hier vorhandenen
Waldsaums ein Entwasserungsgraben. Dieser dient dem Schutz der westlich benachbarten
Grunlandflachen und der hangabwérts befindlichen Bestandsbebauung (Bereich Bérenleite)
vor unkontrolliert abflieRendem AuRengebietseinzugswasser aus den 0Ostlich benachbarten
Hochwaldflachen. Dieser Graben ist mit dem vorbeschriebenen Graben verbunden.

e Beschreibung Planzustand:

. Der im Suden verlaufende, in Richtung ,Leutenbacher StralRe” entwassernde Bestandsgraben
wird nach den Vorgaben des naturnahen Wasserbaus umgestaltet. Kombiniert wird diese
MaRRnahme mit der kaskadenartigen Anlage mehrerer, aneinandergereihter, der natirlichen
Topographie angepasster Riickhaltebecken. Diese dienen der Rickhaltung des im Plangebiet
kunftig anfallenden Niederschlagswassers. Der vorbeschriebene Status quo wird hierdurch
nicht verschlechtert. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen in
der ,Planstrale A“ verlaufenden Regenwasserkanal gesammelt und aus den Siedlungsfla-
chen heraus mittels einer Verrohrung diesem Graben (mit Becken) zugeleitet. Hierfur sind am
Westrand der in der Planzeichnung mit ,WAS5" gekennzeichneten Bereiche auf Privatgrund mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Flachen festgesetzt. Die hier
verlaufende Verrohrung entwéssert in den Graben (mit Becken).

. Der im Norden (im Bereich der festgesetzten Ausgleichsflachen) geplante Graben dient dem
Schutz der westlich benachbarten Neubauflachen vor ungeordnet abflieRendem Oberflachen-
wasser aus der Ausgleichsflache. Hierbei handelt es sich ausschlielich um eine ausmahbare,
eingegriinte Gelandemulde. Diese bindet an den am Siudrand verlaufenden Graben an und
entwassert damit gleichfalls grof3raumig in Richtung Ehrenbach.

. Auch der entlang des Waldsaumes verlaufende Graben ist beriicksichtigt und an die vorbe-
schriebenen Graben angebunden.

1.3) Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt

e Es erfolgt im Wesentlichen die Inanspruchnahme der Ressource Boden (Flache); Umfang s. Aus-
fuhrungen unter Ziffer 1.1);

. Es erfolgt keine Versiegelung

. Es erfolgt ausschlieRlich die Inanspruchnahme landwirtschatftlich genutzter Griinland-/ Wiesenfla-
chen mit mittlerer biologischer Vielfalt.

1.4) Erzeugung von Abféllen im Sinne von § 3 Abs. 1 und Abs. 8 Kreislaufwirtschaftsgesetz

. Es entstehen keine Abfélle im eigentlichen Sinne des Wortes.

. Im Zuge der Errichtung der Graben/Mulde/Becken ist zunachst der anstehende Oberboden profilge-
recht zu lésen, anschliefend der ortlich anstehende Rohboden.

. Geholzrodungen werden nicht notwendig. Der Oberboden kann vor Ort zur Beseitigung baustellen-
bedingter Eingriffe im Zuge der Rekultivierung bzw. an anderer Stelle wiederverwendet werden; an-
fallender Rohboden ist geordnet zu entsorgen.

1.5) Umweltverschmutzung und Belastigungen

e Aufgrund der Art der Nutzung kdnnen Umweltverschmutzungen (z. B. in Folge von Stoffeintrédgen in
Boden, Grundwasser, Erschitterungen, Gerliche usw.) weitgehend ausgeschlossen werden.

e  Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens sind Belastigungen oder Gesundheitsgefahr-
dungen von Mensch und/oder Tier ausgeschlossen.

. Belastungen/Belastigungen in Folge notwendiger Bauarbeiten sind temporéar und vergleichbar mit
Arbeiten im Zuge landwirtschaftlicher Bodenbearbeitung (Staubentwicklung, Fahrzeuglarm, Fahr-
zeugbewegungen).

e  Belastungen/Beléastigungen in Folge des Betriebes der Grében/Mulden/Becken gegenilber den
bestehenden und kiinftig zuséatzlichen Wohnnutzungen sind nicht zu erkennen.

1.6) Risiken von Storfallen, Unfallen, Katastrophen, die fiir das Vorhaben von Bedeutung sind,
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einschlieBlich solcher, die wissenschaftlichen Erkenntnissen zufolge durch den Klima-
wandel bedingt sind, insbesondere mit Blick

1.6.1) verwendete Stoffe und Technologien

e Nicht gegeben, nicht erkennbar bzw. wenn tberhaupt dann nur im fur den temporéaren Baustellen-
betrieb Ublichen Rahmen; es gelten entsprechende Unfallverhitungsvorschriften und Arbeits-
schutzmaRnahmen. Insgesamt ist kein besonderes bzw. kein erhdhtes Unfallrisiko erkennbar.

1.6.2) die Anfalligkeit des Vorhabens fur Storfalle i. S. d. 8 2 Nr. 7 der Storfall-Verordnung, insbeson-
dere aufgrund seiner Verwirklichung innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes zu Be-
triebsbereichen i. S. d. 8 3 Abs. 5a Bundes-Immissionsschutzgesetzes

. Keine Anfélligkeit vorhanden; die Vorhaben liegen nicht innerhalb der Sicherheitsabstandsflachen
eines Storfallbetriebes.

1.7) Risiken fur die menschliche Gesundheit, z. B. durch Verunreinigung von Wasser oder
Luft

e  Weder im Zuge der baulichen Umsetzung, noch des Betriebs und des Unterhaltes der Graben,
Mulden und Becken bestehen erkennbare Risiken fir die menschliche Gesundheit.

2) Standort des Vorhabens:

Die okologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch die beiden Vorhaben méglicherweise
beeintrachtigt wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung des Zusammenhangs mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu beurteilen:

2.1) Bestehende Nutzung des Gebietes, insbesondere als Flache fur Siedlung und Erholung,
fur land-, forst- und fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

. Bei den durch die Vorhaben (Graben/Mulden/Becken) beanspruchten Flachen handelt es sich
ausschlieBlich um landwirtschaftliche Nutzflachen.

e Anderweitige Nutzungen (Verkehr, Forstwirtschaft, Fischereiwirtschaft, Siedlung, Erholung) sind
nicht betroffen.

. Die Realnutzungen wurden in Kapitel 3 (,Lage und Abgrenzung des Plangebietes®), in Kapitel 9
(,Stadtebauliche Bestandsaufnahme, Grundstlcksverhaltnisse, aktuelle Nutzungen®) bzw.in Kapitel
10 (,Sonstige rechtliche und/ oder tatsachliche Gegebenheiten“) beschrieben. Auf eine Wiederho-
lung an dieser Stelle wird verzichtet.

2.2) Reichtum, Verfugbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen Ressour-
cen, inshesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen, biologische Viel-
falt, des Gebietes und seines Untergrunds (Qualitatskriterien

e Es handelt sich um unversiegelte Flachen ohne besondere Qualititsmerkmale, Strukturausstattun-
gen, Artenpotenziale o. a. Die geplanten BaumaRnahmen sind im Hinblick auf ihre Art, ihren Um-
fang und der Eingriffsschwere in die Schutzgiter als nicht erheblich zu bewerten.

. Sie entsprechen den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes.

e  Vergleichbare Projekte zeigen, dass derartige Eingriffe durch die Natur sowie im Rahmen der Suk-
zession sehr schnell kompensiert werden und die Schutzgiiter eine hohe/schnelle Regenerations-
fahigkeit aufweisen.

2.3) Belastbarkeit der Schutzgiter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und
von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

2.3.1) Natura-2000-Gebiete nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

e  Europarechtlich geschitzte Gebiete sind im Geltungsbereich des BBPs oder dessen nadherem
Umfeld nicht ausgewiesen und somit nicht betroffen.

2.3.2) Naturschutzgebiete nach § 23 BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1) erfasst:

. Schutzgebiete gem. § 23 BNatSchG sind im Geltungsbereich oder dessen naherem Umfeld nicht
ausgewiesen und somit nicht betroffen.

2.3.3) Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 BNatSchG, soweit nicht bereits von
Nummer 2.3.1) erfasst:

e  Schutzgebiete gem. § 24 BNatSchG sind im Geltungsbereich oder dessen naherem Umfeld nicht
ausgewiesen und somit nicht betroffen.

2.3.4) Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR § 25 und § 26 BNatSchG:

e Schutzgebiete gem. 88 25 und 26 BNatSchG sind im Geltungsbereich oder dessen néheren Umfeld
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nicht ausgewiesen und somit nicht betroffen.

2.3.5) Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG:

e Naturdenkmaler sind im Geltungsbereich oder dessen néheren Umfeld nicht ausgewiesen und
somit nicht betroffen.

2.3.6) Geschutzte Landschaftsbestandteile, einschlie3lich Alleen, nach § 29 BNatSchG

. Geschitzte Landschaftsteile sind im Geltungsbereich oder dessen nédheren Umfeld nicht ausgewie-
sen und somit nicht betroffen.

2.3.7) Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

e  Gesetzlich geschiitzte Biotope sind von der geplanten Errichtung des Grabens nicht betroffen.

2.3.8) Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG, Risi-
kogebiete nach § 73 Abs. 1 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG

e  Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Risikogebiete sowie Uberschwemmungsgebiete
sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen und somit nicht betroffen.

2.3.9) Gebiete, in denen die in Vorschriften der Européischen Union festgelegten Umweltqualitdtsnor-
men bereits tUberschritten sind

. Nicht bekannt/nicht zutreffend

2.3.10) Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr.
2 ROG

e Auf die diesbeziglich relevanten Ausfiihrungen in Kapitel 8.2 (Regionalplan Region ,Oberfranken -
West (4)) wird verwiesen. Bei der Gemeinde Kirchehrenbach handelt es sich nach den Zielen der
Raumordnung um ein Grundzentrum.

e Die Gemeinde liegt im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim und insofern innerhalb
eines Bereiches mit hoher Bevdlkerungsdichte.

. Negativ erhebliche, nachhaltige Auswirkungen in Folge der Errichtung der geplanten Gra-
ben/Mulden/Becken kdnnen ausgeschlossen werden.

2.3.11) In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéolo-
gisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

e Auf die diesbezuglich relevanten Ausfuhrungen in Kapitel 10.2 (,Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
schutz, landschaftspragende Denkmaler®) wird verwiesen. Kultur-, Boden- und/oder Baudenkmaler
sind im Geltungsbereich nicht ausgewiesen.

3) Art und Merkmale der méglichen erheblichen Umweltauswirkungen:

Die mdglichen erheblichen Auswirkungen der beiden Vorhaben auf die Schutzguter sind anhand
der unter den Nrn. 1 und 2 aufgefuhrten Kriterien zu beurteilen; dabei ist insbesondere ist fol-
genden Gesichtspunkten Rechnung zu tragen:

3.1) der Art und dem Ausmal der Auswirkungen, insbesondere, welches geographische Ge-
biet betroffen ist und wie viele Personen von den Auswirkungen betroffen sind

e Klar lokal begrenzt, keine Betroffenheit der geographischen Region bzw. der 6rtlichen und/oder
Uberértlichen Bevolkerung erkennbar;

3.2) dem etwaigen grenzuberschreitenden Charakter der Auswirkungen

e Das Vorhaben weist keine Auswirkungen mit grenziberschreitendem Charakter auf.

3.3) der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen

e Die Schwere und Komplexitat der Auswirkungen ist aufgrund des geringen Umfangs sowie der Art
und Weise des geplanten Vorhabens, das insbesondere Natur und Landschaft sowie dem Schutz-
gut ,Wasser" zu Gute kommt, insgesamt als sehr gering zu bewerten.

3.4)  der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

e  Die Wahrscheinlichkeit erheblicher Auswirkungen ist als ,sehr gering” bis ,nicht vorhanden® einzu-
stufen.

3.5) dem voraussichtlichen Zeitpunkt des Eintretens sowie der Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkungen

. Zeitpunkt des Eintretens: Mit dem baulichen Beginn der GebietserschlieRung

e  Dauer: Temporére baubedingte Auswirkungen;
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e  Anlagebedingt keine Auswirkungen;

e  Betriebsbedingt gegenliber dem Status quo geringe Auswirkungen (Aufwendungen fiir kinftige
Pflege/Unterhalt); der Betrieb der Graben/Mulden/Becken wird dauerhaft notwendig

e Die Frage der Reversibilitat stellt sich im vorliegenden Fall nicht, da die Art der geplanten Nutzun-
gen auf Dauerhaftigkeit angelegt ist. Unabhangig davon gilt fur die in Erdbauweise ausgefiihrten
Vorhaben, dass dadurch verursachte Eingriffe in Natur und Landschaft mit vergleichsweise gerin-
gem Aufwand beseitigt werden kénnen und der Urzustand vergleichsweise leicht wiederhergestellt
werden kann.

3.6) dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den Auswirkungen anderer bestehender
oder zugelassener Vorhaben

e Nicht einschlagig, nicht zutreffend

3.7) der Moglichkeiten, die Auswirkungen wirksam zu vermindern

. Eine Verminderung unvermeidbarer Auswirkungen Uber das getroffene Mal (Bauausfiihrung natur-
nah, in Erdbauweise gemaf den Vorgaben des naturnahen Gewasserbaus) hinaus ist nicht moég-
lich.

Wie der vorhergehenden, ,lUberschlagigen® Prifung zu entnehmen ist, verur-
sacht der BBP/GOP nach Vorabeinschatzung der Gemeinde Kirchehrenbach
keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen, die nach 8§ 12 des Ge-
setzes Uber der Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) im weiteren Planungs-
verlauf zu beriicksichtigen waren.

Behorden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, miissen die Behérden und die sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemaR § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefiihrten Trager o6ffentli-
cher Belange und Behorden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittiung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern konnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes moglich wird:

Landratsamt Forchheim
Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Amt far Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Forchheim

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach

o M~ wDh e

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung,
Munchen

o

Regionaler Planungsverband Region Oberfranken-West, Bamberg

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Land-
wirtschaft, Bamberg

8. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Fors-
ten, Zweigstelle Schelilitz

9. Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Forchheim
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10. Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg

11. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Ehrenbach - Weilersbach -
Gruppe, Kirchehrenbach

12. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

13. TenneT TSO GmbH, Bayreuth

14. PLEdoc GmbH, Essen

15. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

16. Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

17. Landesbund fir Vogelschutz e. V., Kreisgruppe Forchheim
18. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

19. Verein fur Artenschutz und Landschaftspflege in Bayern e. V., Fr. Marof-
ke, Grafengehaig

20. Kreisbrandrat Oliver Flake, Kersbach
21. Kreisheimatpfleger, Herr Georg Britting, Forchheim
22. Verein Naturpark Fréankische Schweiz-Veldensteiner Forst e.V.

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da die Gemeinde Kirchehrenbach eine
Betroffenheit deren Belange in Folge der Planung nicht erkennen konnte.

Verfahrensverlauf

Der BBP/GOP wurde nach dem im BauGB vorgegebenen Verfahren aufge-
stellt. Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefuhrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss: 04.11.2019
Bekanntmachung Aufstellungsbe- 22.11.2019
schluss/frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: 02.12.2019 - 03.01.2020
Frihzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung: 02.12.2019 - 03.01.2020
Auslegungsbeschluss: 03.02.2020
Bekanntmachung formliche Offentlichkeitsbeteili- 27.03.2020
gung:

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung 06.04.2020 - 18.05.2020
Formliche Trager-/Behordenbeteiligung: 06.04.2020 - 18.05.2020
Satzungsbeschluss: 13.07.2020
Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 31.07.2020
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