PRAAMBEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zulassig und durch geeignete technische Hilfsmittel (Beschichtungen, entspiegelnde Folien o. 8.) zu ver-
meiden.

Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundsticksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch. Erganzend wird auf die Informationen in der Bro-

Ubersichtslageplan

Die Gemelnde Kirchehrenbach t?efSCh“e_ﬂ’t den von der Ingenleuralfltlengesellschaff thnen & Pa_rtner aus- 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.2.2 Zulassig sind Sattel- (SD), Walm- (WD), Zelt- (ZD), Flach- (FD) oder Pultdach (PD). schiire des Bayerischen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" hingewiesen.
gearbeiteten Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "St. Laurentius" mit der Begriindung in
der Fassung vom 04.09.2017 als Satzung. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind 1.1 Artder baulic_:hen_N'lljtz_ung o ) _ ) 2.2.3 Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgetonten, nicht glanzenden Materialien (z. B. gla- Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
u u 111 i‘:)Stg;S,\TtZ;W'gdBe'nN\'\//“OSCh?__eb'?t (Ml )_gzr_nal& § 6[?536 ibundSAL;,bs.l\lzvl\(l)r. 1-6 EauN\/_O. Dl?"ge.maﬁi 6 sierten Materialien o. &.) auszufiihren. Die in den textlichen Festsetzungen, den textlichen Hinweisen, der Begriindung und im Umweltbericht in
S. r.7-8Bau zulassigen sowie die gema s. 3 Bau ausnahmsweise zulassigen An- i 2 i i ;
e m e I n e I rc e re n a c das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | lagen/Nutzungen/Einrichtungen s%nd unzuléssig? 9 . . . . . I Bezug genommenen DIN-Vorschrlftep konnen in der Verwaltungsgemeinschaft Klrc_r_lehrenbach "(H_aupt—
S. 2414), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 224 Dachglnldeckungen aus ynbeschlchtetem Kupfer- oder Zlnkblgchlsmd unzulassig, ebenso aus bleihaltigen st_ral&e 5_3, 91356 ch_he_hrenbach, Zimmer 4,_Er_dgeschoss) nach Voranmgl_dung wahren_d der Ublichen
1298) gedndert worden ist 112 Je Wohnaebaude sind 6 Wohneinheit (Wo) zuléissi Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus Metall zulassig. Dienstzeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
’ -L.2 JeVvohngebaude sind max. b Vonhneinheit (Yvo) zulassig. gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fiir
B e b a u u n g S p I a n m it 12 Mak der baulichen Nut 2.2.5 Zusammengebaute Garagen missen die gleiche Dachneigung/Dachform erhalten. Jedermann zur Einsicht frei zur Verfliigung.
_ ) . aB der baulichen Nutzung
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1.2.1 Die max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) gemal § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0.6 festgesetzt . ) ) L. ) . . )
I'S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | . 9 ( )9 § . , 9 : 2.2.6 Flachdgcher von Garag?n/Carports sind mlndgstens rplt einer extensiven, vollflachigen Dachbegriinung in V. ZE'CHNER'SCHE HlNWElSE
] u mm = : i L . . ) ) Form einer Sedumbegrinung (z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu verseh-
S. 1057) geandert worden ist, 1.22 D | Geschossflachenzahl (GFZ R § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 1,2 festgesetzt :
2.2 Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gemals § S. < bau wird mit 1,2 tesigesetzt. en. Es ist ausschlieRlich die Verwendung zertifizierter Substrate zuldssig, die fiir eine Flachdachbegriin-
g g
ung ausdrucklich geeignet sind. Im Falle einer Bepflanzung mit fir die Dachbegriinung geeigneten Arten i .
1.2.3 Es sind max. 3 Vollgeschosse zuléssig. s : : . Vorh. Hauptgebaude/Nebengebaude
" - " die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des 9 g (Grase[n', tStaﬁfcli?ng_hat der fl?:anzegdecgunﬁﬁgrid m',ndd' SSt/”: thU betrﬁ’:\gen_ Auc(i:h d|es(t=,- Ey)]afthbe(grug
I Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gesndert worden ist sowie ) i . . . ) ungsart ist vollflachig auszufiihren. Die Dachflachen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten (z. B.
St. a u re n tl u s ( )9 1.2.4 Die Operkante RohfuRboden Erdge"sch_oss .(_OK RFB EG) wird mit max. _0,50 m Uber dem Hohennlvt-?_au der Beseitigung angeflogenen Gehdlzaufwuchses, Nachsaat, Nachpflanzung usw. ).
ErschlieBungsstralle festgesetzt. Fur die Héhenlage der OK RFB EG gilt folgender Bezugspunkt: Fir Bau- —O——0— Vorh. Grundstlicksgrenzen
, . i grundstiicke, die nur an eine offentliche StralRenverkehrsflache grenzen: Hohe fertige Oberkante (FOK) 2.3  Einfriedungen
die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI der offentl. StraBenverkehrsflache an der StraRenbegrenzungslinie an der vorderen Grundstiicksgrenze, 231 Einfriedunggn im Sinne von Mauern sind unzulassig.
?807,_ Sh.t588;j' angf 21_3251'|), |§fzct;e bzzlgl;sécg;lé}tzs%nderung Inhalts- senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden HauptgebaudeauRenwand (s. Abb. 8, Begriindung, 2679 Flurnummer
MaBStab M 1 . 1 OOO ubersicht und Art. 84 gedndert (§ 3 G v. 24.07. » 296). Teil A., Kap. 11.2 "MaR der baulichen Nutzung"). 2.3.2 Z&une im Bereich der Garagenvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind unzuldssig (pri-
. . vater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen , __5m , BemaRung
1.3.1 Zulassig sind Einzel-/Doppelhauser (ED) in offener Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. 2.3.3 Zaunsockel diirfen nur an den vorderen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von max. 0,20 m errich-
oL . - ) - tet werden (unterer [unt.] H6henbezugspunkt [HBP]: FOK Baugrundstick; oberer [ob.] HBP: OK Sockel-
1.3.2 Die uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. mauer). An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen miissen Zaunanlagen einen Bodenabstand v Grundstiicksein- bzw. Ausfahrt
von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen.
1.4 Verkehrsflachen
1.4.1 Fir die Ausfiihrung von Grundstlcksein-/-ausfahrten, Grundstiickszufahrten, die an die "Hauptstrale" 2.3.4 Zaune (einschlieRlich Zaunsockel) diirfen an allen Grundstiicks i N
i ) 3. grenzen eine Gesamthéhe von 1,20 m (unt. .
(Kreisstrale Kr FO 2) anbinden, gelten folgende Vorgaben: HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) nicht VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
p— = s gu— p— — — — — U a. Die Sichtfelder sind im notwendigen Umfang freizuhalten. Garagen und Nebengebaude (Nebenanla- - i g g ’ ' )
g
km 54 Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gen, die Gebaude sind) sind hier unzuldssig Hberschreiten.
N AN N - adl — — b. Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Einfriedungen, Stapel, Haufen und sonstige Ge- 2.3.5 Sichtschutzzaune/-einrichtungen (Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im Bereich von Ter- —0—0—<—  Mischwasserkanal, MW-Kanal DN 800 B (Bestand)
N\ __N\Z_ N\ N = N\ _ a . gengtandez sind mit Auan_hme von Masten und _ghnhchep, nicht sichtbehindernden Elementen nur bis rassen und sonstiger Sitzplatze/-flichen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrund-
> 1. Art der baulichen Nutzung Hah 0.80 m iiber der StraRenoberflache zulissi
S S AN DO — — — — _ — oN Zu einer Hohe von U,oU m uber der stralsenobertiache zulassig. } stlick bzw. FOK &ffentl. Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) zul&ssig.
| O \ ZN N\ 7 ST 8 c. Bepflanzungen (Bische, Stauden, Hecken u. a.) durfen eine Hoéhe von 0,80 m (ber der Fahrbahn- —o—0o—0— Mittelspannungskabel, Bayernwerk AG (Bestand)
NI N N AN - ’ 689 Mischgebiet (M1), § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 6 BauNVO oberflache nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fiir Baume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m tber der 2.3.6 Anstelle von Zaunen ist die Pflanzung von bis max. 2,0 m hohen Hecken (unt. HBP: FOK Baugrundstiick
o S N AN AN _ ~ A Fahrbahnoberflache liegt. bzw. FOK Verkehrsfliche an der Grundstiicks; ob. HBP: OK Hecke) aus heimischen, standortgerechten
Z3 g N A - i ) ) ) ) i Gehdlzen gemal den Vorgaben der Artenliste 1 (s. Begriindung Teil A., Kap. 14) zulassig. —0—0—<0—  Abwasser - Druckleitung DN 200 GG von Pretzfeld, genaue Lage/Verlauf nicht bekannt
O\ O O N @ Max. zuldssige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohngeb&ude, § 9 Abs. 1 Nr. 5 Bau- 1.4.2 In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind Grundstlcks-, Garagen-, (Bestand)
N\ N\ Nl {093\ 26 6 Wo GB Stellplatzein-/-ausfahrten und/oder zur fuBlaufigen ErschlieBung des jeweils angrenzenden Grundstiicks 2.3.7 Zauntore/-tiiren miissen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.
O\ & - 2N © dienende Zaun-/Gartentiren/Tore unzulassig. vt o Caroorts. Stellofit \\\\\ Naturpark "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" (NP-00009 [BAY-14])
. aragen, Carports, Stellplatze
N\ % W% N\ - 265 2. MaR der baulichen Nutzung 1.4.3 D“rlfhhkuf?ftiﬁe Blfp_ﬂané‘f”hggn ‘?”“f”_‘”ﬁl der vorderen GrundstUcksgrenczign erLen im Beﬁi?h der Straen- Garagen (gemr? § 12 BauEVO) sind auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, wenn sie
- e N\ S U 268 verkehrsflachen keine Sichtbeeintrachtigungen eintreten. Das notwendige Lichtraumprofil ist durch die je- an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 5,0 m zu der/den vorderen Grund- . - e .
— — — — — X 97 weiligen Eigentiimer der angrenzenden Privatgrundstiicke dauerhaft zu gewahrleisten. stiicksgrenze(n) einhalten. ? ") Flora-Fauna-Habitat-Gebiet "Wiesent-Tal mit Seitentalern” (FFH-Gebiet 6233-371)
— — 2657 > 0,6 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
— X— km. 1 ) S — R 1.4.4 Aus den Bauflachen heraus darf der Kr FO 2 kein Oberflachen- und/oder Regenwasser zuflieRen. Der
FFH-Gebiet & ’ B 2.5 Untergeordnete Nebenanlagen ) ) i )
— - — "Wiesent-Tal mit Seitentalern” — T N Q@ 4 %\'L Wasserabfluss der Kr FO 2 darf gegenlber dem Status quo weder verandert noch beeintrachtigt werden. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, z. B. Garten-/Gerétehduschen, Fahrradschuppen, Miillein- Vogelschutzgebiet "Regnitz- und Unteres Wiesenttal" (SPA-Gebiet 6332-471)
_ _ (6233.371) S eS7 N @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO h 5 eweils bis zu 20 m? Grundflache sind aukerhalb der tiberbaub Grundstiick
_ 4 L D & , 145 Gemal At 23 Abs. 1 Nr. 2 BavStWG (Baverisches Straf dw o) ist die Erricht baulich ?usungerjo._a.)Jewelg is zu max. m? Grundflache sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
S , 4.0 bema - S. - & bay (Bayerisches Straften- und Wegegesetz) ist die Errichtung baulich- flaiche zulassig, wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m zu
N\ L i eﬁ/ BN \19/ p; er Anlagen innerhalb der Anbauverbotszonen unzulassig. Innerhalb der Baubeschrankungszonen gemaf der/d d Grundstiick (n) einhalt 9 Landschaftsschutzgebiet "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" im Regierungs
— KNS . IVETD . >SIg. ! § er/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) einhalten. i} -
AN 6 s‘oe»\'{bé‘&/ 2685 otz;/ I Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO Art. 24 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG ist die Errichtung baulicher Anlagen nur mit Zustimmung des StraRenbau- J @ bezirk Oberfranken (LSG-00556.01)
— — — L &7 lasttragers moglich. 2.6  Nicht iiberbaute Flichen
- 2658 Q . L. ; ; = ; ; ; S oA e
265 )  SPA-Gebiet ) N S 3. Bauweise. Baulinien. Baudrenzen . . . ) Die Befestigung von Terrassenflachen mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- oder e
Regnitz- und Unteres Wiesenttal ’ S ’ ’ 9 1.4.6 Baume dirfen auRerhalb der geschlossenen Ortschaft (VZ 310/311) nur in einem Mindestabstand von Holzbelagen ist zuldssig. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstiickszufahrten, FuBwege, s Anbauverbots-, Baubeschrankungszone der KreisstraBe Kr FO 2 (15 m bzw. 30 m)
(6332-471) 7 7 750 Fahrbahnrand der StraR flanzt werd 9 Anbauverbotszone
— 7 < o ~oU mvom Fanrbahnrand der otralse angeptianzt werden. Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht Gberdachte Pkwstellplatze, Flachen fir Koo
- NS T= oo 0T M " y Q y; g Offene Bauweise (0), nur Einzel- und Doppelhduser (ED) zulassig, § 22 Abs. 2 15 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen die Mulllagerung o. a.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (Schotterrasen, Rasen-
Z AN L - : ] . N 4 4 A . - flaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauweisen). Hauptgebaude-/-firstricht 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 Bay-
_ i Frar;rlﬂsggzi?fuhr:’é‘:'ge'zxs'gigﬁf;ireEorSt P “ 3y , BauNvo Fir alle Ver- und Entsorgungsleitungen wird die unterirdische Verlegeweise festgesetzt. P 9 porenp PIg 9 ) — Bgup gebaude-firsirichtung, § S .o BaBB LV m. AT e
L N\ S 0,6 @ ¢ 7 . . 2.7 Hohe der baulichen Anlagen
—————————— 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege ; 5 eai ; = ; ; .
- g L // , Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO r Entwickl Nat d Landschaft g Die max. zulassige Firsthdhe wird mit 12,50 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG).
L und zur Entwicklung von Natur und Landscha A . - "
N\ 6 Wo 4 1.6.1 Pro 400 m? Grundstiicksfléche ist ein Laub- oder ein Obstba_u_m geman der Artenlisten 1 und 3 (s. Begriin- 2.8 Fassadengestaltung Se”;??grrg‘:smg(r’gscrjs(fﬂf2??5‘:”19':;3;3‘193 rechtskraftigen Bebauungsplanes "Langengra-
- ’ 4. Verkehrsflachen dung Teil A., Kap. 14) in der dort angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und 2.8.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
\ O / A bei Abgang/Ausfall innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall gemalt den Festsetzungen zu ersetzen. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr.
Oé\ > 7 _ _ Diese Baumpflanzungen sind mittels Dreibocken zu sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie stark kontras- u '
G ewwww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB Schilfrohrmatten, Schutzanstrich o. &.) zu schiitzen und mit einer Baumscheibe mit Gieirand auszustatten, tierender Farbkombinationen, reflektierende und/oder spiegelnde Fassadenmaterialien sind unzuléssig. Externe Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Fl.-Nrn. 2604 im Umfang von 3.800 m? e m e I n e I rc e re n ac
/¢ dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall gemaR den .
R @/)% Festsetzungen zu ersetzen g (Gemarkung Kirchehrenbach), MaRstab M 1 : 5.000
. . 2.8.2 Das Anbri Anl i i E i ierfl i - =
0 57712 Offentiche Straienverkehrsfiachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB | - *% eten (Sidon, Sidwesion, Sadoston) st 2dssi. Davon ausgehende und die Nachbarachart beeinrich- Bebauungsplan mit
MI g e/ '90] 16.2 g‘g‘;h(a|l? dgs kPIar:gebhleLes vl\:/)erdhe)q ?Uf Te’iﬂac?gnhdt;r" FA-'Nr_”- t32f6’ 1328, 267% ?’Zfﬁo,f26t81, 2??{2:_”‘1 tigende Reflektionen und/oder Spiegelungen sind unzuldssig und durch geeignete technische Hilfsmittel
5 o alle Gmkg. Kirchehrenbach) interne Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 0, a festgesetzt. Hier Beschichtungen, entspiegelnde Folien 0. &.) zu vermeiden. = = nn
06 @ 5773 Stralenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB hat die Umwandlung bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen (Acker, Weidefldchen) in eine ( 9 Pied ) Integ rlertem Gru nOrdnungSplan
' extensiv genutzte, bunt blihende, artenreiche Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Unter-, 2.9 Werbeanlagen
> 5 Wo \ p 5. Griinflichen E/Iittel und Obergrasern zu erfolgen. Fir die Ansaat und Pflege der Wiesenflache gelten folgende Vorga- Werbeanlagen sind zuléssig, sofern es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt und "St. Lau re nti us"
AA % 1588 S . en. sie folgenden Vorgaben entsprechen:
< 5 60/'/7[,1/ a. 4Dig A/\nszaat hlatzrgit /eir:eé Shaatltl‘:jbutmi?chung auls 200% /Blzur:?lrl‘ tu?fd 50 "{:Gﬁisgrnh(Ansa?t_stérke Cat. a. Dieg Werbeanlgge darf nEr am Ort der Leistung (Betriebstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbe-
(S ] e - o V. gim, zzgl. 2,0 gim= ochnellbegrunung, zzgl. 4,0 g/m= Fullstoll zum Hochmischen aur insgesam zwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetréger (auch Fahrzeuge, Anhanger etc.) sind : :
N\ ¢ g 5 Offentliche Grinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 10 g/m?) zu erfolgen (geeigneten, autochthonen Saatgutmischung, regional erzeugtes Wildpflanzen- unzulassig. g g ger ( g g ) Entwurfsverfasser: \E/r?tr\zztr\;\'lurt 8282581;
3 &N \0$<2> saafcgut, zertifiziert nach den Zu!assungsvoraugsetzungen des Saatgutv?rkehrsg‘(‘asetzes, Saatgut mit b. Werbepylone sind unzuléssig. l:H:'D . Satzuné: 04209:2017
\(\(,o \(&a 1588, 1589/3 6. Wasserflichen u. Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hoch- gesnlchfarter dt. I:|erkunft, Produkt|onsraum_ 7 ,Suddeutsches Berg- und HugeIIa_n"d , Herkunftsregion 12 c. Fahnenmasten sind nur bis zu einer Hhe von max. 9,0 m zulassig. 8, Hoh“en & Partner
< QY 1589 ' : ’ .Frankisches Higelland“; Saatgut muss einem hohen Vermehrungs- und Qualitatsstandard entsprech- d. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht tber die Attika hinausreicht. INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
19 & \ 2 wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses en, dies ist z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten“ oder gleichwertiger Art). e. Blendfrei. nicht beleuchtet
6 \ X b. Die Flachen sind ein- bis max. zweimal jahrlich zu m&hen (1. Schnitt vor dem 15. Juni, 2. Schnitt Mitte f. Nicht beweglich HBainE(aﬁé.TgsEEij@Eﬁ.,(Lgrs\f)gwsgo'\!axl(gsgsi.g
< .. - . . September). Das Mahdgut ist riickstandsfrei aus der Flache zu entfernen. ; i ;
e '/ 1588/ Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die c. Jede Form des Nahrstoffeintrages (Dlinger, Giille, Mist 0. &.) ist unzulassig, ebenso der Einsatz von g- Sekundenbruchtengn erfassba_r oder zur nur u_nter_schwe_lllgen V\_/_ahrner_\mung g.eel:qne'F
& 5 $ Regelung des Wasserabflusses, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken, § 9 Abs. : _ rag ger, ’ i 9, h. Ggf. vorhandene amtliche Beschilderungen sowie Sichtdreiecke dirfen nicht beeintrachtigt werden.
< 3 99/ 90/3 1 Nr. 16 BauGB Pflanzenschutzmitteln, Insektiziden und dgl. i. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Je Grundsticksseite ist nur eine Werbeanlage Der Rat der Gemeinde Kirchehrenbach hat in der Sitzung vom 03.04.2017 die Aufstellung des Bebau-
- 590/2 zuldssia. ungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "St. Laurentius" beschlossen. Der Beschluss wurde am
&F N q)O) 1.6.3 Fur die im Plangebiet verursacr_!ten Eingriffe werden auf Teilflachen der FI.-Nr. 2604 (Gmkg. Kirchehren- 9 13.04.2017 ortsliblich bekannt gemacht.
IS I~ — Neuanlage naturnah gestalterter Oberflachenwassergraben bzw. naturnahe pach, es handelt sich um eine Okokontoflache der Gemeinde Kirchehrenbach) externe Ausgleichsflachen 3. Artenschutzrechtliche Festsetzungen S . . ~ ) » .
R 0/t Q® Umgestaltung bestehender Oberflachenwassergraben im Umfang von ca. 0,38 ha festgesetzt. Die Rodung von Gehélzen ist nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zuldssig, demnach nur in der Zeit zwischen Die f?_’_hzg't'ge Offentl|c?k3|tsbetetl)llgung gelmaB §3 g‘bs.l BauGB mit offentlicher D:;rlegung und Anhor-
A Anfang Oktober bis Ende Februar. > : ung far den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.04.2017 hat in der Zeit vom
o T 1.7 Sonstige Planzeichen und Festset PN .
o/ 159¢/1 A~ . onstige Flanzeichen und Festsetzungen e 18.04.2017 bis 18.05.2017 stattgefunden.
] 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir 1.7.1 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nrn. 2679 und 2680 (beide Gmkg. 4. Griinordnerische Festset
1321 89 15 . Kirchehrenbach) werden auf Privatgrund mit einem Leitungsrecht (MW-Kanal DN 800 B, Breite 5,0 m bei- ) .runor nerische e.s setzungen . . Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs.1
1592) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von derseits der Leitungsachse) zu Gunsten der Gemeinde Kirchehrenbach bzw, des Zweckverbandes zur Ab- Die Verwendung von Koniferen u. a. zur Herstellung von Reihenpflanzungen (Heckenpflanzungen) o. &. ist . BauGB fi 3 v 9 gf des Beb : . gd E 9 03.04 201% hg in der Zeit vor
Q)Q Natur und Landschaft wasserbeseitigung der Ehrenbach - Weilersbach - Gruppe, Kirchehrenbach .zu belastende Flachen festge- unzuldssig. Fir die Ausfihrung von Gehdlzpflanzungen sind die in den Artenlisten 1 bis 3 (s. Begriindung 1:%4 Zollj; b§n18c())r§nzt(\;vlu7r te: fe ecljuungsp anes In der Fassung vom 92.94. atin der zeit vom
3\|3 Q 159 setzt ' Teil A., Kap. 14) aufgefiihrten Arten zu verwenden. Dariiber hinaus dirfen auch weitere, nicht den in Ar- T IS 18.55. stattgetunden.
S ' tenlisten 1 -3 te Zierstrauch j h keine Konif . . . .
15928 QQ) 87/1 [ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickl- S genannie Ziersiraucher verwendet werden. jedoch keine Konferen Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.06.2017 wurden die Behdrden und son-
5. 1587), & B i ung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGI?; (Ausgleichsflachen) 1.7.2 Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der Fl.-Nrn. 2679, 2680, 2681, 2682 und 2683 stigen Tréager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2017 bis 31.07.2017
A N, [TTTTTTT.] ' - AR (alle Gmkg. Kirchehrenbach) werden auf Privatgrund mit einem Leitungsrecht (Mittelspannungskabel, IV. TEXTLICHE HINWEISE beteiligt.
% 1580/5 2,0 m nordwestlich der Leitungsachse) zu Gunsten der Bayernwerk AG zu belastende Flachen festgesetzt.
) 8. Sonstige Planzeichen o 1. Allgemeine Hinweise Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.06.2017 wurde mit der Begrindung gemaf §
) 132312 1592/7 1586 1.8 Immissionsschutz Die Ausfiihrungen in der Begriindung (Teil A.) in Kap. 10.2 ("Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschafts- 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.06.2017 bis 31.07.2017 &ffentlich ausgelegt.
6 \ 1 NP Zum Schutz gegen Verkehrslarm (StraEe, Bahn) sind alle Fenster schitzenswerter Raume nach DIN 4109 prégende Denkmé]er")’ Kap 10.3 ("A|t|asten"), Kap 10.4 ("Geo|0gie/Baugrund")’ Kap 10.5 ("Geother-
> o, Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren mie"), Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwas-
\% 0?\ e Zusatzeinrichtungen® auszufiihren. ser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzgiiter") sind zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in Teil A., Die Gemeinde Kirchehrenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.09.2017 den Bebauungs-
® ) 6@{2’\ Naturpark N 1580 . . o . . Kap. 11.4.2 ("Bahnanlagen"), Kap. 11.5.2 ("Niederschlagswasser"), Kap. 11.6 ("Griinflaichen"), Kap. 12.6 plan mit integriertem Grinordnungsplan "St. Laurentius" gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Bebauungsplén 1323/3 \ 1593/7 "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" 158 Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum 1.9 Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung ("Nicht berbaute Flachen"), Kap. 12.9 ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie"), Kap. 12.10 04.09.2017 als Satzung beschlossen.
IIL b " f d - 1593/ g g
angengraben” fur das ) NP-00009 [BAY-14] uch Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions- des Wasserabflusses ("Klimaschutz") sowie in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimier-
} Grundstiick FI.-Nr. 1323 = @ (\\$ 1565(1 ¢he schutzgesetzes, § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB 1.9.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen ist gemaR den Vorgaben des naturnahen Gewas- ungsmaRknahmen).
1323 Q,Qv QO serbaus ein Regenrickhaltebecken in Erdbauweise sowie ein naturnah gestalteter Oberflachenwasser- Gemeinde Kirchehrenbach, den ............ccoociinn.
/2 19 ,bQ:e b @Q "(05 593/1 @Q gr_gben zZu erricht_('an (wechselnde Bij?chung_sneigungen_, mit Zwischenbermen, baggerraug Ausfuhrung der 2. MaB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen
s \9\ ,\69’ : “(\ S “ENENENE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB Boschungsoberflachen, Vor- und Rickspringe, organisch geformte Modellierung, Ausbildung der Sohle Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3, 1.2.4, 2.3 und 2.7 gemachten Hohenvorgaben ist im Rah-
2 mit Vertiefungen, Gumpen, Tiefwasserzone usw.). men der Bauvorlage durch ein GeldndeaufmaR sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelande- (Siegel)
e \8\6 fb\’ 93/6 Q 1585/4 . . .. g .. .
5 9 < o schnitte) mit Darstellung des Urgelandes und des kiinftig geplanten Gelandes nachzuweisen.
1317/9 % A ® 1592/4 N [ ) 1565/2 15 1583, —o—o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO 1.9.2 Die Becken- und die Grabenbdschungen sind mit einer fir Bdschungen geeigneten Saatgutmischung (z. e ——————
= &0 2 .-‘OQ B. Juliwa Hesa, Mischung 9440 Bdschungsmischung, 70 % Graser, 30 % Kréauter incl. Saathilfe) anzusden 3. Sonstige Satzungen 1. Burgermeisterin
o 18147 A 159 1593/5 S v ) i und extensiv zu pflegen. Um die Entwicklung von Rohricht, Schilf, Seggen und anderer Feuchtvegetation Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Kirchehrenbach wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorgaben
17 o 1585/3 158 Flachen fur Abgrabungen, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB zu erméglichen und die Pflege im Einklang mit den Bestimmungen des BNatSchG durchzufiihren (§ 39 sind zu beachten.
A 1592/ Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG; Rohrichtmahd nicht zulassig in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September) ist eine
> 1 4/7 9 Af o BRatsehs 9 : g
> ) 01"\ 1584/2 maximal einmalige spate Mahd ab Oktober alle zwei Jahre vorzusehen. Das Mahdgut ist aus den Bdsch- 4. Immissionsschutz Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 22.09.2017 gemal § 10 Abs. 3 BauGB orts-
=\ A 1594/3 ) o - . . L
= A 1592/ 593/3 Q’)\\ 7 ungsflachen zu entfernen. Auf die diesbeziiglichen Ausfilhrungen in der Begriindung (Teil A., Kap. 11.9) zu den Aspekten "Landwirt- Upll?h bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "St. Laurentius" ist da-
gg\ \Q ] Fillschema der Nutzungsschablone ] schaftliche Emissionen" sowie "Verkehrs-/Bahnlarm" wird verwiesen. Die dort gemachten Angaben sind zu mit in Kraft getreten.
P PTeT—— o 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen beachten. Fir den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,
S, 1607 94/4 Nutzung VOII;esch‘Z’sse Warmepumpen usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem geéffneten Fenster eines . .
5 (\$ 159 | 21  Abstandsflichen schutzbediirftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der Gemeinde Kirchehrenbach, den ...
C\:Q Grundflichenzahl |Geschossflichenzahl Es qilt Art. 6 BayBO. TA-Larm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 39 dB(A) '
1608 o8 1595/1 dringend empfohlen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen (Siegel)
\’L\/ 606/6 1595/2 Bauweise Wohneinheiten 2.2 Dachgestaltung Betreibern. Im Bedarfsfall wird die Gemeinde im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nach-
Ao 1594/, 2.2.1 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende und weises verlangen. Erganzend zu der getroffenen, immissionsschutztechnischen Festsetzung wird im Be- e SRCRERERE s
160 50. die Nachbarschaft ggf. beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendwirkungen sind un- reich von Fenstern schutzbedirftiger RGume der Einbau schallgeddmmter Beluftungsanlagen empfohlen. 1. Burgermeisterin
1841/1 & e ° 95
P 606/5 ~:ancifa

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2017)
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