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1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes (BBP/GOP) sind

e das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 11 des
Gesetzes vom 08.010.2022 (BGBI. | S. 1726) geandert
worden ist,

e die BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802) gean-
dert worden ist,

e die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, sowie

e die BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BayRS 2132-1-B),
die durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S.
286) geandert worden ist.

2. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIELE

Fir die Flachen des Anderungsgeltungsbereiches existiert ein BBP mit der
Bezeichnung ,Lindenanger®.

Bei den Anderungsgeltungsbereichsflachen handelt es sich um die letzte gro-
Re, bislang noch nicht bebaute Innenbereichsflache. Der sich gemaf den bis-
her geltenden Festsetzungen ergebende Flachenverbrauch ist nicht mehr
zeitgemal. Die Gemeinde Kirchehrenbach méchte innerhalb der vorhandenen
Freiflachen gegeniber dem bisherigen rechtskraftigen Planzustand zukiinftig
einen hoéheren Verdichtungsgrad und insofern eine Nachverdichtung herbei-
fuhren und gewahrleisten. Sie mdéchte dies sowohl durch eine Optimierung der
Baugebietserschlielung, durch eine Verkleinerung der bisherigen Einzelbau-
grundstiicksgroflen sowie durch die Zulassigkeit von Mehrfamilienhausbebau-
ung erreichen.

Mit der 3. Anderung verfolgt die Gemeinde Kirchehrenbach den Weg der ,In-
nenentwicklung®, d. h. der Um- und Neunutzung bzw. der Nachverdichtung in-
nerortlicher Siedlungsflachen und Baullicken. Sie folgt damit den diesbezug-
lich geltenden Vorgaben des Bundesgesetzgebers sowie der Landes- und der
Regionalplanung, wonach dem Schutz der Ressource ,Boden/Flache” beson-
deres Augenmerk zu widmen und mit Grund und Boden sparsam umzugehen
ist. Dabei sind zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme fir bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Kommune insbesondere
durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung und
durch andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen (s. § 1 a Abs. 2 BauGB).
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Seitens der Gemeinde Kirchehrenbach erfolgt im vorliegenden Planfall eine
Entwicklung des Siedlungsgebietes nach Innen. Die von ihr gehandhabte In-
nenentwicklung entspricht hierbei dem europaischen Stadtplanungsverstand-
nis. Sie beugt damit dem Wachstum des Siedlungskoérpers in die Flache hin-
ein vor, vermeidet damit eine Zersiedelung der Landschaft und die Gefahr
disperser Siedlungs- und Stadtstrukturen, peripheren ,Einfamilienhausbrei®
und periphere, die gewachsenen urbanen Zentren gefahrdende Handelszen-
tren, die auf die ,Griine Wiese" aulRerhalb der bestehenden Siedlungsflachen
reichen.

Der BBP/GOP verfolgt demnach folgende wesentliche Planungsziele:

e Berlcksichtigung des Gebotes, mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen

o  Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb
des Plangebietes sowie seines Umfeldes

e Schaffung bezahlbaren Wohnraums

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat als Wohnstandort hohe Qualitat. Die Ent-
wicklung von Wohnbauflachen ist eine vordringliche Malnahme und Aufgabe,
denen sich die Gemeinde Kirchehrenbach gegentber sieht. Es ist Aufgabe
der Gemeinde Kirchehrenbach alles zu unternehmen, um Kirchehrenbach als
Wohnstandort auch fir bezahlbares Wohnen langfristig zu sichern bzw. wei-
terzuentwickeln. Der BBP/GOP ist ein Baustein auf dem Weg, dies sicherzu-
stellen.

Im Hinblick auf die Entwicklung Kirchehrenbachs als Wohnstandort und als
Beitrag zur Nachverdichtung vorhandener Flachenreserven entspricht der
BBP/GOP den Zielen und Vorgaben, die sich die Gemeinde Kirchehrenbach
selber gesetzt hat.

Die Zielsetzung, den Anteil der Wohnbevdlkerung im Ortskern zu erhdhen,
leistet einen wesentlichen Beitrag dazu, eine Durchmischung der Nutzungen
und eine nachhaltige Belebung des Plangebietsumfeldes auch in den Abend-
stunden und am Wochenende zu férdern. Das Plangebiet ist aufgrund seiner
guten Erschlieung sowie seiner Lage hierflir gut geeignet.

Mit dem BBP/GOP berucksichtigt die Gemeinde Kirchehrenbach die Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevodlkerung, die Anforderungen kosten-
sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB).

Die geplanten Entwicklungen in ortskernnaher Lage zielen auch darauf ab,
langfristig fur eine ausreichenden Auslastung und den wirtschaftlichen Betrieb
der vorhandenen und vorzuhaltenden Einrichtungen der Daseinsvor- und Da-
seinsflirsorge (u. a. gastronomische, kulturelle Einrichtungen, Versorgungs-
und Entsorgungssysteme usw.) zu sorgen und diese nicht nur auf dem Status
quo zu stabilisieren, sondern zu verbessern. Insofern verfolgt die Gemeinde
Kirchehrenbach gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB das stadtebauliche Ziel, die
lokale Wirtschaft zu stéarken und fir die notwendige Auslastung und Wirt-
schaftlichkeit der kommunalen Infrastrukturen (Einrichtungen der Daseinsvor-
und -flrsorge usw.) zu sorgen.
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Gleichzeitig hat die Gemeinde Kirchehrenbach die sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen, sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung im Blick (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB).

Mit dem BBPG/OP fordert die Gemeinde Kirchehrenbach die Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Stadt-
und Siedlungsflachenteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver-
sorgungsbereiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB).

Im Vordergrund steht hierbei das stadtische Anliegen, die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und an die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu berlcksichtigen (s. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB).

Um eine geordnete stadtebauliche (Weiter-) Entwicklung sicherzustellen und
die vorgenannten Planungsziele zu erfillen, ist es erforderlich, den BBP/GOP
aufzustellen. Insofern ist das Planerfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB gege-
ben und begriindet.

Vor diesem Hintergrund fasste der Gemeinderat der Gemeinde Kirchehren-
bach in seiner Sitzung am 07.12.2020 den Beschluss zur Einleitung des hier-
fur notwendigen Bebauungsplanverfahrens.

VERFAHREN
Gewabhlte Verfahrensart

Es handelt sich um einen BBP/GOP der Innenentwicklung gemall § 13 a
BauGB, der eine Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereiches liegen-
der Flachen vorsieht, ihre Umnutzung vorbereitet und vorhandene Gebaude-
leerstande beseitigt. Die Anwendung dieser Verfahrensart ist gema § 13 a
Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB zulassig, wenn eine zulassige Grundflache im Sin-
ne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine GrolRe der Grundflache von insgesamt
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflache mehrerer Be-
bauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Im Hinblick auf den
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang befindet sich kein wei-
terer BBP/GOP in direkter Umgebung im Aufstellungsverfahren. Bereits auf-
grund der GeltungsbereichsgréfRe (nicht identisch mit der naturgemaly immer
deutlich geringeren, Uberbaubaren Grundstiicksflache) von ca. 1,14 ha (ca.
11.400 m?) wird ersichtlich, dass die vorgenannte Obergrenze nicht erreicht
wird. Die Ausschlussgrinde zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13 a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB sind nicht einschlagig. Auf Grund-
lage des BBP/GOP wird kein in der Anlage 1 zum UVPG aufgefuhrtes Vorha-
ben, das der Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht unterliegt, vorbereitet oder
begriindet. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB genannten Schutzgtiter liegen nicht vor. Es bestehen auch keine An-
haltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BIm-
SchG (Bundes - Immissionsschutzgesetz) zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, das heif3t u. a.,

-3-
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3.2

3.3

dass von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung abgesehen werden kann und abgesehen wird.
Gemal § 13 a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist bei der Beteiligung nach den
§§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB darauf hinzuweisen, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird. Dieser Hinweispflicht wurde im Rahmen der Be-
kanntmachung der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung nachgekommen. Den
nachfolgenden Ausfuhrungen ist zu entnehmen, dass die Planbegrindung
dennoch Angaben zu den Ublicherweise bei der Umweltprifung zu berlck-
sichtigenden Schutzgltern enthalt (Mensch, Flora/Fauna, Boden, Wasser,
Luft, Landschafts-/Siedlungsbild, Freiraumerhaltung, Kultur-/Sachguter). Dies
gewahrleistet Dritten die Vermittlung eines umfassenden Gesamtbildes. Die
Gemeinde Kirchehrenbach kommt damit gleichzeitig ihrer gesetzlichen Ver-
pflichtung zur Abwagung der Belange von Natur und Landschaft gegenulber
den Belangen des Planvorhabens nach.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gingen mehrere Stellungnahmen ein,
die sich im Wesentlichen mit der im Planvorentwurf festgesetzten Geschos-
sigkeit, der maximal zulassigen Anzahl an Wohneinheiten, mit den kiinftig zu-
satzlich zu erwartenden Verkehrsmengen, dem Verkehrs-/Parkplatzlarm sowie
mit der bislang vorgesehenen verkehrstechnischen ErschlieRung (Stichstra-
Renlésung), mit Fragen des Abstandsflachenrechtes, der Baugebietsver-/
-entsorgung, mit dem Aspekt der Flachenversiegelung sowie der naturschutz-
fachlichen Wertigkeit der im Plangebiet vorhandenen Wiesenflachen ausei-
nandersetzten. Die Gemeinde Kirchehrenbach hat sich mit diesen Hinweisen
bei der Abwagung auseinandergesetzt und darauf planerisch reagiert (u. a.
Reduzierung Wohneinheitenanzahl, Umplanung Verkehrsflhrung).

Behorden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Behérden und die sonsti-
gen Trager offentlicher Belange in einem stadtebaulich relevanten Belang be-
troffen sein, der ihrem Aufgabenbereich unterfallt und der die Inhalte und den
Festsetzungskatalog gemal § 9 Abs. 1 BauGB betrifft. Aus diesem Grund
wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend aufgefuhrten Trager offentli-
cher Belange und Behdrden beteiligt, da bei diesen im Zuge der vorliegenden
Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon ausgegangen
wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche Informationen
und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Erstellen eines
Planentwurfes madglich wird:

Landratsamt Forchheim, Forchheim/Ebermannstadt
Regierung von Oberfranken, Bayreuth

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Forchheim

Wasserwirtschaftsamt Kronach, Kronach

ok~ 0Dd -~

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung,

-4 -
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il

3.4

Minchen

Regionaler Planungsverband Region Oberfranken - West, Bamberg

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Land-

wirtschaft, Bamberg

8. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Bamberg, Bereich Fors-

ten, Zweigstelle Schelilitz

9. Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Forchheim

10. Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken, Bamberg

11. Zweckverband zur Abwasserbeseitigung der Ehrenbach - Weilersbach -

Gruppe, Kirchehrenbach
12. Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg
13. TenneT TSO GmbH, Bayreuth
14. PLEdoc GmbH, Essen

15. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

16. Deutsche Telekom Technik GmbH, Nirnberg

17. Landesbund fir Vogelschutz e. V., Kreisgruppe Forchheim

18. Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Forchheim

19. Verein fur Artenschutz und Landschaftspflege in Bayern e. V., Fr. Marof-

ke, Grafengehaig
20. Kreisbrandrat Oliver Flake, Kersbach

21. Kreisheimatpfleger, Herr Georg Brtting, Forchheim

22. Verein Naturpark Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst e.V.

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da die Gemeinde Kirchehrenbach eine
Betroffenheit deren Belange in Folge der Planung nicht erkennen konnte.

Verfahrensverlauf
Folgende Verfahrensschritte wurden durchgeftihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss friihzei-
tige Offentlichkeitsbeteiligung:

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Fruhzeitige Trager-/Behdrdenbeteiligung:
Billigungs-/Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung férmliche Offentlichkeitsbeteili-
gung:
Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

07.12.2020
05.02.2021

15.02.2021 - 22.03.2021
15.02.2021 - 22.03.2021
07.11.2022
25.11.2022

05.12.2022 - 20.01.2023
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3.5.

Formliche Trager-/Behordenbeteiligung: 05.12.2022 - 20.01.2023
Satzungsbeschluss: -

Bekanntmachung Satzungsbeschluss: -

Verfahrensdurchfiihrung
Die Durchflihrung des Bauleitplanverfahrens erfolgt im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch die Gemeinde Kirchehrenbach unter Inanspruch-

nahme der Zuarbeit (gem. § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Hoh-
nen & Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Lage des Plangebietes

Die Gemeinde Kirchehrenbach gehoért zum Landkreis Forchheim, liegt ca.
5,0 km Luftlinie dstlich der Stadt Forchheim, &stlich der Bundesstralle B 470
sowie an den Kreisstrallen Kr FO 2 und Kr FO 11 (s. Abb. 1).

; SENTAY &) { )

?/_f A @ \ AT o ) )
5 v %@@\”ﬁ kot SRSV
Abb. 1: Lage der Gemeinde Kirchehrenbach (mit rotem Kreis gekennzeichnet, Darstel-
lung genordet, ohne Mal3stab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)
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Das Plangebiet (= Geltungsbereich) liegt im Norden/Nordosten der Gemeinde
Kirchehrenbach, stddstlich der Kr FO 2 (,Hauptstrae®) und nérdlich der
Kr FO 11 (,Leutenbacher StralRe®). Die ,WaldstraRe“ befindet sich stdwest-
lich, die StralRe ,Lindenanger® sidlich und die ,Foéhrenbergstralle® bzw. die
.Ringstrafe” norddstlich des Plangebietes (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage des Plangebietes in der Ortslage von Kirchehrenbach (Geltungsbereich

mit rot gestrichelter Linie markiert, Abgrenzung schematisch, Darstellung genordet, o.
M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus”)

Abgrenzung des Plangebietes

Die Geltungsbereichsgrole des BBP/GOP betragt ca. 1,14 ha. Das Plange-
biet (Teilflache 1) liegt in der Gemarkung (Gmkg.) Kirchehrenbach, wird

im Norden

im Sitden

im Westen

im Osten

durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 1609/3, 1608/3, 1608/4,
1608/5, 1608/8 und 1611/1 (alles Privatgrundstiicke mit Wohn-
hausern, Garagen/Nebenanlagen und Gartenflachen), 1611/2
(private Gartenflache) und 198/6 (,Hauptstraf3e®),

durch die Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 1613, 1613/1, 1613/2
und 1612/4 (alles Privatgrundstiicke mit Wohnhausern, Gara-
gen/Nebenanlagen und Gartenflachen), 1607/3 (private Garten-
flache),

durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 1610 (Wohnhaus mit pri-
vater Gartenflache), 1610/4, 1612/2 (beides Privatgrundstiicke
Wohnhaus mit Garage/Nebenanlagen und Gartenflachen) und
1612/1 (private Grundstiickszufahrt) sowie

durch die Grundstiicke mit den FL.-Nrn. 1592/2, 1607, 1607/5
und 1593/3 (alles Privatgrundstiicke mit Wohnhausern, Gara-
gen/ Nebenanlagen und Gartenflachen), Fl.-Nr. 1593/2 (Strale
,Larchenweg"“), 1606/3 (private Gartenflache, nicht genutztes
Baugrundstuick), 1606/4 und 1606/2 (alles Privatgrundstiicke
mit Wohnhaus, Garage/ Nebenanlage und Gartenflache), 1606
(,F6hrenbergstralie®)

begrenzt und beinhaltet folgende Grundstiicke der Gemarkung Kirchehren-
bach voll- oder teilflachig (TF): FI.-Nrn. 1593/2 (TF), 1607/2, 1607/4, 1611,
1611/3 - 1611/6, 1612, 1612/3, 1612/5
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5.2

5.3

Zum Geltungsbereich gehdrt auch die extern gelegene Flache, die fur den na-
turschutzfachlichen/naturschutzrechtlichen Ausgleich notwendig wird (Teilfla-
che 2). Diese liegt im Gemeindegebiet. Es handelt sich um das Grundstlick
FI.-Nr. 2662 (Gmkg. Kirchehrenbach). Der raumliche Geltungsbereich der
Ausgleichsflache (AF) wird

im Norden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 2661 (landwirtschaftliche
Nutzflache) und 2660 (Wirtschaftsweg),

im Suden durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 2678 (Wirtschaftsweg mit
Saumstreifen),

im Westen  durch das Grundstick mit der FI.-Nr. 2663 (landwirtschaftliche
Nutzflache) sowie

im Osten im Osten durch das Grundstlick Fl.-Nr. 2662 (landwirtschaftli-
che Nutzflache)

begrenzt.

PLANGRUNDLAGEN
Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 10/2019)

Der Planung liegt die DFK des Amtes flur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Forchheim (lUber Landesamt fur Vermessung und Geoinformati-
onen, Geodaten Online, Stand 10/2019, bereitgestellt durch die Gemeinde
Kirchehrenbach) zugrunde.

Bestandsaufnahmen (Stand: 11/2019, 04/2020, 06/2021, 05/2022)

Zur Erfassung und Prifung artenschutzrechtlicher Belange bzw. zur Erfas-
sung der allgemeinen ortlichen Verhaltnisse erfolgten durch H & P Bestands-
begehungen (26.11.2019, 15.04.2020, 10.06.2021). Am 09.05.2022 erfolgte
ein weitere gesonderte Begehung mit dem Schwerpunkt der Begutachtung der
Wertigkeit/Schutzwirdigkeit der im Plangebiet liegenden Wiesenflachen.

Planunterlagen
Bestandteile des BBP/GOP sind:

e Planurkunde, MalRstab M 1 : 1.000, Entwurf (Stand: 07.11.2022), H & P,
96047 Bamberg

e Planbegrindung zum Entwurf (Stand: 07.11.2022), mit Anlage 1 (Be-
standsplan), Anlage 2 (Bewertungsplan), Anlage 3 (Eingriffsplan), Anlage
4 (Dokumentation der artenschutzrechtlichen Bestandsbegehungen®) und
Anlage 5 (Schnitt A- A" bis D -D’, M 1:500/500), H & P, 96047 Bamberg
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6.1

6.1.1

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 01/2020)

Ziele (Z) der Raumordnung

Die Gemeinde Kirchehrenbach liegt laut der Strukturkarte (Anhang 2 zum
LEP) im Verdichtungsraum (s. Abb. 3, Flache in Magenta) des Oberzentrums
Forchheim in der Region Nr. 4 ,Oberfranken - West" in einem Raum (Kreisre-
gion) mit besonderem Handlungsbedarf (s. Abb. 3, blaue Senkrechtparallel-
schraffur).

........

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Lage der Gemeinde Kirchehrenbach gelb
gestrichelt dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen.
Hierflir sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Wohnraum geschaffen oder erhalten wer-
den (s. Kap. 1.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP ist ein Baustein, die Bedeutung der Gemeinde Kirchehren-
bach als lebenswerten Wohnstandort zu erhalten, zu stédrken und fiir die
Zukunft zu sichern, in dem sie die planerischen Voraussetzungen fiir zu-
kiinftige Entwicklungen schafft.

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-
schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-
sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natlrlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung der natiirlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis des BBP/GOP ist nicht zu erkennen. Bei den
tiberplanten Flédchen handelt es sich bereits derzeit aus planungsrechtli-
cher Sicht um Baufldchen und insofern um Flachen mit hoher ékologi-
scher Belastbarkeit. Der vor Ort vorhandene faktische Zustand (insbeson-
dere die gesetzlich geschiitzten Wiesenflachen) ist gemél3 den natur-
schutz- und planungsrechtlichen geltenden Vorgaben beriicksichtigt. Eine
langfristige Beeintrdchtigung der natlirlichen Lebensgrundlagen in Folge
des BBP/GOP kann die Gemeinde Kirchehrenbach nicht erkennen. Auch
aufgrund der geplanten Art der Nutzung und des Umfangs der Baufla-
chenausweisungen ist er hierfiir nicht geeignet.

e Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Sied-
lungsentwicklung, zu beachten (s. Kap. 1.2.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) und in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®) wird hinge-
wiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksichtigt.

e In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an
Standorten mit leistungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrs-
netz, insbesondere an Standorten mit Zugang zum schienengebundenen
offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrieren (s. Kap. 2.2.8 (2),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Kirchehrenbach und mit ihr das Plangebiet liegen strate-
gisch glinstig an wichtigen értlichen und (iberértlichen ErschlieBungsach-
sen (St 2263, B 470, Kr FO 2, Kr FO 11, Regionalbahnlinie) sowie im
Nahbereich des Oberzentrums Forchheim.

¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht diesem Ziel.

¢ Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.1.1 (,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) wird hingewiesen. Diesbeziigliche Zielvorgaben sind berticksich-
tigt.
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Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und Neubaumaflnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Vor dem Hintergrund der vorhergehenden sowie der nachfolgenden Aus-
fiihrungen ist nicht erkennbar, wie der BBP/GOP diesem Ziel zuwiderlau-
fen kénnte. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur (,FGhrenbergstralie”,
sRingstralle®, ,Larchenweg®, ,Bergstralle®) wird durch die im Plangebiet
vorgesehenen neuen ErschlieBungsstrallen nachhaltig ergénzt und hier-
bei hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit nicht lberlastet. Es entsteht eine
verkehrsinfrastrukturell sinnvolle, bisher nicht vorhandene Durchbindung
des ,Larchenweges” in Richtung Westen/Slidwesten. Dartiber hinausge-
hende Ausbaumalnahmen der Bestandsinfrastruktur werden nicht not-
wendig.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Zielen des LEP. Die Siedlungsentwicklung soll
nachhaltig und flachensparend erfolgen. Die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung werden ausgeschdépft und vorrangig genutzt.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Grundsatze von Relevanz:

Die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge
sollen geschaffen und erhalten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP sichert Flachen zur Schaffung zusétzlichen Wohnraumes.

Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen An-
spruche aller Bevolkerungsgruppen berlicksichtigt werden (s. Kap. 1.1.2
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen anderer Bauleitplanverfahren férderte und férdert die Ge-
meinde Kirchehrenbach die Errichtung von Mehrfamilienhausbebauung
(s. BBP/GOP St. Laurentius). Mit dem BBP/GOP bereitet die Gemeinde
Kirchehrenbach die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Einzel- sowie von
Mehrfamilienhdusern vor und zielt hier auf sehr breite Interessentengrup-
pen ab. Die Gemeinde Kirchehrenbach fachert ihr aktuelles Grund-
stiicksangebot und das Spektrum dort zuldssiger Bauweisen auf. Dieses
strategische Vorgehen zeigt, dass die Gemeinde Kirchehrenbach bei ih-
ren raumbedeutsamen Planungen alle Bevélkerungsgruppen berticksich-
tigt.

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen die natiirlichen Ressourcen (Bodenschét-
ze, Wasser, Boden, Freiraum) nur in dem Mal3e in Anspruch genommen
werden, wie es fiir das Allgemeinwohl vertraglich ist. Im vorliegenden Fall
handelt es sich nicht um eine erstmalige Flacheninanspruchnahme, son-
dern um die Nachverdichtung und optimierte Ausnutzbarkeit bereits pla-
nungsrechtlich gesicherter Bau-/Verkehrsfldchen. Die Gemeinde Kircheh-
renbach hat die von ihr geplante Flédcheninanspruchnahme dargelegt und
begriindet (s. Kap. 2 ,Planungsanlass und Planungsziele®). Aus den ge-
troffenen Festsetzungen (z. B. Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ,
Festsetzungen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung, max. zul&ssige
Anzahl an Vollgeschossen) geht hervor, wie und in welchem Umfang der
BBP/GOP der Forderung Rechnung trdgt, unvermeidbare Eingriffe res-
sourcenschonend auszufiihren. Dartliber hinaus ist der BBP/GOP darauf
ausgerichtet, die vorhandenen Fldchen méglichst optimal und effektiv zu
nutzen (z. B. Minimierung des Fldchenanteils von ErschlieSungsstral3en
zu Gunsten von Wohnbauflachen, insofern ErschlieBung moglichst vieler
Baufldche mit méglichst wenig Verkehrsflachen).

o Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moéglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. Die Gemeinde Kirchehrenbach versteht den BBP/GOP
als einen Bestandteil/Beitrag dafiir, innerhalb ihres Verantwortungs- und
Zustéandigkeitsbereiches fiir eine solche rdumlich ausgewogene Bevélke-
rungsentwicklung zu sorgen bzw. die hierfiir notwendigen Voraussetzun-
gen zu schaffen.

o Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
rdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen die Mdéglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauer-
haften und qualifizierten Arbeitsplatzen, zur Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir Kin-
der, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und altere
Menschen genutzt werden (s. Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Grundsatz. Die Gemeinde Kirchehren-
bach schafft durch die Verdichtung bereits ausgewiesener Wohnbaufla-
chen im Hauptort die Voraussetzungen dafiir, ein attraktives und bezahl-
bares Lebensumfeld anbieten zu kénnen, um auch dadurch Neublirger an
die Gemeinde Kirchehrenbach binden zu kénnen bzw. fiir die Gemeinde
Kirchehrenbach gewinnen zu kénnen.

e Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlief3lich der Versor-
gungs- und Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der
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kinftigen Bevolkerungsentwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit
erhalten bleiben (s. Kap. 1.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird hingewiesen. Der BBP/GOP ist ein Baustein auf dem Weg, eine lang-
fristige Auslastung bzw. einen langfristig wirtschaftlichen Betrieb vorhan-
dener Versorgungs-/Entsorgungseinrichtungen sicherstellen zu kénnen.
Hinsichtlich des Aspektes der Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur
wird auf die Ausfiihrungen in Kapitel 8.6 (,Hauptversorgungs- und Haupt-
abwasserleitungen®) verwiesen. Diesbeziigliche Belange sind beriicksich-
tigt und in die Abwégung lber die Machbarkeit und Sinnhaftigkeit des vor-
liegenden Planungsvorhabens eingestellt.

o Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwédrmung reduziert wird. Zur Verringerung
der Treibhausgasemissionen trégt insbesondere die Reduzierung des
Energieverbrauches bei. Der BBP/GOP tragt diesem Grundsatz Rech-
nung (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®, 10 ,Immissionsschutz®, 11 ,Umweltbezo-
gene Belange) wird hingewiesen. Dartiber hinaus tragen eine Vielzahl von
Festsetzungen (z. B. Dachbegriinung, Verwendung teilversickerungsfahi-
ger Beldge, Pflanzgebote, Verhéltnis zwischen Griin-, Bau- und Verkehrs-
flachenanteil) zu einer klimagerechten Planung bei.

o Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der ortsspezifi-
schen Gegebenheiten angewendet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist, hat sich die Gemeinde Kircheh-
renbach um eine optimierte ErschlieBungskonzeption (nahezu vollstandi-
ge, beiderseitige Bebaubarkeit, wenig Verkehrsfliche zu Gunsten még-
lichst vieler Baufldchen) bemiiht. Ziel ist es, mit wenig Verkehrsflichen
groe Baufldchen zu erschlieRen. Die gewdhlte Festsetzung hinsichtlich
der Bauform (Einzel-’Mehrfamilienhéduser) eréffnet die Mdglichkeit auch
zu verdichtetem Wohnen im Sinne des Grundsatzes 3.1 (LEP). Die Ge-
meinde Kirchehrenbach hat hier im Rahmen ihrer stédtebaulichen Uber-
legungen und Zielvorstellungen der aktuellen Marktsituation und Nachfra-
ge den Vorrang eingerdumt. Auf die Ausfiihrungen zu den Grundsétzen
1.2.1, 1.2.2 und 1.2.6 (LEP) wird verwiesen. Diese gelten hier sinngemaR.
Der Umfang der geplanten Siedlungsentwicklung orientiert sich an der Er-
haltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Sied-
lungsstruktur und berticksichtigt hierbei 6kologische, 6konomische, sozia-
le und baukulturelle Aspekte.
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e Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur, sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Zersiedelung der Landschaft liegt nicht vor. Das Plangebiet ist von
Bau- und StralRenverkehrsflachen umgeben und liegt innerhalb bestehen-
der Siedlungsfldachen.

e Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
Kap. 5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es erfolgt keine erstmalige Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlich
genutzter Fldchen. Bei den im Plandnderungsgebiet liegenden Wiesen-/
Griinlandflachen handelt es sich aus planungsrechtlicher Sicht bereits
derzeit um Bauflachen.

e Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelte es sich um einen integrierten Standort, welcher im Rahmen
der Planungsénderung durch eine Minimierung des zusétzlichen Er-
schlieBungsaufwandes verbessert werden soll. Die Ndhe zum Ortskern
trégt hinsichtlich der Erzeugung durch kiinftigen reduzierten Fahrverkehr
verursachten Emissionen bzw. des dadurch veranlassten reduzierten
Energieverbrauchs bei. Hier neu errichtete Gebdude miissen hinsichtlich
des Aspektes der Energieeinsparung bzw. der Minimierung des Energie-
verbrauchs den aktuellen Standards, geltenden Richtlinien, DIN - Normen
und Verordnungen entsprechen.

o Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme- und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).
Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GORP gibt hierzu erste Hinweise (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®).

e Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausflihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Die
dortigen Ausfiihrungen gelten an dieser Stelle sinngemal3. Da es sich bei
der vorliegenden Planung um die Anderung eines rechtskréftigen
BBP/GOP handelt, besteht bereits derzeit Baurecht fiir die Flachen des
Plangebietes. Es wird im Wesentlichen eine stérkere Verdichtung vorge-
sehen. Die Flachen des Plangebietes spielten bisher als Raum fiir eine
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aktive Erholung der értlichen Inaugenscheinnahme nach eine untergeord-
nete Rolle (Grund: Es fehlen erholungsrelevante Strukturen wie Wege,
Sitz-, Spielgelegenheit, Aussichtspunkte o. &.). Die Wiesenflachen werden
durch Kinder/Jugendliche der benachbarten Siedlungsflachen zum Spie-
len genutzt. Die Flachen spielen fiir die passive Erholung, insbesondere
den optisch - &sthetischen Landschaftsbildgenuss, keine Rolle.

e Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt wer-
den. Insbesondere sollen Gewasser erhalten und renaturiert, geeignete
Gebiet wieder ihrer natirlichen Dynamik Gberlassen und dkologisch wert-
volle Grunlandbereiche erhalten und vermehrt werden (s. Kap. 7.1.5 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Bei den (berplanten Bereichen handelt es sich nicht um 6kologisch be-
deutsame Naturrdume im Sinne des LEP. Bei den im Plangebiet liegen-
den Wiesen handelt es sich um gesetzlich geschiitztes Griinland.

o Lebensraume flr wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Vom BBP/GORP bleiben Wanderkorridore zu Wasser und in der Luft unbe-
eintréchtigt. Durch die Flacheninanspruchnahme kommt es zu einem teil-
flachigen Verlust landgebundener Lebensrdume (im Bereich Gebaude-,
Verkehrsflachen, versiegelten Fldchen) bzw. zu einer Verschiebung von
Lebensraumspektren (Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen
in private Gartengrundstiicke). Wildwechsel konnten nicht festgestellt
werden, so dass diesbeziigliche Beeintrdchtigungen von landgebundenen
Wanderkorridoren von Séugetieren ausgeschlossen sind. Umldufigkeiten
und Ausweichméglichkeiten fiir landgebundene Tierarten bei ihrer Bewe-
gung im Raum sind vorhanden. Die Flachen des Plangebietes fungieren
nicht als Rastpléatze fiir Zugvégel o. &. Bodenbriitervorkommen sind nicht
nachgewiesen. Ergédnzend sieht der BBP/GOP eingriffsminimierende
MaRnahmen vor, die der Durchlassigkeit im Plangebiet dienen (z. B. Ver-
bot von Einfriedungsmauern, festgesetzter Bodenabstand von Zdunen).

e Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktion im Na-
turhaushalt auf Dauer erflllen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP sieht MalRnahmen zur Minimierung von Auswirkungen auf
das Grundwasser (z. B. Festsetzung teilversickerungsféahiger Beldge) vor.

o Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als mdglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natlrliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).
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6.2

Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes
und auch nicht innerhalb wassersensibler Bereiche (s. Kap. 7.7). Der
BBP/GORP trifft Festsetzungen und gibt Hinweise und Empfehlungen be-
ziigliches des Schutzes kiinftiger baulicher Anlagen gegeniiber dem Ein-
fluss von ungeordnet abflieBendem Oberflachenwasser bzw. gegeniiber
Grundwasser. Ergédnzend sind Festsetzungen getroffen, die dem Erhalt
der Versickerungsféahigkeit des Bodens dienen. Im Umfeld des Plangebie-
tes sind keine FlieBgewésser vorhanden. In Folge des BBP/GOP gehen
Ruckhalterdume weder verloren noch werden sie beeintréchtigt.

o Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Baudenkmaéler, Ensemble, landschaftsprdgende Denkméler, Boden- oder
sonstige Kulturdenkméler (z. B. Martel, Wegzeichen, Wegkreuze, Grenz-
steine) sind im Plangebiet nicht vorhanden, ebenso keine historischen
Flurformen und Bewirtschaftungsweisen. Diesbeziigliche Belange sind
nicht betroffen. Der Geltungsbereich tangiert nicht den historischen Orts-
kern von Kirchehrenbach.

Zusammenfassende Bewertung:

Der BBP/GOP entspricht den Grundsatzen des LEP. Insbesondere soll die
Siedlungsentwicklung nachhaltig und flachensparend erfolgen und die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung ausgeschopft werden.

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fiur Ton ,,TO 5 Recken-
dorf“, 04/2021)

Die Gemeinde Kirchehrenbach liegt innerhalb der Planungsregion ,Oberfran-
ken - West (4)* im Verdichtungsraum des Oberzentrums Forchheim sowie im
sogenannten ,Allgemeinen Landlichen Raum®, der mit Ministerratsbeschluss
vom 05.08.2014 als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf‘ eingestuft ist
(s. Abb. 4). Nach dem RP ist die Gemeinde Kirchehrenbach als Grundzentrum
mit Sitz einer Verwaltungsgemeinschaft eingestuft und zudem gemeinsam mit
Pretzfeld als sog. ,Zentraler Doppel- oder Mehrfachort* ausgewiesen.

-16 -



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

i Egg|| | ‘M eotencian
o ,-»-.q.. Ebermanns 'Q
Hallerndorf l Il .I.Weim 40 ) @ i o e
F‘retzfeﬂ .

Hemldsba 1 thhe'. I ehren.

=

e J

1267 14
Leuten I

I{unreulh ba h

0
D- Gra enbe gl i

Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage der Gemeinde Kirchehrenbach markiert mit
weilBem Pfeil, Darstellung genordet, o. M.; Quelle: RP)

Fir den BBP/GOP sind im Wesentlichen folgende Ziele von Relevanz:

Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (s. A |
2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Gemeinde Kirchehrenbach ist davon (iberzeugt, dass der BBP/GOP
ein Bestandteil ist, der zur Umsetzung dieses Leitbildes beitrégt. Eine Be-
eintréchtigung des Wertes der freien Landschaft im Umfeld von Kircheh-
renbach als Erholungsraum in Folge der Ausweisung des Baugebietes
kann nicht festgestellt werden. Durch die Lage in der Ndhe des Ortszent-
rums und bedingt durch die vergleichsweise geringe Grél3e ist das
Plandnderungsgebiet hierfiir nicht geeignet, zumal die lberplante Fldche
fir eine aktive Erholung weitgehend ohne Bedeutung ist. Gleichzeitig
handelt es sich um eine Flache, die von Bebauung umschlossen ist. Es
handelt sich nicht um eine Flache, die bisher im fortwdhrenden Fokus der
Offentlichkeit stand.

Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der natlrlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (s. A l, 5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Es ist nicht erkennbar, wie in Folge der Planénderung die nachhaltige
Leistungsféhigkeit der natiirlichen Lebensgrundlagen dauerhaft erheblich
beeintréachtigt werden kénnte, zumal die Planung MalBnahmen zur Ein-
griffsminimierung vorsieht und insofern der geforderte Ausgleich zwischen
den Belangen der Siedlungsflachenentwicklung und denen von Natur und
Landschaft berticksichtigt ist.

Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen (z. B. Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes o. a.) soll
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hingewirkt werden. Dazu soll vor allem eine ginstige Zuordnung von
Wohn- und Arbeitsstatten angestrebt werden (s. A ll, 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln (s. Kap. 6.1.1 ,Zie-
le (Z) der Raumordnung® und Kap. 6.1.2 ,Grundsétze (G) der Raumord-
nung®) wird hingewiesen. Diese gelten hier sinngeméaB. Ergdnzend wird
auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7.6 (,Geothermie®), in Kapitel 8.4 (,Ver-
kehrsfldchen®), in Kapitel 10 (,Jmmissionsschutz®) und in Kapitel 11 (,Um-
weltbezogene Belange®) hingewiesen. Diesbeziigliche Belange sind be-
riicksichtigt, sofern dies auf der Ebene der Bauleitplanung mdéglich und
zuléssig ist.

o Die natirlichen Lebensgrundlagen sind nachhaltig zu schiitzen, zu erhal-
ten und vor allem im Verdichtungsraum Bamberg zu verbessern. Boden,
Wasser und Luft sollen von Schadstoffen, die den Naturhaushalt belasten,
befreit und freigehalten werden. Eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt soll
dabei angestrebt werden (s. Kap. A ll 2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Belastung von Boden, Wasser und Luft kann aufgrund der festge-
setzten Art der baulichen Nutzung (,Allgemeines Wohngebiet*) weitestge-
hend ausgeschlossen werden bzw. ist - wenn Uberhaupt - dann nur im
haushaltsiiblichen Umfang anzunehmen. Neubauten sind im Hinblick auf
ihr Emissionsverhalten gemél3 den aktuell geltenden Richtlinien und Vor-
gaben (z. B. GEG) auszufiihren, so dass die Errichtung baulicher Anlagen
nach den neuesten Standards sichergestellt ist.

e In allen Teilen der Region ist die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern, Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroRflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (s. Kap. A ll, 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung des RP zu Punkt A Il 2.2 ist folgendes zu entnehmen:
LZur Erhaltung eines funktionsfahigen Naturhaushaltes ist die Sicherung
des naturlichen Potenzials notwendig. Deshalb miissen sich die Nut-
zungsanspriiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstat-
tung und bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der
Region sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktions-
fahigkeit kbnnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes
belastet wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort sei-
nen glnstigen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am we-
nigsten beeintrachtigt.“ Die Gemeinde Kirchehrenbach vertritt den Stand-
punkt, dass es sich bei dem gewéhlten Standort um Fldchen handelt, die
ausreichend leistungsféhig sind, die Folgen der Planung bewiéltigen zu
kénnen. Aufgrund der ,Vorbelastungen® bzw. der bereits bestehenden
Préagung hélt die Gemeinde Kirchehrenbach den Standort auch unter dem
Aspekt des Landschaftsbildes fiir gut geeignet. Es handelt sich demnach
nicht um nicht bzw. nur gering beeintréchtigte Landschaftsbereiche, die
vorrangig zu erhalten wéren. Die sog. ,freie Landschaft” existiert in Wirk-
lichkeit kaum noch. Nur noch in wenigen Landschaftsrdumen sind im Um-
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kreis von 15 Gehminuten bzw. 1,6 km keine Bauten, StraBen oder Hoch-
spannungsleitungen anzutreffen. Gro3flachige, bisher nicht oder nur ge-
ring beeintrdchtigte Landschaftsbereiche haben wegen ihrer 6kologischen
Ausgleichsfunktion und als Regenerationsrdume fiir die Tierwelt und fiir
den erholungssuchenden Menschen grol3e Bedeutung. In der Region sind
gemdél3 den Ausfiihrungen in der Begriindung zum RP nur noch einige
gréBere geschlossene Waldgebiete diesen bisher unbeeintrachtigten
Landschaftsrdumen zuzurechnen. Demnach gehéren die Fldachen des
Plangebietes nach dem Verstédndnis des RPs nicht zu den unter diesem
Aspekt zu schiitzenden Landschaftsrdumen. Waldflachen sind im Plange-
biet nicht vorhanden. Benachbarte Waldfldchen sind nicht betroffen. Einen
Widerspruch bzw. einen unzulédssigen Konflikt kann die Gemeinde Kir-
chehrenbach nicht erkennen. Es ist auch nicht ersichtlich, wie in Folge der
Baugebietsausweisung die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dau-
erhaft nachhaltig und erheblich beeintrdchtigt werden kénnte. In Folge der
Ausweisung des Plangebietes kann eine Uberbeanspruchung von Natur
und Landschaft vor Ort nicht diagnostiziert werden. Hier ist nach Ein-
schétzung der Plangeberin von einer geringen Beeintréchtigung des ortli-
chen Landschaftsbereiches auszugehen.

o Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A ll 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete*) wird verwiesen. Das
Plangebiet und mit ihm die Ortslage von Kirchehrenbach befinden sich im
Naturpark ,Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst“. Aufgrund der in-
nerértlichen Lage sieht die Gemeinde Kirchehrenbach keine Beeintréchti-
gung der Belange des Naturparkes, zumal es sich bereits derzeit aus pla-
nungsrechtlicher Sicht um Bau- und Verkehrsflachen handelt. Wertvolle
Landschaftsteile sind im Plangebiet nicht vorhanden.

e In allen Teilen der Region sollen Verluste an Bodenflachen durch Versie-
gelung so gering wie mdglich gehalten werden. Boden soll fir neue Vor-
haben nur in Anspruch genommen werden, wenn sich diese nicht auf be-
reits versiegelten Flachen verwirklichen lassen. Baulandreserven sollen
mobilisiert und Bauland soll erst dann ausgewiesen werden, wenn bereits
ausgewiesene Bauflachen nicht genutzt werden kénnen (s. Kap. B 1 1.2.1
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen. An dieser Stelle hat sich die Gemeinde Kirchehrenbach
u. a. mit dem Aspekt der Aktivierung von Baulandreserven und dem der
Innenentwicklung auseinandergesetzt. Fir das Plangebiet besteht bereits
Baurecht, welches optimiert und nachverdichtet wird.

e In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere fiir ge-
schitzte und gefahrdete Arten (s. B 11.2.4 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt gemall Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von Planung betroffenen Fldchen mit Ausnahme der gesetzlich geschlitz-
ten Wiesenflache nicht um standorttypische, wertvolle oder seltene Le-
bensrdume handelt, die besonders zu schiitzen sind. Die Belange von
Flora und Fauna sind gemal3 den gesetzlichen Vorgaben berlicksichtigt,
untersucht und gewdirdigt (s. Kap. 12 ,,Artenschutzrechtliche Belange®).

e In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Griin- und Freiflachen sowie wertvolle Baumbestande erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 1 1.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Aus den bisherigen Ausfiihrungen wird klar, warum und im welchem Um-
fang die im Plangebiet liegenden Flachen der bereits mit Baurecht beleg-
ten Freiflachen in Anspruch genommen werden und der damit verbunde-
ne Fldachenverlust unvermeidbar ist, will die Gemeinde Kirchehrenbach ih-
re stédtebaulichen Uberlegungen umsetzen. Gehélzrodungen beschrén-
ken sich auf die Beseitigung einiger freistehender Einzelbdume und
Grol3strducher sowie auf die teilflichige Beseitigung von Heckenstruktu-
ren (private Grundstiickseingriinung).

o Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden (s. B VI 1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der BBP/GOP entspricht diesem Leitbild, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die geplanten Baufldchen im unmittelbaren Kontext mit den
vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist.

o Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ins-
besondere entgegengewirkt werden (s. Kap B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt.

Eine solche, bandartige, (iberértliche Siedlungsentwicklung zwischen be-
nachbarten Gemeinden ist in Folge des BBP/GOP nicht festzustellen.

¢ Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (s. B VI 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Kapitel 2 (,Planungsanlass und Planungsziele®)
wird verwiesen.

e Die Wohnversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen nach-
haltig verbessert werden (s. B VI 2.1 (2), RP).
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6.3

6.4

6.5

Hierzu wird festgestellt:
Der BBP/GOP entspricht dieser Vorgabe.

Innerhalb des Geltungsbereiches bzw. seines Umfeldes sind keine Gebietska-
tegorien mit Steuerungsfunktion, d. h. weder Vorrang-, Vorbehalts- noch Eig-
nungsgebiete fur die Gewinnung, Sicherung und Erkundung von Bodenschat-
zen, fur Windkraftanlagen und/oder flr die Trinkwassergewinnung/-versor-
gung ausgewiesen. Diesbezugliche Ziele der Raumordnung und der Landes-
planung sind nicht betroffen. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb regionaler
Grinzige, nicht innerhalb von Flachen des Trenngrins, nicht innerhalb land-
schaftlicher Vorbehaltsgebiete und nicht innerhalb von Landschaftsschutzge-
bieten und/oder Naturparks.

Zusammenfassende Bewertung:
Der BBP/GOP entspricht den Zielen des RP.

Uberértliche Planungen

Gemall § 38 BauGB hat die Gemeinde Kirchehrenbach im Rahmen des
BBP/GOP bauliche Maflinahmen Uberortlicher Bedeutung aufgrund von Plan-
feststellungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswir-
kungen einer Planfeststellung zu achten. Sie hat das Vorliegen solcher Ver-
fahren/Planungen geprift und stellt fest, dass durch den BBP/GOP weder be-
stehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen und/oder Raum-
ordnungsverfahren Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmittelbar betroffen
sind.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Nach § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden auf-
einander abzustimmen. Die Gemeinde Kirchehrenbach kann auf Basis des
BBP/GOP eine Betroffenheit der Belange der raumlich direkt an das Gemein-
degebiet angrenzenden Nachbarkommunen nicht erkennen (auch nicht eine
Betroffenheit dariiber hinausgehender Kommunen) und sieht daher von deren
Anhdérung im Zuge der Beteiligungsverfahren ab.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LSP, Stand: 6. Ande-
rung 11/2016

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP/LSP zu
entwickeln. Die Gemeinde Kirchehrenbach verflgt Uber einen wirksamen
FNP/LSP (s. Abb. 5, festgestellt am 16.11.1998 festgestellt, genehmigt am
27.07.1999, bekannt gemacht am 07.04.2000). Zwischenzeitlich liegt die 6.
Anderung vor (Feststellungsbeschluss: 04.10.2016; Genehmigung:
26.10.2016, Bekanntmachung der Genehmigung: 11.11.2016).
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6.6

Abb. 5: Ausschnitt aus dem FNP/LSP (Geltungsbereich des BBPs/GOPs schwarz ge-
strichelt dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Kirchehrenbach)

Wie aus der Abbildung ersichtlich wird, kann der BBP/GOP aus dem FNP/
LSP entwickelt werden. Der Geltungsbereich ist als Wohnbauflache geman
§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO (orange) dargestellt.

Im Zuge des Verfahrens liberplante, rechtskraftige Bebauungspla-
ne

Die Plangebietsflachen liegen innerhalb des Geltungsbereiches der rechts-
kraftigen Planurfassung des BBP ,Lindenanger® (rechtskraftig seit der Be-
kanntmachung am 29.11.1974). Die Planurfassung wurde in der Nordhalfte
des Geltungsbereiches bislang einmal geandert (Satzungsbeschluss:
13.09.1977; rechtskraftig seit der Bekanntmachung am 07.10.1977). Die Gel-
tungsbereichsflachen der vorliegenden 3. BBP - Anderung sind hiervon nicht
betroffen.

Festgesetzt ist ein ,Allgemeines Wohngebiet (,WA®) gemal § 4 BauNVO. Der
fir die Geltungsbereichsflachen der 3. BBP - Anderung bis dato maRgebende
Rechtszustand ist der Abbildung 6 zu entnehmen. Der Urplan sieht neben
grof3ziigig dimensionierten offentlichen ErschlieRungsstralien (s. Abb. 6, hell-
gelbe Flachen, mit dicker gruner Linie umrandet) groRe Baugrundstiicke mit
Einzelhausbebauung vor. Hier gelten folgende Festsetzungen:

o Max. zwei (Il) Vollgeschosse
e Einzelhauser in der offenen Bauweise

e Nur Satteldach zulassig mit Dachneigung von 30° - 32°, Dachgauben sind
unzulassig, Belichtung Dachgeschoss nur durch Giebelfenster oder durch
Dachflachenfenster zulassig; Kniestock max. 50 cm (Hinweis: Die genau-
en Hoéhenbezugspunkte sind nicht konkretisiert und fehlen); Dacheinde-
ckung dunkelbraun bis dunkelgrau (Hinweis: Festsetzung nicht hinrei-
chend konkret genug), Traufhéhe berg- und talseitig max. 6,0 m (Hinweis:
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Unterer [unt.] HOhenbezugspunkt [HBP] fehlt); Firstrichtung zwingend
vorgegeben;

¢ Umfang Gelandeabtrag = Umfang Gelandeabtrag (Hinweis: Keine sonsti-
gen konkreten Hohenangaben vorhanden)

¢ Nebenanlagen/Garagen sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig. Zugelassen sind nur gemauerte Gebaude mit Putzart und
Farbe wie Hauptgebaude sowie Fertigteilgaragen.

e Soweit Garagen und Nebengebaude im Bebauungsplan an den Parzel-
lengrenzen vorgesehen sind, wird Grenzanbau vorgeschrieben. An der
Grenze zusammengebaute Gebaude sind entsprechend der Festsetzung
in gleicher Hohe (bezogen auf OK natlrliches Gelande, Breite, Dachnei-
gung, Dacheindeckung und Bauart auszufuhren. Hierbei hat sich der
Nachbauende dem bereits an der Grenze stehenden Gebaude anzuglei-
chen.

e Entlang der StralBenflurgrenzen einheitliches Zaunmaterial (senkrechte
Latten, vor den Stitzen vorbeigefuhrt), Gesamthéhe 1,0 m, Sockel max.
0,20 m Uber Gehsteig bzw. Fahrbahnoberkante (gestalteter Beton, ge-
stockt oder aufgespitzt) oder Jagerzaun zulassig; seitliche und riickwarti-
ge Einfriedungen aus Maschendrahtzaun mit Eisenpfosten, Héhe 1,0 m

o Vorplatze vor den Garagen (Stellplatzen) dirfen zur o6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin nur eingezaunt werden, wenn die Entfernung zu dieser
mehr als 6,0 m betragt.

S i c\g X S|

7

Abb. 6: Ausschnitt der Planurfassung des BBP ,Lindenanger*
BBP-/GOP - Anderung mit rot gestrichelter Linie schematisch dargestellt; Darstellung
genordet, o. M., Quelle: Gemeinde Kirchehrenbach)
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STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten Uber die asphaltierte
.Fohrenbergstralle“ bzw. Uber den ,Larchenweg“. Das westliche Ausbauende
der ,Foéhrenbergstrale“ endet derzeit auf Hohe des Grundstiicks FI.-Nr.
1606/1 (Gmkg. Kirchehrenbach). Die ,Féhrenbergstralte” verfligt tber einen
einseitigen Gehweg, der bis an die Westgrenze des Grundsticks FI.-Nr.
1606/1 (Gmkg. Kirchehrenbach, ,Féhrenbergstralle® Haus - Nr. 8) ausgebaut
ist. Von Norden aus erfolgt die BaugebietserschlieBung Uber die asphaltierte
.Bergstrale” (FI.-Nr. 1607/2, Gmkg. Kirchehrenbach). Diese ist bis zur sidli-
chen Grundstlicksgrenze der FI.-Nr. 1607 (Gmkg. Kirchehrenbach) als schma-
le Stral’e ohne Gehweg ausgebaut. Ab hier ist die ,Bergstralle“ dann in Rich-
tung Sidosten nur noch als asphaltierter Gehweg ausgebaut, der am siidostli-
chen Ausbauende letztlich in die ,Fohrenbergstrale* mindet. Die stdwestli-
che Verlangerung des ,Larchenweges® (Teilflachen der Fl.-Nr. 1593/2, Gmkg.
Kirchehrenbach) stellt sich derzeit als Gehdlzsukzessionsflache (u. a. Weil3-
dorn, Eiche, Kirschlorbeer, Liguster, Stif3kirsche, Roter Hartriegel, Apfelbaum)
dar, die von einem schmalen, unbefestigten FuRweg/Trampelpfad durchzogen
wird.

Abb. 7: Bestandssituation innerhalb des Plangebietes (Geltungsbereich rot gestrichelt
dargestellt, Abgrenzung schematisch dargestellt, Darstellung genordet, o. M., Quelle:
,Bayern Atlas Plus®)

Das Grundstick FI.-Nr. 1611/6 (Gmkg. Kirchehrenbach) ist eingezaunt und
insbesondere im nordlichen und 6stlichen Teil mit (Zier-) Gehdlzen bewach-
sen. Im Norden des Grundstlicks stehen zwei Holzschuppen mit einer stidlich
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anschlieenden, schmalen Pflasterflaiche. Die Ubrigen Grundsticksflachen
stellen sich im Wesentlichen als grole, intensiv genutzte Rasenflache mit ein-
zelnen Spiel-, Zier- und Lagerflachen dar. Die Ubrigen Geltungsbereichsfla-
chen (FI.-Nr. 1611, 1611/3 - 1611/5, 1612, 1612/3 und 1612/5, alle Gmkg. Kir-
chehrenbach) sind als weitgehend extensiv genutzte Wiesenflachen anzu-
sprechen (u. a. festgestellte Arten: Storchschnabel, Rotklee, Léwenzahn, Lab-
kraut, Schafgarbe, Kriechender Hahnenful3). Im Sldwesteck des Grundstlicks
FI.-Nr. 1612/3 (Gmkg. Kirchehrenbach) befindet sich ein alter hochstdammiger
Obstbaum. Im Nordwesten wachst auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1611 (Gmkg.
Kirchehrenbach) ein Gebilsch/Dickicht aus Schlehe, Brombeere, Rose und
Hasel. Im Norden (zwischen den Fl.-Nrn. 1611und 1611/6, beide Gmkg. Kir-
chehrenbach) steht eine dreistammige alte Weide. Ansonsten sind die Wie-
senflachen strukturlos und ausgeraumt. Im Bereich des Grundstlicks FI.-Nr.
1611/3 (Gmkg. Kirchehrenbach) konnte im Rahmen der Bestandsbegehung
FulRballtore und eine Schaukel, im Bereich des Grundstlicks FI.-Nr. 1612
(Gmkg. Kirchehrenbach) ein gréReres privates Trampolin festgestellt werden.

Bei Plangebietsflachen handelt es sich um einen nordexponierten Hang, der
auf einer Lange von ca. 98 m von Siidosten nach Norden/Nordwesten von ca.
302,00 m . NN um ca. 9,00 m auf ca. 293,00 m fallt (Gefalle von ca. 9,18 %).
Tiefpunkt des Plangebietes ist die Einmindung der ,Bachstrae® in die Haupt-
stral’e auf einer H6he von ca. 288,00 m . NN.

Schutzgebiete

Gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine amtlich kartierten Biotop. Schutzgebiete in Anlehnung
an Art. 13 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Nationalparke), Art.
14 BayNatSchG (Biospharenreservate), Art. 16 BayNatSchG (Schutz be-
stimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung mit den § 23 BNatSchG (Na-
turschutzgebiete), § 24 BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumen-
te), § 25 BNatSchG (Biospharenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler)
und § 29 BNatSchG (Geschutzte Landschaftsteile) sowie europarechtlich ge-
schutzte Gebiete (Natura - 2000 - Gebiete) sind im Geltungsbereich und/oder
dessen Umfeld nicht ausgewiesen/nicht vorhanden. Gemal Aussage und
Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online (FIN - Web)“ befinden
sich innerhalb des Plangebietes keine Flachen des Okoflachenkatasters
(Ausgleichs-, Ersatz, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen). Natur-
denkmale sind gemaly Aussage des Arten- und Biotopschutzprogrammes
(ABSP) und des Geoportals des Landkreises Forchheim weder im Geltungs-
bereich noch in seinem Umfeld vorhanden.

Die Gemeinde Kirchehrenbach und damit auch die Geltungsbereichflachen
befinden sich innerhalb des Naturparkes ,Frankische Schweiz - Veldensteiner
Forst* (NP-00009 [BAY-14]). Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes und auch nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes.

Am 09.05.2022 erfolgte durch H & P eine Begehung zur Begutachtung der im
Plangebiet liegenden Wiesen-/Grunlandflache mit dem Ziel der Prifung, ob es
sich um eine gesetzlich geschitzte, arten- und strukturreiche Dauergriinland-
flache gemafR § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG handelt. Die Bewertung er-
folgte anhand des dazugehdrigen Bestimmungsschlissels (Tafel 36). Im Er-
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gebnis ist festzustellen, dass es sich bei den im Plangebiet liegenden Grund-
stiicken um gesetzlich geschutzte Dauergrinlandflachen handelt (u. a. Achil-
lea millefolium agg., Alchemilla ssp., Cardamine pratensis, Daucus carota,
Leucanthemum vulgare agg., Lotus corniculatus agg., Planatago lanceolata,
Ranunculus auricomus agg., Rhinanthus minor, Rumex acetosa, Stellaria
graminea, Trifolium pratense, Veronica chamaedrys, Vicia cracca, Vicia sepi-
um, Centaurea jacea, Crepis biennis).

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

Gemal ,Bayern Atlas Plus“ befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches
weder Boden- und Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble
noch sonstige landschaftspragende Denkmaler. Diesbezigliche Belange wer-
den somit weder durch den BBP/GOP noch durch die kiinftig daraus resultie-
renden, zulassigen Nutzungen tangiert. Grundsatzlich gilt jedoch immer: Soll-
ten bei den Bauarbeiten moglicherweise Bodendenkmale zu Tage treten (u. a.
Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstéande, Steingerate,
Scherben, Knochen usw.), sind diese gemaf Art. 8 Abs. 1 BayDSchG grund-
satzlich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu belas-
sen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
vorherigen Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Geologie/Baugrund

Gemal Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern® des LfUs (Rubrik ,Geologie®, di-
gitale geologische Karte von Bayern M 1 : 25.000) befindet sich das Plange-
biet innerhalb folgender geologischer Haupteinheit:

e System: Jura

e Serie: Unter- bis Mitteljura

e  Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

e  Gruppe: Schwarz- oder Braunjura-Gruppe (Lias
oder Dogger)

e Formation: Jurensismergel- oder Opalinuston-Forma-

tion (Lias Zeta oder Dogger Alpha)

e Geologische Einheit: Jurensismergel- oder Opalinuston-Forma-
tion, ungegliedert

o Gesteinsbeschreibung: Mergelstein, grau, bioturbat, Tonstein,
blau- bis schwarzgrau, schluffig, nach
oben und unten mit Kalkbdnken, feinsan-
dig, z. T. Fossilien fihrend
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Gemal ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie*) ist auf Grund-
lage der digitalen Ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum o&rtlich zu er-
wartenden Baugrund folgendes festzustellen:

e Baugrundtyp: Veranderlich feste Gesteine

e Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein

o Mittlere Tragfahigkeit: Mittel bis hoch

o Allgemeine Hinweise: oberflachennah oft stark verwittert, dann

wasserempfindlich, setzungs-/ hebungs-
empfindlich, Staunasse mdglich, z. T. be-
sondere Grindungsmalnahmen erforder-
lich, z. T. eingeschrankt befahrbar

Nach der Ubersichtsbodenkarten (M 1 : 25.000) des ,Bayern Atlas Plus* be-
finden sich die Plangebietsflachen in einem Bereich mit fast ausschlieBlich
Braunerde, verbreitet pseudovergleyt aus (grusfihrendem) Schluff bis Schluff-
ton (Tonstein des Lias oder Dogger, LoRlehm).

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Grindungsempfehlungen kénnen nur flr den Einzelfall unter Berlicksichtigung
der jeweiligen Bauwerkslasten und der spezifischen Griindungssituation aus-
gesprochen werden. Daher wird Bauwilligen empfohlen, jeweils vor Baubeginn
ein individuelles Baugrundgutachten in Auftrag zu geben, um Rickschlisse
auf die Eignungsfahigkeit (Tragfahigkeit, Frostgefahrdung, Grundwasserstan-
de) des spezifisch ortlich anstehenden Untergrundes als Baugrund gewinnen
zu konnen. Insofern verstehen sich die vorhergehenden Ausflihrungen nur als
erste allgemeine und unverbindliche Vorabinformationen. Nach Auskunft des
,Jmwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegt das Plangebiet nicht in
Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groRflachige Senkungsgebiete, Erdfal-
le/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgrindige Hanganbriiche, Rutschanfalligkeit,
tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablagerungsbereiche, Stein-
schlag/Blockschlag, tiefreichende Rutschungen, o. &.) verbunden sind.

Altlasten

Die das Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des
Landkreises Forchheim nicht aufgefuihrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu kei-
ne Angaben. Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteterweise Boden
vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile,
Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vor-
sorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die
zustandigen Stellen am LRA Forchheim sind in diesem Fall umgehend zu ver-
standigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines pri-
vaten Sachverstandigen fur Bodenschutz und Altlasten nach § 18 BBodSchG
angezeigt. In diesem Fall ist dann zu prifen und festzulegen, in wie weit quali-
fizierte Erkundungen hinsichtlich der Wirkungspfade ,Boden - Mensch“ und
,Boden - Grundwasser“ durchzufiihren sind. Auf den Mustererlass zur Berlck-
sichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere mit Altlasten, bei
der Bauleitplanung und dem Baugenehmigungsverfahren (26.09.2001) i. V. m.
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dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
18.04.2002 (Az. II B 5-4611.110-007 91) wird hingewiesen.

Geothermie

Gemal ,Umwelt Atlas Bayern® (s. Rubrik ,Angewandte Geologie®) ist festzu-
stellen, dass der Bau von Erdwarmesonden nach derzeitigem Kenntnisstand
madglich ist. Bohrrisiken bis ca. 100 m sind nicht bekannt. Hinsichtlich der Ge-
steinsausbildung bis 100 m Tiefe ist im &stlichen Teil des Plangebiets von
Festgesteinen und im westlichen Teil von Locker- liber Festgesteinen auszu-
gehen. Sudostlich, aulierhalb des Geltungsbereiches wird eine Stérungszone
vermutet. Entsprechende Angaben mussen im Rahmen konkreter Planungen
verifiziert werden. Auch der Bau von Erdwarmekollektoren ist méglich. Der
Boden wird als mit ,hoher Wahrscheinlichkeit grabbar“ bewertet. Der Bau von
Grundwasserwarmepumpenanlagen ist ebenfalls moéglich, bedarf aber einer
Einzelfallprifung durch die Fachbehdérde. Detailuntersuchungen vor Ort wer-
den fir jeden Einzelfall empfohlen, um die seitens des ,Umwelt Atlas Bayern®
gemachten Angaben durch spezifische Einzelgutachten zu verifizieren bzw. zu
konkretisieren. Darliber hinaus stehen das Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kro-
nach und das LRA Forchheim fir weitere Detailinformationen und Abstim-
mungen zur Verfigung. Sollte beabsichtigt werden, den Warmebedarf ggf.
Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, wird vorsorglich auf die hierfur
notwendigen wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hinge-
wiesen. In diesem Falle wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zu-
standigen WWA Kronach empfohlen.

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Das Plangebiet liegt gemal Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® nicht im Bereich
folgender Flachen:

e Heilquellenschutzgebiete

o Trinkwasserschutzgebiete

e  Geschutzte HQ4qo - Gebiete

¢ Hochwassergefahrenflachen HQnausig

o Hochwassergefahrenflachen HQq

e Hochwassergefahrenflachen HQexirem

e Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
e Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

o Vorranggebiete fir die Wasserversorgung

¢ Vorbehaltsgebiete fir die Wasserversorgung
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e Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz
o Risikokulisse 2018

e \Wassersensible Bereiche

Grundwasser/Schichtenwasser

Angaben zum niedrigsten, mittleren oder héchsten Grundwasserstand sowie
dem Vorhandensein von Schichtenwasser kdnnen nicht gemacht werden.
Hang-/Schichtwasseraustritte konnten im Rahmen der Bestandsbegehung
nicht festgestellt/beobachtet werden. Der Schutz kinftiger baulicher Anlagen
gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder driickendes
Wasser obliegt dem Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige Objekt-
schutzmalRnahmen liegen immer im privaten Zustandigkeitsbereich. Im Zuge
der Erdaushubarbeiten zur Erstellung der Baugruben o. &. kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw.
angeschnitten werden, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann und
z. B. im Zuge der Bauausfihrung MalRnahmen zur Wasserhaltung notwendig
werden kénnen. Die voribergehende Absenkung bzw. Entnahme von Grund-
wasser wahrend der Baumalinahmen (Bauwasserhaltung) stellt einen Benut-
zungstatbestand nach § 9 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) dar und bedarf ei-
ner wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 Bayerisches
Wassergesetz (BayWG). Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasserhal-
tungsmalinahmen im vereinfachten Verfahren ist an das zustandige LRA
Forchheim zu richten. Eine permanente Grundwasserabsenkung, also ein
dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatzlich wasserwirtschaftlich
unzulassig.

Oberflachenwasser/Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser Still- oder Fliekigewasser vor-
handen (Graben, Bache, Teiche, Timpel, Weiher o. &.) vorhanden.

Sonstige Schutzgiiter und Belange

Gestaltung des Siedlungsbildes

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge der Veranderung des bis-
her gewohnten Siedlungsbildes ist nicht erkennbar. Zwar verandert sich in
Folge des BBP/GOP beides, jedoch ist in diesem Zusammenhang nur die
Frage prifungsrelevant, ob diese Veranderung gegeniber dem Status quo die
bereits ansassigen Anwohner/-innen in einem mehr als geringfligigen Belang
bzw. in einem schutzwirdigen oder in einem sonstig erkennbaren Belang be-
trifft. Dies ist nicht der Fall. Grundsatzlich besteht kein Rechtsanspruch hin-
sichtlich der Wahrung eines derzeit vorhandenen bzw. ggf. mdglichen Aus-
blicks in die freie Landschaft. Weder bei dem bestehenden noch dem geplan-
ten Baugebiet handelt es sich um Siedlungsflachen besonderen Ranges im
Hinblick auf das Landschaftsbild. Weder sind sie nach auf3en durch eine be-
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sondere landschaftsbildtechnische Lagegunst gekennzeichnet noch nach in-
nen durch Bauwerke besonderen Ranges, die sie im Sinne eines Ensembles
0. a. einzigartig machen. Aufgrund der getroffen planungsrechtlichen Festset-
zung und Ortlichen Bauvorschriften ist gewahrleistet, dass sich kinftige Bau-
korper in den umgebenden Siedlungsflachenbestand und in das Landschafts-
bild einfligen. Im Ubrigen handelt es sich bei den tberplanten Flachen bereits
derzeit um rechtskraftig festgesetzte Bauflachen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat und der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse zu Ungunsten der bereits ansassigen Anwohner/Bewohner ist nicht zu
erkennen. Begrundung:

Eine Vielzahl der flr das Plangebiet getroffenen Festsetzungen dient
auch dem Schutz der benachbarten Bestandsbebauung und tragt insofern
dem Rucksichtnahmegebot Rechnung (z. B. Vorgaben zur baulichen Aus-
fihrung haustechnischer Anlagen, zur Vermeidung unzulassiger Blend-
und Reflexionswirkungen in Folge der Errichtung von Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energie, Festsetzungen zur Bauhéhe).

In Folge der Baugebietsausweisung werden keine andersartigen bzw. ho-
heren Belastungen und Emissionen verursacht, als im Bereich der umge-
benden, bestehenden Wohn-/Siedlungsflachen. Fir die Errichtung von
Neubauten gelten zwischenzeitlich héhere bauliche und technische An-
forderungen und Standards im Hinblick auf Energie-, Warmegewinnung,
Energie-/Warmeverbrauch, Hausbrand usw., als dies ggf. flr die bisherige
Bestandsbebauung galt, so dass hiervon ausgehende Immissionen ge-
genuber denen der Bestandsgebaude geringer ausfallen werden.

Eine Beeintrachtigung der Lebensqualitat in Folge negativ erheblicher und
damit unzuldssiger Beeintrachtigungen der Belichtung, Verschattungsef-
fekte, der Durchliftung, bezlglich der Fragen des Brandschutzes o. a.
und damit gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhéltnisse im Sied-
lungsbestand ist auszuschlieRen. Der BBP/GOP berlcksichtigt alle gel-
tenden Richtlinien und Vorgaben (z. B. Abstandsflachenrecht, Dimensio-
nierung der Strallen, Gebaudehohen, Festsetzungen zur Héhenlage der
Gebaude).

In Folge der Baugebietsausweisung ergibt sich gegenlber dem Status
quo keine Einschrankung/Veranderung bisheriger, tatsachlich relevanter
Lebensgewohnheiten, konkret hinsichtlich der Nutzung und Art und Weise
vorhandener, gewohnter Fahrwegebeziehungen, Wege-/ Strallenverbin-
dungen und damit der Erreichbarkeit der bereits vorhandenen, bebauten
Grundstticke.

Es ist nicht erkennbar, dass in Folge der Baugebietsausweisung, der da-
mit einhergehenden Zunahme der Verkehrszahlen/Fahrbewegungen im
vorhandenen Verkehrswegenetz die Verkehrssicherheit abnehmen und
das vorhandene Strallennetz Uberlastet werden.

Eine Einschrankung der Lebensqualitat im Bereich der benachbarten, be-
stehenden Siedlungsflachen in Folge der vom Plangebiet ausgehenden
Verkehrslarmemissionen auf Grundlage des kuinftig zusatzlichen Ver-
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kehrsaufkommens ist auszuschlieRen. Diese unterscheiden sich nicht von
den Emissionen, die auch von bereits vorhandenen Siedlungsflachen
ausgehen.

¢ Die Belange der Anwohner im Umfeld des Plangebietes aus schalltechni-
scher Sicht sind berlcksichtigt. Auf die diesbezlglich relevanten Ausfiih-
rungen in Kapitel 10 (,Immissionsschutz®) wird verwiesen.

o Der FNP/LSP stellt bereits derzeit an gleicher Stelle eine Wohnbaufla-
chenentwicklung in Richtung Norden dar. Die aktuelle Konkretisierung ei-
ner bereits bestehenden Planungsabsicht im Zuge der vorliegenden ver-
bindlichen Bauleitplanung stellt daher keine bisher nicht absehbare und
damit Uberraschende Entwicklung dar, die die bereits derzeit ortsansassi-
gen Anwohner unvorbereitet trifft.

o Bei den Geltungsbereichsflachen handelt es sich bereits derzeit um pla-
nungsrechtlich bereits gesicherte Flachen eines ,Allgemeinen Wohnge-
bietes®, in dem Einzelhausbebauung vorgesehen ist. Prifrelevant ist die
Frage, in weit die gegeniber dem Status quo zukinftig zulassige Nach-
verdichtung (Doppelhaushalften, Reihenhauser, Mehrfamilienhausbebau-
ung, héhere GRZ) und in der Folge die erhéhte Anzahl an Wohneinheiten
negativ erhebliche Auswirkungen auf die umgebende Bestandsbebauung
haben kdnnte. Solche Auswirkungen kann die Gemeinde Kirchehrenbach
jedoch nicht erkennen.

Inanspruchnahme Grundstiicke Dritter

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke wurden mit Zustimmung der
Eigentimer im dargestellten Umfang Uberplant und in das Plangebiet einbe-
zogen. Die Enteignung von Grundstlicken Dritter wird nicht erforderlich.

Baustellenverkehr

Baubedingte Beeintrachtigungen (z. B. Larm, Staub) sind wahrend der Bauzeit
unvermeidbar. Es handelt sich um temporare Auswirkungen, die sich auf den
Tagzeitraum beschranken (kein Nachtbetrieb). Larmbelastigungen aus Bau-
stellenlarm, die im Zuge des Vollzugs des BBP/GOP auftreten, sind grund-
satzlich nicht in die Abwagung einzubeziehen. Derartige Immissionen, die sich
mit fortschreitendem Vollzug des BBP/GOP reduzieren und mit der Planver-
wirklichung enden, sind keine durch den BBP/GOP bewirkten dauerhaften
Nachteile. Zu beachten ist die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Baularm - Gerauschimmissionen - vom 19.08.1970, Bundesanzeiger
(BAnz.) Nr. 160 vom 01.09.1970 (AVwV Baularm). Allerdings kann es an der
Erforderlichkeit eines BBP/GOP im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB fehlen, wenn
bereits im Zeitpunkt des Inkraftiretens des BBP/GOP erkennbar ist, dass die
fur den Baularm mafRgebenden Immissionsrichtwerte unter keinen Umstanden
eingehalten werden kénnen. Ein solcher Sonderfall ist nicht zu erkennen. Die
Regelung und Abwicklung des kiinftig zu erwartenden Baustellenverkehrs er-
folgt u. a. auf Grundlage von Verkehrsschauen und Abstimmungen mit den re-
levanten Stellen (z. B. Gemeinde Kirchehrenbach, Sicherheitsbehérden, Bau-
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firma, LRA) aullerhalb des Bauleitplanverfahrens. Gefahrdungspotenziale
kénnen durch geeignete Gegenmallhahmen geldst werden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Umge-
bungsbebauung. Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* (,WWA1“ -
~WA4Y) festgesetzt (§ 4 Abs. 1 und 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Es
dient vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind

o Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften, nicht storende Handwerksbetriebe sowie

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuladssigen baulichen Anla-
gen, Einrichtungen und Nutzungen sind unzuldssig, da sie aus stadtebauli-
chen Grinden an dieser Stelle nicht gewinscht und auch nicht notwendig
sind. Auf diese Weise mdchte die Gemeinde Kirchehrenbach das mit diesen
Nutzungen Ublicherweise/naturgemaly verbundene erhéhte Verkehrsaufkom-
men verhindern. Diese Festsetzung tragt zur Regulierung/Reduzierung des
kiinftig zusatzlichen Verkehrsaufkommens im bestehenden Strallennetz bei
und bertcksichtigt die Interessen der entlang der bestehenden Erschlie-
Bungsstrallen ansassigen Bewohner/-innen. Dahinter steht gleichzeitig die
baugestalterische Absicht, eine einheitliche Art der Nutzung zu erreichen. In-
sofern verfolgt die Gemeinde Kirchehrenbach ein konkretes gestalterisches
Konzept flr die Ausgestaltung eines konkreten und Uberschaubaren Orts-
bzw. Siedlungsflachenteils. Diese stadtebauliche Gestaltungsabsicht kntipft an
den Charakter des vorliegend zu beurteilenden Gebietes an.

Je Mehrfamilienwohnhaus sind maximal vier Wohneinheiten (,Wo*) zuldssig,
je Einfamilienwohnhaus maximal 2 ,Wo" und je Doppelhaushélfte/Reihenhaus
jeweils 1 ,Wo". Auf diese Weise mdchte die Gemeinde Kirchehrenbach zwar
grundséatzlich zuldssige und zumutbare, jedoch bisher nicht vorhandene Aus-
wirkungen auf die im direkten Umfeld angrenzende, bestehende Wohnbebau-
ung steuern. Die Gemeinde Kirchehrenbach halt diese Begrenzung zudem
bezogen auf die vorliegenden Grundstiicksgrofien fir vertretbar, fur verhalt-
nismafig und im Hinblick auf die nachzuweisenden Stellplatze auch fir reali-
sierbar. Gegenulber dem Planvorentwurf in der Fassung vom 07.12.2020 (hier
waren max. 50 ,Wo* mdglich) hat die Gemeinde Kirchehrenbach im Rahmen
der vorliegenden Entwurfsplanung die Wohneinheitenanzahl auf minimal 20
~Wo* bis max. 40 ,Wo" reduziert. Sie hat damit auf Einwendungen der Anwoh-
ner im Plangebietsumfeld reagiert, die eine geringere Wohndichte eingefordert
hatten.
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8.2

MaR der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4
festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Erganzend gilt
§ 19 Abs. 4 Séatze 1 - 3 BauNVO. Diese Festsetzung orientiert sich an dem
gemanl § 17 BauNVO fir ein ,WA" empfohlenen Maf und ermdglicht eine op-
timale, flachentechnische Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Bau-/
Grundstucksflachen.

Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit 0,8 festgesetzt
(§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und bleibt damit deutlich unter
dem gemafR § 17 BauNVO fur ein ,WA* empfohlenen Héchstmalf (1,2) zurlck.
Auf diese Weise stellt die Gemeinde Kirchehrenbach sicher, dass keine tber-
dimensionierten, nicht in das Umfeld passende, d. h. zu grof3e Baukdrper ent-
stehen kdnnen.

Je Wohn-/Hauptgebaude sind maximal zwei (Il) Vollgeschosse (VG) zulassig
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Diese Geschossigkeit orientiert sich an der der benachbarten, bestehenden
Bebauung. Gegenliber dem Planvorentwurf in der Fassung vom 07.12.2022
hat die Gemeinde Kirchehrenbach die Geschossigkeit aus Grinden des
Nachbarschaftsschutzes (optimierte Belichtung, Durchliftung, Verringerung
der Verschattung, Reduzierung der Wohndichte) um ein VG reduziert.

Die max. zulassige Wohn-/Hauptgebaudehdhe (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird mit 9,0 m festgesetzt (unterer (unt.) Hohenbe-
zugspunkt (HBP): Oberkante (OK) RohfulRboden (RFB) Erdgeschoss (EG);
oberer (ob.) HBP: Oberkante (OK) Attika/First). Gegenuber dem Planvorent-
wurf in der Fassung vom 07.12.2022 wurde die maximal zulassige Gebaude-
héhe damit um 2,50 m reduziert (Begriindung analog zu Absatz vorher). Diese
Hoéhenfestsetzung orientiert sich ebenfalls am umgebenden Gebaudebestand.

Fir die maximal zulassige Hohenlage der OK RFB EG gelten folgende Malde
(§ 9 Abs. 3 BauGB):

e ,WA1“ 0,15 m (bezogen auf die Hohenlage der ,Planstral’e A*)
o ,WA2“ 0,50 m (bezogen auf die Hohenlage der ,Planstral’e A®)
e ,WAS3* 0,50 m (bezogen auf die Hohenlage der ,Planstrafl’e B*)

o ,WA4“ 1,00 m (bezogen auf die Hohenlage der ,Planstralie A®) fur Einzel-
hauser, fur die talseitige Doppelhaushalften bzw. fir das talseitig jeweils
unterste Reihenhaus; die bergseitig benachbarten Doppelhaushalften duir-
fen dieses Mal} jeweils um maximal 0,50 m Uberschreiten, die jeweils
bergseitig benachbarten Doppelhaushalften jeweils um maximal 0,35 m

Far die vorgenannten, maximal zulassigen Hohenlagen der OK RFB EG wer-
den folgende untere (unt.) Héhenbezugspunkte (HBP) definiert (§ 18 Abs. 1
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

e FUr Baugrundstiicke, die an eine o6ffentl. Stralenverkehrsflache grenzen:
Hohe fertige Oberkante (FOK) der offentlichen StraRenverkehrsflache an
der Straflenbegrenzungslinie (SBL), senkrecht gemessen auf die Mitte der
nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeaullenwand (s. Abb. 8)
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Abb. 8: Darstellung des unt. HBP fiir Baugrundstiicke, die an eine offentliche Stralen-
verkehrsfldche grenzen (Quelle: Eigene Graphik H & P)

e Fur Baugrundstucke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seit-
lichen/hinteren Grundstiicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren
vorderen Grundstlicksgrenze an eine oOffentliche StralRenverkehrsflache
grenzen: Hohe des héchsten Punktes der FOK der 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache an der Strallenbegrenzungslinie (SBL), gemessen auf die
Mitte der nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeaulienwand (s. Abb. 9)

Abb. 9: Darstellung des unt. HBP fiir Grundstiicke, die nur mit einem Teil ihrer vorde-
ren Grundstiicksgrenze an eine Offentliche StralBenverkehrsflache grenzen (Quelle:
Eigene Graphik H & P)

Die genaue Hoéhenlage der ErschlieBungsstralten wird im Rahmen der Er-
schlieRungs-/Ausfihrungsplanung festgelegt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung in der
vorliegenden Gesamtheit ist sichergestellt, dass keine Uberdimensionierten
Baumassen verwirklicht werden kénnen und sich die kinftige Bebauung in
den ortlichen Bestand (Siedlungsbild, Topographie) einfiigt. Weiterhin soll ein
ausreichendes Mal} an Flexibilitat im Rahmen der héhentechnischen Einpas-
sung kunftiger Wohn-/Hauptgebaude in die Grundstlicke in Abhangigkeit der
ortlich vorhandenen Topographie und der Héhenlage der umgebenden Er-
schlieBungsstralRen gewahrleistet werden. Die Einhaltung der vorgenannten
Hoéhenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal? so-
wie durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urgelandes,
des kinftig geplanten Gelandes sowie der Hohenlage der OK RFB EG der
geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen, da andernfalls eine Priifung
der Bauunterlagen auf Kongruenz mit den héhentechnischen Festsetzungen
des BBP/GOP nicht méglich ist.
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8.3

8.4

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
(§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzel- (E) und Doppelhdusern (D)
sowie von Hausgruppen (H) im Sinne von (i. S. v.) Reihenhdusern jeweils in
der offenen Bauweise (0, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Dies
entspricht im Falle der Einzel- und Doppelhauser der Bauweise im Umfeld des
Plangebietes. Die Zulassigkeit von Hausgruppen/Reihenhdusern deckt sich
mit dem stadtebaulichen Planungsziel, verdichtete Bauweisen zu fdrdern.
Auch diese Bauweise ist im Umfeld des Plangebietes vorhanden (s. ,Linden-
anger Nr. 28 - 42).

Bei den in der Planzeichnung eingetragenen Wohn-/Hauptgebaude-/-firstrich-
tungen handelt es sich um unverbindliche Empfehlungen. Kunftigen Bauwilli-
gen wird hierdurch bei der Einpassung neuer Gebaude innerhalb der jeweili-
gen Grundstlicke ein Hochstmal® an Flexibilitdt gewahrleistet. Daher ist das
entsprechende Planzeichen nur in den zeichnerischen Hinweisen aufgefiihrt
(s. Kap. 11 ,Umweltbezogene Belange®). Die im Plan dargestellte Gebaude-
anordnung berucksichtigt eine energetisch moglichst optimierte Ausrichtung
kinftiger Wohn-/ Hauptgebaude und wird diesbeztiglich zur Ausfihrung emp-
fohlen.

Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern Garagen einen Mindest-
abstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie (SBL) einhalten und Carports
bzw. Stellplatze jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m. Nebenanlagen ge-
maf § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen, Fahrradschuppen,
Mulleinhausungen) sind auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
zulassig, sofern sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten.

Verkehrsflachen

Bei der ,Planstralle A“ handelt es sich um die siidwestliche Verlangerung des
,Larchenweges". Sie ist analog der bestehenden Zweckbestimmung des ,Lar-
chenweges* als offentliche Strallenverkehrsflache normiert (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB), da sie vorrangig der Erschlieung, der Fortbewegung und der Orts-
veranderung dient. Die ,Planstrafle A“ endet an ihrem stdwestlichen Ausbau-
ende in einer Wendeanlage, die gemafl den Vorgaben der Richtlinie fur die
Anlage von Stadtstralen (RASt 06) fir das Befahren durch ein dreiachsiges
Mullfahrzeug (max. Bemessungsfahrzeug) ausgelegt bzw. vordimensioniert
ist. Ausgehend von der ,PlanstralRe A* zweigt in Richtung Sudosten die ,Plan-
stralle B* ab. Diese verlauft dann in Richtung Nordosten und bindet dort an
das derzeitige westliche Ausbauende der ,Féhrenbergstralie” an (Ringschluss
zwischen ,Fohrenbergstralle” und ,Larchenweg®). Auch die ,Planstrale B* ist
gemal den Vorgaben der RASt 06 fir das maximale Bemessungsfahrzeug
vordimensioniert. Sdmtliche 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind mit der
grunen StraRenbegrenzungslinie (SBL) begrenzt (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die ,Bergstrafie” ist im Bereich des Teilabschnittes zwischen der Einmindung
in die ,Hauptstrafle® im Norden und der Einmindung in den ,Larchenweg‘/
.PlanstraBe A“ als o6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen (bes.)
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8.5

Zweckbestimmung (Zwb.) ,Zufahrt Privatgrundstiicke, Pflege-/ Unterhaltungs-
weg, Gehweg“ festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Auf diese Weise wird
sowohl die Erschlieung der norddéstlich und sidwestlich angrenzenden Pri-
vatgrundsticke gewahrleistet (gemal der Bestandssituation), als auch die
Nutzung als offentlicher Gehweg fir die Bewohner aus dem Baugebiet ,Lin-
denanger® als auch durch die Gemeinde Kirchehrenbach im Zuge von Pflege-/
Unterhaltungsarbeiten. Der im Norden vom ,Larchenweg/,Planstrale A* und
im Suden von der ,Féhrenbergstralle” (,Planstral’e B“) begrenzte, in der Plan-
zeichnung mit dem Kirzel ,G* gekennzeichnete Teilabschnitt der ,Bergstrale*
ist als offentliche Verkehrsflache mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung
(Zwb.) ,Gehweg, Pflege-/Unterhaltungsweg“ festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB). Insofern ist sichergestellt, dass dieser Wegabschnitt nicht durch pri-
vate Dritte mit Fahrzeugen befahren werden kann/darf.

Samtliche StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung sind gemal den gesetzlichen Bestimmungen mit der (grinen)
Strallenbegrenzungslinie (SBL) eingefasst (§ 9 abs. 1 Nr. 11 BauGB).

Die tatsachliche bauliche Aufteilung, also die Ausbildung des Strallenquer-
schnittes der in der Planzeichnung durch die Stralenbegrenzungslinie (SBL)
definierten StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Angaben zur Bauweise und zu Materialien, bleiben der spate-
ren Fachplanung vorbehalten und sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.
Die zur Herstellung der offentlichen Erschliefungsstralien ggf. notwendigen
Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstlitzen o. &. sind in
der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zukinftig Betonrlckenstitzen
grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentlichen ErschlieRungsstralte ent-
lang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen
Eigentimer des Privatgrundstlickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Fol-
ge des Baus der offentlichen ErschlieBungsstral’en ggf. entstehende, auler-
halb der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bo6-
schungen steht dem privaten Grundstiickseigentimer nach eigenen Vorstel-
lungen frei.

In der Planzeichnung sind entlang der ,Planstral’e B* im Sinne vorbeugender
Gefahrenabwehr diejenigen Stralienrandbereiche gekennzeichnet und fest-
gesetzt (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB), in denen die Errichtung privater
Grundsticks-, Stellplatz-, und/oder Garagenzufahrten sowie die Errichtung
von Garten-/ Zauntliren zur fuBlaufigen ErschlieBung der Privatgrundstiicke
unzulassig ist. Demnach werden Ein- und Ausfahrtsvorgange sowie das plotz-
liche Heraustreten von Personen in den Stralenraum beispielsweise in nicht
optimal einsehbaren Kurvenradienbereichen bereits im Vorfeld planerisch un-
terbunden (s. Planzeichnung, schwarze Halbkreis-Linie).

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Gegenuber dem planungsrechtlichen Status quo ist kiinftig von einer héheren
Wohndichte und insgesamt mit einem héheren Versiegelungsgrad auszuge-
hen. Dadurch ist kinftig im Plangebiet auch mit einer hdheren Niederschlag-
wassermenge zu rechnen, die geordnet abzuleiten bzw. zur Versickerung zu
bringen ist. Um die im Umfeld des Plangebietes vorhandene Mischwasserka-
nalisation hierdurch nicht zu Uberlasten, setzt die Gemeinde Kirchehrenbach
fest (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), dass auf Pri-
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8.6

8.6.1

vatgrund anfallendes Niederschlagswasser hier zu sammeln, zurlickzuhalten
und nur gedrosselt in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation abgeleitet wer-
den darf. Die Dimension der Rickhalteeinrichtungen und der hierfiir notwen-
digen Grundstucksteilflachen ergibt sich aus dem festgesetzten Drosselab-
fluss (max. 1,0 Liter/Sekunde an der/ den Einleitstelle(n) in die &ffentl. Kanali-
sation) und den spezifischen Grundstiicksverhaltnissen (z. B. abhangig vom
flachenmaBigen Umfang/Anteil Uberbauter/nicht Uberbauter bzw. versiegel-
ter/unversiegelter Grundstucksflachen, deren Abflussbeiwerten, ihrer Versi-
ckerungsfahigkeit, von Dachbegrinungsmalnahmen). Diese Vorgabe gilt fur
die offentlichen StralRenverkehrsflachen analog.

Die Beseitigung von Regenwasser ist nicht nur Teil der abwassertechnischen
Erschliefung (§ 123 Abs. 1 BauGB), sondern aus stadtebaulichen Grinden
gerechtfertigt, denn die Beseitigung von Niederschlagswasser in einem Bau-
gebiet ist aus Griunden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung (§ 1
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB) erforderlich und soll im Fall der Versicke-
rung/Ruckhaltung des Regenwassers durch eine bestimmte Form der Boden-
nutzung (Sicherung von Flachen fur die Errichtung von Versickerungsanlagen
bzw. ggf. - sofern notwendig - von Rickhalteeinrichtungen) erreicht werden.
Der notwendige bodenrechtliche Bezug i. S. v. § 9 Abs. 1 1. Halbsatz BauGB
ist gegeben. Das Anlegen der Rickhaltezisterne ist eine MalRnhahme zum
Schutz von Boden und Natur im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB. Die
Festsetzung berlcksichtigt die Folgen unvermeidbarer Versiegelung und tragt
dazu bei, dkologische Ziele zu verfolgen, zu denen neben dem Bodenschutz
auch die Anpassung an den Klimawandel gehort, der vermehrt u. a. Starkre-
genereignisse und eine damit verbundene Uberlastung der Kanalisation zur
Folge hat.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Alle neu geplanten Versorgungs- und Entsorgungsleitungen sind - analog den
benachbarten Siedlungsflachen - in unterirdischer Bauweise auszufihren (§ 9
Abs. 1 Nr. 13 BauGB). Diese Festsetzung dient dem Schutz des Siedlungsbil-
des (Vermeidung von freihdngenden, optisch wahrnehmbaren Leitungen,
Gewahrleistung eines besseren Schutzes bei unterirdischer Leitungsfiihrung,
z. B. gegenuber Vandalismus, Einwirkungen in Folge von Unwettern).

Fir Mindestabstande zwischen Baumen/Strauchern und Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen gilt das DWA - Merkblatt M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale®. Dieses ist laut seines Vorwortes inhaltsgleich mit dem
DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 (,Baumpflanzungen im Bereich unter-
irdischer Versorgungsleitungen®) und mit dem Merkblatt Nr. 939 (,Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale®) der Forschungsgesellschaft fur Straf3en-
und Verkehrswesen (FGSV). Baume/Straucher durfen aus Grinden des Ge-
hélzschutzes (DIN 18 920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zu Trassenach-
sen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einver-
nehmen mit dem zustandigen Spartentrager geeignete Schutzmafllnahmen
durchzufiihren. Erganzend sind die von den jeweiligen Spartentragern ge-
machten individuellen Vorgaben (Kabel-, Leitungsschutzanweisungen) bei der

-37-



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

8.6.2

8.6.3

beabsichtigten Ausflihrung von Pflanzungen in der Nahe ihrer Leitungen zu
beachten.

Es gilt die Entwasserungssatzung des Zweckverbandes zur Abwasserbeseiti-
gung der Ehrenbach - Weilersbach - Gruppe.

Fir das gesamte Baugebiet ,Lindenanger” existiert ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan (s. Kap. 6.6 ,Im Zuge des Verfahrens Uberplante, rechtskraftige Be-
bauungsplane®). Auf dieser Grundlage wurde das gesamte Baugebiet errichtet
und im Mischsystem entwassert. Wie bisher bereits geplant/vorgesehen, wer-
den daher auch die Plangebietsflachen im Mischsystem entwassern. Diese
Flachen sind in den abwassertechnischen Entwirfen (Generalentwasse-
rungsplan) bericksichtigt und vorgesehen.

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume sind die DIN 1986 (Schutz gegen
Rickstau), die stadtische Entwasserungssatzung sowie die sonstigen ein-
schlagigen Regeln der Technik zu beachten. Bei der Erstellung der kunftiger
Wohn-/Hauptgebaude und der Grundstiicksgestaltung (Zugange, Lichtschach-
te, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der Rickstau-
ebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen missen gegen
Ruckstau gesichert werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlos-
sen. Anfallendes Schmutzwasser wird der Klaranlage Forchheim zugeleitet.
Die dortige Abwasserreinigung entspricht dem Stand der Technik. Die beste-
henden Mischwasserkanale werden entlang der ,Planstral’e A“ und der ,Plan-
strale B“ in das Plangebiet hinein verlangert. Die vorhandene Mischwasser-
kanalisation ist unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen zur
Versickerung/Rickhaltung/Drosselung fir die Aufnahme des im vorliegenden
Plangebiet kiinftig zusatzlich anfallenden Schmutzwassers ausreichend di-
mensioniert.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet kann grundséatzlich an die vorhandene Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden, jedoch sind die fir die Niederschlagswasserbe-
seitigung auf Privatgrund geltenden Vorgaben zu beachten (s. Kap. 8.5 ,Fla-
chen flr Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung®). Hinsichtlich
der Niederschlagswasserbeseitigung sind insbesondere folgende Regelwerke
zu beachten:

o DWA- A 102 Teil 2 fir die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der
Mindestanforderungen); eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung
Uber die Emissionsbetrachtung nach DWA - A 102 Teil 2 hinaus ist zu-
nachst nur bei Einleitungen von Niederschlagswasser in leistungsschwa-
che Oberflachengewasser angezeigt (flr die Definition ,leistungsschwa-
che Oberflachengewasser sowie eine geeignete Vorgehensweise s.
Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU) - Merkblatt 4.4/22, Kap. 5).
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e DWA - Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissions-
betrachtung)

o DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser)

o Sollten befestigte Flachen Uber 1.000 m? entwassert werden, ist die
Durchflihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entspre-
chender Planunterlagen beim zustandigen LRA Forchheim zu beantra-
gen. Es ware ein qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewer-
tung der Niederschlagswassereinleitung nach dem ATV Merkblatt M-153
(teilweise nicht mehr gultig) und dem DWA - Arbeitsblatt A 102 zu fuhren.
In dieser Nachweisfihrung waren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu berlcksichtigen.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG gilt, dass Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisatin ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser oder in das Grundwasser eingeleitet werden
sollen. Fur die Versickerung der auf Privatgrund anfallenden Niederschlags-
wassermengen gelten u. a. folgende Vorgaben:

o Der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Unterkante Versicke-
rungsanlage) muss mindestens 1,0 m betragen.

e Eine Versickerung ist nur zulassig, sofern sich keine Altlasten im Boden
befinden.

o Schichtenwasser ist dem Grundwasser zugeordnet. Daneben ist auch die
Behandlungsbediirftigkeit des Regenwassers zu prifen und bei der Beur-
teilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

o Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der Anwendungs-
grenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW-
FreiV) fallen.

e FuUr die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die
NWFreiV und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten.

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser
verwendet werden. Bei der Nutzung von Regenwasser wird auf die einschla-
gigen DIN - Vorschriften, hygienischen Bestimmungen und Auflagen hinge-
wiesen. Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) auf Privat-
grund ist zulassig und wird empfohlen. Hilfreich und empfehlenswert ist auch
die Einrichtung von Kippvorrichtungen an den Regenfallrohren zur Beflllung
von Regentonnen o. a. Sollten Zisternen eingebaut werden, sind die Belange
der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) und der DIN 1988 zu beachten. Derarti-
ge Anlagen mussen gemal § 17 TrinkwV der zustandigen Genehmigungsbe-
hérde angezeigt werden. Regenwasserzisternen sind aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht grundsatzlich zu beflrworten, da diese u. a. einer Abflussverschar-
fung zumindest teilweise entgegenwirken kénnen. Hierbei ist aber folgender
Sachverhalt zu beachten: Zisternen fangen Regenwasser auf, bis sie voll sind.
Fir nachfolgende Regenereignisse steht nur so viel Speicherraum zur Verfu-
gung, wie zwischenzeitlich Brauchwasser entnommen wurde. Das zur Spei-
cherung von Regenwasser mafigebende Volumen hangt somit ganz entschei-
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dend vom vorherigen Wasserverbrauch ab. Ohne gesicherten Verbrauch
(z. B. genugt die alleinige Nutzung zur Aullenanlagenbewasserung hier nicht)
oder ohne gedrosselte Entleerung bleibt die Zisterne gefillt und kann kein
Regenwasser mehr aufnehmen. Diese Zisternen bendétigen deshalb einen
Uberlauf. Das Uberlaufwasser ist ordnungsgeman zu beseitigen. Als Riickhal-
teanlagen zur Verminderung der Abflussverscharfung im Sinne des DWA - M
153 durfen Zisternen nicht angerechnet werden, es sei denn, es handelt sich
hierbei um die vorbeschriebenen Rickhaltezisternen. Zur Funktionsweise von
Ruckhaltezisternen (Retentionszisternen) wird festgestellt: Sie dienen der
Sammlung und Rickhaltung des auf dem jeweiligen Baugrundstlick anfallen-
den Regenwassers. Ist das jeweilige Rickhaltevolumen ausgeschopft, erfolgt
Uber eine schwimmergesteuerte Abpumpeinrichtung die kontrollierte und ge-
drosselte Einleitung des Wassers in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation.
Durch die zwischengeschaltete temporare Rickhaltung auf den Privatgrund-
stlicken wird eine Uberlastung des ortlichen Regenwasserkanals vermieden
und die geordnete Ableitung im Trennsystem dauerhaft gewahrleistet.

Gemal der Vorgaben der geltenden Entwasserungssatzung gilt, dass Nieder-
schlagswasser von Privatgrund nicht auf offentlichen Grund abgeleitet werden
darf. Eine erneute Sanktionierung mittels Festsetzung im BBP/GOP ist daher
nicht notwendig.

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Loschwasser

Trinkwasserversorgung:

Das Plangebiet kann und wird an die bestehende zentrale Wasserversorgung
angeschlossen werden. Entsprechende Leitungen sind in den bestehenden
OrtsstralRen vorhanden und ausreichend dimensioniert bzw. verfligen tber die
notwendigen Druckverhaltnisse.

Elektrizitadt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fur die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Bauherren/-in in Abstimmung mit den zu-
standigen Spartentragern und der Gemeinde Kirchehrenbach zu errichten.
Entsprechende Leitungen sind im ,Larchenweg” und in der ,FOhrenbergstra-
Re“ vorhanden.

Loschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf wird in Abhangigkeit der ortlichen, spezifischen Erfor-
dernisse von der Behorde, die fur den Brandschutz zustéandig ist, festgestellt.
Fir das vorliegende Baugebiet muss - wie fir den umgebenden Bestand auch
- eine LOschwassermenge von ca. 96 m® innerhalb eines Zeitraums von 2
Stunden zur Verfugung stehen. Auf die diesbezuglich relevanten, vorherge-
henden Ausfihrungen zur Trinkwasserversorgung wird hingewiesen. Die
Léschwasserversorgung ist nach den einschlagigen Richtlinien des DVGW zu
beachten und sicherzustellen, insbesondere wird verwiesen auf die Arbeits-
blatter ,W 405 Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung“ und ,W 331 Hydrantenrichtlinien®.
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8.7

8.7.1

Mullbeseitigung

Die Miillgefale sind zu den bekannten Abholungsterminen an den nachstge-
legenen, durch Millfahrzeuge befahrbaren Durchgangsstrallen bereitzustel-
len. Hierzu sind im Rahmen der Bauvorlage auf Privatgrund entsprechende
Aufstell-/Bereitstellungsflachen nachzuweisen. Wie bei allen anderen Anwe-
sen in der Nachbarschaft auch entspricht dies dem ortsliblichen Vorgehen, so
dass sich aus der temporaren Bereitstellung und den ggf. daraus resultieren-
den, potenziellen Geruchsbelastigungen keine unzulassigen, nicht sozialada-
quaten Belastigungen ableiten lassen. Die Errichtung von Millsammelplatzen
und die Benutzung von MillsammelgefaRen gehort innerhalb eines ,Allgemei-
nen Wohngebietes® zu den Ublichen, sozialadaquaten Alltagserscheinungen.
Eine unzumutbare, nicht sozialadaquate Geruchsbelastigung der Nachbar-
schaft ist insbesondere durch geeignete, verschlieRbare Millsammelgefalie,
durch geeignete geschlossene Einhausungen (z. B. Mullboxen) und durch ei-
nen geeigneten Standort (mdglichst weit abgerlckt von schutzwirdiger Woh-
nung) sicherzustellen und im Rahmen der Bauvorlage nachzuweisen.

Die festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen sind flir das Befahren
durch ein dreiachsiges Mullfahrzeug (maximales Bemessungsfahrzeug) ent-
sprechend der Vorgaben der RASt 06 vordimensioniert.

Ein geordnetes Miullentsorgungssystem (Trennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Forchheim orga-
nisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausgefihrt.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Allgemeine Hinweise

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand wurde vermessungstechnisch
erfasst, ist in der Planzeichnung dargestellt.

Die in der Planzeichnung dargestellten neuen Baumstandorte bzw. die darge-
stellte Baumanzahl sind lagemaRig nicht fixiert, sondern innerhalb des jeweili-
gen Grundstlicks frei wahlbar und ergeben sich gemal den Vorgaben der ge-
troffenen Festsetzung.

Die von der Gemeinde Kirchehrenbach getroffenen Erstpflanzungsfestsetzun-
geni. S. d. §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB (s. nachfolgende Ausfiihrungen) um-
fassen rechtlich automatisch auch die festsetzungskonforme Nachpflanzungs-
pflicht, wenn die Erstanpflanzung erfolglos bleibt und/oder ausfallt. Dazu be-
darf es keiner zusatzlichen, die Erstpflanzungsfestsetzung erganzenden
Nachpflanzungsfestsetzung. Aus dem gleichen Grund hat die Gemeinde Kir-
chehrenbach von der Festsetzung konkreter Vorgaben fiir die Ausfliihrung der
Neuanpflanzung (z. B. Festsetzung von Stammschattierungen, Baumschei-
ben, Gieldirandern) sowie fir deren anschlieRende Pflege abgesehen.

Zulassig ist nur die Rodung der in der Planzeichnung gekennzeichneten Ge-
holze, jedoch auch nur dann, wenn diese aus bau- und/oder platz-/ flachen-
technischen Griinden (z. B. zur Herstellung der &ffentlichen Strallenverkehrs-
flachen, privater Wohngebaude, Stellplatze, Garagen o. &.) stdéren und die
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Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist. Die gewahlte Art der Festset-
zungsformulierung (,Rodung zulassig“) impliziert jedoch im Umkehrschluss,
dass die klnftigen Grundstiickseigentimer Bestandsgehélze erhalten mus-
sen, sofern diese in das kuinftige Gestaltungskonzept und in die kinftige
Grundstlicksraumaufteilung passen bzw. integriert werden kénnen.

Alle Ubrigen Bestandsgehdlze sind zu erhalten und wahrend der Bauzeit ge-
gen Beschadigung/Zerstérung mit geeigneten Mitteln (z. B. Bauzdunen,
Stammschutzummantelung o. &.) zu schitzen (s. Ausfuhrungen in Kap. 13.5
.Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen ékologi-
schen Funktionalitat”). Hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen gilt u. a. DIN 18 920, so
dass diesbezlgliche Festsetzungen nicht notwendig werden.

Vorgaben fir die Baugrundstlicke

Pro Baugrundstuck ist mind. ein klein- bis mittelgroRkroniger, standortgerech-
ter, stadtklimaresistenter, Laubbaum mit hoher Trockenstresstoleranz/ Frost-
harte zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, Mindestpflanzqualitat: Hoch-
stamm, dreimal verpflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art, Stammum-
fang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die sich aus dieser Festsetzung
ergebende, neu anzupflanzende Baumanzahl mindert sich im Verhaltnis 1 : 1
um die Anzahl der auf dem jeweiligen Baugrundstlick jeweils erhaltenen Be-
standsbaume.

Das Spektrum zulassiger Laubbaume wurde bewusst nicht nur auf heimische
Laubbaume eingeengt. Die gewahlte Festsetzungsformulierung (,standortge-
rechte Laubgehdlze®) ermdglicht somit die Anpflanzung auch nicht heimischer
Laubgehdlze (z. B. Ginko biloba). Es wird deutlich gemacht, dass die jeweils
individuell gewahlten Laubbaumarten in jedem Einzelfall die an sie spezifisch
am jeweiligen Standort/Einsatzort gestellten Herausforderungen (Boden-,
Lichtverhaltnisse usw.) bewaltigen kénnen. Eine Vielzahl nicht heimischer
Laubbaumarten gewinnt vor dem Hintergrund des Klimawandels im Allgemei-
nen und dem des Stadtklimas im Besonderen hinsichtlich der Verwendung bei
Pflanzungen im Stadtraum sowie entlang von Verkehrswegen immer mehr an
Bedeutung (hdhere Trockenheitsresistenz, geringere Krankheitsanfalligkeit,
Hitzetoleranz, hohere Robustheit gegen Schadstoffe, Feinstaub usw.).

Folgende Baumarten sind als sog. ,Klimabaume® fur die Bewaltigung der mit
dem Klimawandel verbundenen Anderungen nach derzeitigem Erkenntnis-
stand besonders gut geeignet: Acer campestre, Amelanchier lamarckii, Carpi-
nus betulus, Castanea sativa, Malus - Hybriden, Mespilus germanica, Quercus
petraea, Sorbus aria, Tilia platyphyllos, Ulmus hollandica usw. (jeweils auch in
Arten). Weitere geeignete Klimabaumarten sind diversen Baumschulkatalo-
gen, der GALK - StralRenbaumliste oder den einschlagigen Internetseiten zu
entnehmen.

Die Verwendung von Koniferen (z. B. Thuja, Zypresse) zur Grundstlcksein-
grinung ist unzulassig. Begriindung: Insbesondere vor dem Hintergrund des
Klimawandels bietet die Anpflanzung von Laubgehdélzen gréRerer Vorteile
(héhere Sauerstoffproduktion, héhere CO, - Bindung, bessere Verschattungs-
effekte, bessere Hitzevertraglichkeit, héhere Staubbindefahigkeit, hbhere Tro-
ckenstresstoleranz). Im Rahmen der privaten Grundstlickseingriinung ist auf
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standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Arten mit hoher Trocken-
stresstoleranz und hoher Frostharte zurtickzugreifen. Weiterhin sind Geholze
zu verwenden, die auch als sog. Insektenweiden/-nahrgehdlze fungieren (z. B.
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) und Faulbaum (Frangula alnus)). Hilfreich
sind hier u. a. die Empfehlungen des Bayerischen Landesbundes fiir Vogel-
schutz in Bayern e. V. (LBV) fir einen naturfreundlichen Garten, die unter fol-
gendem Link zum Herunterladen zur Verfligung stehen:

www.lbv.de/files/user upload/Dokumente/LBV Infoblaetter kostenfrei/LBV-
Information Pflanzempfehlungen.pdf

Durch kinftige Gehoélz- und Baumpflanzungen sowie die Reduzierung versie-
gelter Flachen sollen die Ruckstrahlung und damit verbunden eine Tempera-
turerhéhung innerhalb des Gebietes reduziert werden.

Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstticken regeln sich nach Art. 47 und
Art. 48 des AGBGB (Ausfuhrungsgesetzt zum Burgerlichen Gesetzbuch fur
den Freistaat Bayern). Erganzend verweist die Gemeinde Kirchehrenbach auf
die diesbeziglich relevanten Ausflihrungen und Informationen des Bayeri-
schen Justizministeriums in der Broschire mit dem Titel ,Rund um die Gar-
tengrenze®, die im Internet zum Herunterladen zur Verfligung steht.

Vorgaben fir die externe Ausgleichsflache

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 a BauGB festge-
setzten externen Kompensationsflachen Ubernehmen naturschutzrechtliche
Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstuicksflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des BBP/GOP zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der
Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Samtliche Kosten im Zusam-
menhang mit der Bereitstellung von Ausgleichsflachen (Grunderwerb, Pla-
nung, Durchfihrung der MalRnahmen) Ubernimmt der Eingriffsverursacher.
Hierzu besteht eine gesetzliche Verpflichtung. Die Kompensationsflachen sind
durch die Gemeinde Kirchehrenbach an das Okoflachenkataster des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt (LfU)) zu melden. Erganzend sind die Kom-
pensationsflachen/-maRnahmen durch den/die Grundstlickseigentiimer/-in no-
tariell im Grundbuch durch Eintragung von Unterlassungs- und Handlungs-
pflichten des Grundstlickseigentimers zu Gunsten der Unteren Naturschutz-
behérde am LRA Forchheim zu sichern. Die dingliche Sicherung ist als be-
schrankte personliche Dienstbarkeit und zusatzlich als Reallast auszugestal-
ten.

Bei der Verpachtung der Flachen an einen Dritten ist darauf zu achten, dass
die hierflr getroffenen Festsetzungen in den Pachtvertrag aufgenommen wer-
den.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsermittiung wurden Kompensationsflachen
im Umfang von ca. 0,91 ha ermittelt (s. Kap. 13.2 ,Ermittlung des naturschutz-
fachlichen Eingriffsumfanges®). Dieser erfolgt auf dem im Gemeindegebiet lie-
genden Grundstlick mit der FI.-Nr. 2662 (Gmkg. Kirchehrenbach). Gemaf
Auskunft des ,Bayern Atlas Plus® handelt es sich hinsichtlich der tatsachlichen
Nutzung um eine Flache flr die Landwirtschaft im Sinne einer Ackerflache und
ist im Grundbuch der Gemeinde Kirchehrenbach (Band 57, Blatt 2190) auch
als Landwirtschaftsflache mit einer Grée von 10.130 m? eingetragen. Gemafn
Auskunft des Grundstlickseigentiimers wurde die Flache als Ackerflache ge-
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nutzt. Der aktuelle Pachter nutzt die Flache als Pferdekoppel. Sie ist vollstan-
dig gehdlzfrei (Kategorie |, oberer Wert). Vorgesehen ist die Aufwertung um
eine Wertstufe in Kategorie Il, oberer Wert im Sinne der Entwicklung einer ar-
tenreichen, extensiv genutzten Wiese. Fur die Aufwertung gelten folgende
Vorgaben:

o Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten/gepflegten, bunt bli-
henden Blumenwiese mit niedrig- bis hochwlchsigen Arten, mit Unter-/
Mittel- und Obergrasern im Rahmen der Sukzession mittels daran ange-
passtem Mahdregime und mit Materialabtransport nach jedem Mahdgang.

Im Umfeld der Ausgleichsflache stehen ausreichende, artenreiche Spender-
flachen (Wiesen, extensives Grunland) zur Verfugung, aus denen das daflr
notwendige Samenpotenzial Uber die Jahre hinweg in die Ausgleichsflachen
hineingetragen werden kann. Von einer Ansaat mit einer gebietsheimischen
Saatgutmischung sieht die Gemeinde Kirchehrenbach ab. Aufgrund der zu-
nehmenden Trockenheit wird es zunehmen schwierig, solche groRen Ansaat-
flachen zu entwickeln. Notwendig ware dann oftmals das mehrfache, flachen-
deckende Wassern solcher Ansaatflachen, um das gewiinschte Begriinungs-
ziel auch tatsachlich zu erreichen. Dariber hinaus ist die Vorbereitung des
Saatbettes mit erheblichen Eingriffen in den Untergrund und die bereits vor-
handene Vegetationsdecke verbunden. Das hier bereits vorhandene Samen-
potenzial ist meist deutlich konkurrenzstarker als die mit der Ansaat ausge-
brachten Arten. Daher verfolgt die Gemeinde Kirchehrenbach im vorliegenden
Fall den gewahlten Weg.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP ist unter Ver-
wendung des Planzeichens Nr. 15.13 PlanZV (in schwarze Farbe) festgesetzt
(§ 9 Abs. 7 BauGB). Die Geltungsbereiche angrenzender, rechtskraftiger Be-
bauungsplane sind in der Planurkunde nachrichtlich gleichfalls mit dem Plan-
zeichen Nr. 15.13 PlanZV dargestellt, zur besseren Unterscheidung jedoch in
hellgrauer Farbe.

Bei der in der Planzeichnung dargestellten Grundstiicksaufteilung handelt es
sich um einen unverbindlichen Vorschlag und somit nur um einen zeichneri-
schen Hinweis. Die tatsachliche Grundstiicksaufteilung, der Grundstlickszu-
schnitt sowie die Grundsticksanzahl werden erst im Rahmen der kunftig
durchzufihrenden Sonderung festgelegt.

Ebenso als unverbindliche Standortvorschlage verstehen sich die in der Plan-
zeichnung dargestellten Gebaudestandorte, deren Ausrichtung und die
Grundstlickszufahrten (kleine schwarze Dreiecke).

Die zum Abbruch vorgesehenen Bestandsgebaude, Gebaudeteile, Nebenge-
baude o. a. sind nachrichtlich gekennzeichnet (Randlinien sind rot ausge-
kreuzt). Da die PlanZV hierfur kein eigenes Symbol vorsieht, hat die Gemein-
de Kirchehrenbach am Brand ein eigenes Planzeichen eingefihrt.

Flachen mit einem unterschiedlichen Mal} der Nutzung sind durch das Plan-
zeichen Nr. 15.14 PlanZV (schwarze ,Perlenkettensignatur®) abgegrenzt (§ 16
Abs. 5 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Abstandsflachen

Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Die rechtskraftige Planurfassung lasst bereits derzeit die Errichtung von Sat-
tel- (SD), Walm (WD)- und Flachdachern (FD) zu. Dariber hinaus sind im di-
rekten baulichen Umfeld des vorliegenden Anderungsgeltungsbereiches zu-
dem auch Gebaude mit Zeltdach (ZD) vorhanden. Auf Grundlage der 3. BBP -
Anderung sind kiinftig sowohl die drei vorgenannten Dachformen, das ZD, das
Pultdach (PD) inkl. des versetzen Sattel- (vSD) zulassig. Die Gemeinde Kir-
chehrenbach méchte auf Grundlage dieses Baustilspektrums eine mdglichst
breite Interessentengruppe ansprechen. Gleichzeitig sollen dadurch auch der-
zeit beliebte Bauformen (flaches Satteldach, Toskanabauweise, versetztes
Satteldach usw.) ermdglicht werden. Darlber hinaus kann sie insbesondere
vor dem Hintergrund der integrierten Binnenlage des Anderungsgeltungsbe-
reiches nicht erkennen, dass hierdurch eine nach auf3en sich erheblich beein-
trachtigende stadtebauliche Fehlentwicklung bzw. ein gestalterischer Miss-
stand ergeben konnte.

Dacheindeckungen sind mit nicht glanzenden Materialien (z. B. glasierte Ma-
terialien) in den Farbténen Rot oder Grau bis Schwarz auszufiihren. Dies ent-
spricht zum einen den tatsachlich vorhandenen Farbténen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden bestehenden Wohnbebauung. Zum anderen tragt
diese Festsetzung dem Aspekt Rechnung, dass Dachflachen mit Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ohnehin eine dunkle (graue bis schwarze)
Flachenanmutung/Optik aufweisen und derartige Anlagen dann insgesamt
weniger auffallen. Insbesondere die modernen Hausformen und Bautypen
greifen verstarkt auf dunkle Dacheindeckungen zurlick. Diesem Aspekt tragt
die gewahlte Festsetzung Rechnung. Nachdem es das Ziel ist, auch die tradi-
tionellen, typisch frankischen Bau- und Dachformen (Sattel-, Walmdach) zuzu-
lassen, gehoéren hierzu die jeweils typischen Dacheindeckungsfarben Gber-
wiegend in dem Farbton Rot. Mit der Festsetzung der Farbe Rot hat die Plan-
geberin ersichtlich nicht eine individuelle Farbe vorgeben wollen, sondern ein
bestimmtes Spektrum von Farbténen. Rot sind alle Farbtdne, in der diese
Grundfarbe gegentber den anderen Grundfarben noch dominiert und damit
den Charakter des Farbtons pragt. Gleiches gilt sinngemald fur das zweite
festgesetzte Farbspektrum (grau- bis schwarzgetont).

Metalldacheindeckungen jeder Art sind allgemein unzulassig. Sie passen we-
der in das Orts- noch in das Landschaftsbild und sind im Ubrigen auch aus
kleinklimatischen Griinden (starke Aufheizung, starke Abstrahlung/ Riickstrah-
lung) ungunstig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Verblechungen/
Metallverkleidungen im Bereich von Attiken.

Flachdacher von Wohn-/Hauptgebauden, von Garagen/Carports und von Ne-
benanlagen sind flachig mindestens extensiv (z. B. mittels Sedumbegriinung
als Anspritzbegrinung oder als Sedum - Sprossenansaat) zu begrinen. Die
Dachbegrinung trégt den Belangen des Kleinklimas Rechnung (Verringerung
der Aufheizung des Plangebietes durch Hitzerlickstrahlung von Dachflachen
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sowie durch Steigerung der Verdunstungsrate und eine, wenn auch geringe,
klar lokal begrenzte Abschwachung von Temperaturspitzen (durch Verduns-
tungskalte im direkten Umfeld dieser Einrichtungen), dem Aspekt des Boden-
schutzes (Minimierung bau- und anlagebedingter Auswirkungen durch die
kiinftig zuladssige Versiegelung, Ausgleich der Verringerung der Versicke-
rungsfahigkeit und der Grundwasserneubildung, Reduzierung der Flachenab-
flusswerte) sowie einer optimierten Ruickhaltung von Oberflachenwasser. Wei-
terhin entstehen auf begriinten Dachflachen Kleinstlebensraumen und Habi-
tatstrukturen fir Arten der Flora und Fauna, die an derartige Extremstandorte
(trocken, mager) angepasst sind.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-
Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008
Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Nr. 6032 Signal-
grun), die Verwendung samtlicher RAL - Leucht- und/oder RAL - Perlfarben
sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenmateria-
lien ist unzulassig.

Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und be-
nachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiege-
lungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig.

Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung grof3flachi-
ger, ungegliederter Glasfronten, durch das Sichtbarmachen von Glasflachen
mittels hochwirksamer Markierungen, insbesondere vertikale Streifenstruktu-
ren, aber auch- Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in die
Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientexturen aufgeklebt
werden, durch die Verwendung lichtdurchlassiger, aber mattierter, halbtrans-
parenter Scheiben, z. B. Milchglasscheiben, durch die Verwendung farbig
(ab-) getonter Scheiben, durch die Verwendung von Aul3enjalousien und/oder
strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch die Verhinderung von Durch-
sichten (z. B. zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Uber-
eckfenster) und/oder durch den Einsatz von Glas mit geringem Reflexionsgrad
zur Reduktion von Spiegelungseffekten).

Diese Vorgaben dienen der Berlicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
(Eingriffsvermeidung bzw. Eingriffsminimierung zur Reduzierung potenzieller
Erheblichkeiten/Beeintrachtigungen bis unter die Erheblichkeitsschwelle). Auf
die baulichen Empfehlungen (Titel: ,Vogelschlag an Glasflachen®, Stand
09/2019) des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) wird verwiesen, die
bei der praktischen Umsetzung hilfreich sein kénnen.

Stutzwande ab einer sichtbaren Wandhdhe von 0,50 m sind flachig zu begri-
nen (z. B. Selbstklimmer, Ranker, Spalierobst, Kletterrosen, Begriinungsart
steht frei). Mallnahmen zur Fassadenbegrinung sind allgemein zulassig und
werden insbesondere aufgrund ihrer positiven Auswirkungen flir das lokale
Kleinklima, fir die Fauna (Minimierung negativ erheblicher Auswirkungen in
Folge der Aufheizung und Ruckstrahlung von Fassaden, Staubbindewirkung,
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Sauerstofffunktion, Lebensraum und Nahrungsquelle fur Insekten, Vogel usw.,
Klhleffekte, Dampfung von Schallreflektionen usw.) und aufgrund ihrer schall-
dammenden Wirkung (Minimierung von Schallreflexionen an Hauswanden)
dringend empfohlen.

Einfriedungen

Grenzstandige Einfriedungen im Sinne von Mauern sind unzuldssig, da sie
nicht den gestalterischen Vorstellungen der Gemeinde Kirchehrenbach ent-
sprechen und insbesondere aus naturschutzfachlicher wie artenschutzrechtli-
cher Sicht Uber das ohnehin unvermeidbare Mal} hinaus eine zusatzliche Bar-
riere fur Klein- und Mittelsduger darstellen wirden, die die Durchgangigkeit
des Plangebietes erschweren und behindern wirde. Aus dem gleichen Grund
sind Einfriedungssockeln unzulassig.

Grenzstandige Einfriedungen (einschlieRlich Sockel) dirfen eine Gesamthdhe
von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK o&ffentliche Stra-
Renverkehrsflache/Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an der SBL;
ob. HBP: OK Einfriedung) nicht Gberschreiten. Tore und Tlren mussen in die
Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Diese Festsetzung orientiert sich an
vergleichbaren Vorgaben der bisherigen Urfassung des BBP ,Lindenanger®
und gewahrleisten einen gewissen Gleichlang zwischen den bestehenden
Siedlungsflachen den Flachen des Anderungsgeltungsbereiches.

Einfriedungen im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw.
der Grundstiickszufahrten sind unzuldssig (Gewahrleistung eines privaten
Stauraumes bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).

Grenzstandige Sichtschutzzdune/Sichtschutzeinrichtungen (z. B. Pergolen,
senkrechte Sonnensegel) sind nur im Bereich von Terrassen und sonstigen
Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer Hohe von max.
2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK o6ffentliche Stralenverkehrs-
flache/Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung an der SBL; ob. HBP:
OK Sichtschutz) zulassig.

Grenzstandige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in
Kombination mit grenzstadndigen Boéschungen/Stutzmauern dirfen eine Ge-
samthéhe von max. 2,0 m nicht Uberschreiten (unt. HBP: OK Urgelande
Nachbargrundstiick bzw. FOK o6ffentliche StralRenverkehrsflache/ Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutzein-
richtung, Einfriedung, Pflanzung).

Gemall BayBO ist die Errichtung von bis zu 2,0 m hohen Einfriedungen
grundsatzlich genehmigungsfrei zulassig. Aus stadtebaulichen Grinden will
die Gemeinde Kirchehrenbach an allen Grundstiicksgrenzen umlaufende,
2,0 m hohe bauliche Einfriedungen vermeiden. Begriindung:

e Vermeidung von Kafigeffekten und in der Konsequenz einer optischen
Verinselungen bzw. vollstandigen raumlichen Abschottungen der Privat-
grundstlicke gegenlber dem 6ffentlichen Raum bzw. der Privatgrundsti-
cke untereinander

e Vermeidung einer optisch - asthetischen, gestalterischen und raumlich
beengten Wirkung des o6ffentlichen Strallenraums
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¢ Schaffung/Gewahrleistung geeigneter Ausgangsverhaltnisse/-voraus-
setzungen zur Forderung des sozialen Austausches, Kontaktes und des
Zusammenlebens der Anwohner/Nachbarn unter-/miteinander

e Berlcksichtigung kleinklimatischer Belange (z. B. Vermeidung der Hem-
mung von Luftbewegungen/-austausch in den bodennahen Schichten
0.4a.)

Um jedoch jedem Grundstiickseigentiimer ganz private Rickzugsorte inner-
halb der Aulienwohnbereiche zu ermdglichen und die hierfir notwendige opti-
sche und raumlich Abgeschiedenheit und ,Intimitat® zu ermdglichen, hat die
Gemeinde diese Festsetzung gewahlt. Von einer Langenbegrenzung der
Sichtschutzelemente (egal in welcher Form) hat die Gemeinde hierbei be-
wusst abgesehen.

Anstelle grenzstandiger Zaunen sind grenzstandige, bis max. 2,0 m hohe He-
cken (unt. HBP: FOK Baugrundstlick bzw. FOK o6ffentliche Erschlielungsstra-
Re an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutz) zulassig.

Grenzstandige Hecken kdnnen Einfriedungen im Sinne von 2,0 m hohen Zau-
nen gestalterisch/funktional nicht gleichgestellt werden. lhr Wert, ihre Bedeu-
tung bzw. ihre Funktion innerhalb einer Siedlungsflache unterscheidet sich na-
turgeman von Zaunen. Begrindung:

e Hecken Ubernehmen im Hinblick auf die Baugebietseingriinung (optischer
Aspekt) eine wichtige Funktion. Die Wirkung 2,0 m hoher Hecken unter-
scheidet sich bereits durch den standigen Wechsel der Bepflanzung wah-
rend des Jahresgangs optisch deutlich von der Wirkung grenzstandiger
Mauern und/oder 2,0 m hoher Zaune.

e Hecken sind fur das ortliche Klein-/Mikroklima von Bedeutung (Binden von
Staub, Filterfunktion, Verschattungswirkungen, Sauerstoffproduktion, Bin-
den von CO, usw.).

e Ihnen kommt als Lebensraum fir Insekten und Vogel sowie als Leitstruk-
tur z. B. fir diverse Fledermausarten im Uberflug artenschutzfachliche
Bedeutung zu.

o Je groRer das Blattvolumen/Pflanz-/Vegetationsvolumen, desto besser
kénnen die vorgenannten Funktionen erflllt werden. Daher ist die Uber
das Maf von 1,20 m hinausgehende H6he von 2,0 m gerechtfertigt, stad-
tebaulich zielfihrend und begrundet.

Stellplatze, Garagen, Carports

Es qilt die gemeindliche Stellplatzsatzung. Im Zuge der Bauvorlage ist ein
Stellplatznachweis zu flhren. Auf die diesbezliglich relevanten Ausfiihrungen
in Kapitel 8.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird verwiesen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-/Geratehauschen,
Fahrradschuppen, Milleinhausungen) dirfen insgesamt eine Grundflache von
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max. 25 m? je Baugrundstick nicht Gberschreiten. Auf die diesbezuglich rele-
vanten Ausfihrungen in Kapitel 8.3 (,Bauweise, Baulinien, Baugrenzen®) wird
verwiesen.

Nicht liberbaute Flachen

Die Art der Terrassenbelage kann frei gewahlt werden. Zur Erhaltung der Ver-
sickerungsfahigkeit sind alle sonstigen, zu befestigenden Nebenflachen (z. B.
Eingangsbereiche, FuBRwege, Fahrradabstellplatze, nicht Uberdachte Pkw -
Stellplatze, Gebaudevorflachen) in teilversickerungsfahigen Bauweisen auszu-
fuhren (z. B. Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster,
Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Geb&uden oder nicht
mit vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und
zu bepflanzen bzw. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, so-
weit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen.

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzu-
lassig ist die Ausfihrung sog. Stein-/Schotterflachen, d. h. die flachige Ausfiih-
rung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern und/oder sonstigen
natlrlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht berbauten Grundstiicks-
flachen (Ausnahmen: Sandspielkasten, Fallschutzbeldage im Bereich von
Spielgeraten wie Schaukeln o. a., Traufstreifen). Begrindung: Derartig ,ver-
steinten“, monotone Grundstlicksflachen kommt nur eine vernachlassigbare
artenschutztechnische Bedeutung/Funktion zu, sowohl fir die Flora als auch
fur die Fauna (hier insbesondere fir Insekten, Bienen, Falter, Falter/ Schmet-
terlinge usw.). Dariber hinaus werden derartige Flachen auch kleinklimatisch
viel starker wirksam, als Pflanzen-, Wiesen- und Rasenflachen. Sie heizen
sich gegenuber begrinten Flachen schneller auf und kihlen schneller ab.
Durch die weitestgehend fehlende Wasserspeicherfunktion kommt ihnen wah-
rend Hitzeperioden keinerlei Abkihlungswirkung (Verdunstungskalte usw.) zu.
Auch aus gestalterischer Sicht fihren derartige Flachen zu einer Verarmung
des Siedlungsbildes insbesondere im Bereich der dorflich und landlich geprag-
ten Flur bzw. dorflich gepragter Ortsbilder.

Beleuchtung

Zum Schutz nachaktiver Insekten sowie allgemein zur Minimierung der ,Licht-
verschmutzung“ hat die Gemeinde Kirchehrenbach Festsetzungen getroffen.

Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterischen Aufwertung der Ge-
baudearchitektur) dienende Beleuchtung an den Gebaudeaulenfassaden
(sog. Akzentbeleuchtung) ist allgemein unzuldssig. Zulassig ist nur eine funk-
tionsbezogene Beleuchtung im Sinne der Beleuchtung von Terrassen, Haus-
eingangen und Stellplatzen. Fir diese Beleuchtung sowie die Beleuchtung der
.Planstrallen A/B“ gelten folgende Vorgaben:

o Null Prozent Abstrahlung in den oberen Halbraum (Upward Light Ratio
ULR =0 %)

-49 -



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

9.9

e Ausfuhrung mit Nachtabsenkung, warmweiles Licht mit geringen Blauan-
teilen im Spektrum und einer Farbtemperatur von max. 2.200° Kelvin

Die Beleuchtung ist mittels geeigneter Mallnahmen (z. B. Blendschutzeinrich-
tungen, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthohe, Positionie-
rung/Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken bzw. Errich-
tung anderer baulicher Anlagen, die dem Sicht-/Blendschutz dienen) so aus-
zufihren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich
angrenzender, schutzwurdiger Nutzungen vermieden werden.

Aufschittungen/Abgrabungen, Stutzmauern

Da nichts (anderes) festgesetzt ist, sind Aufschittungen bzw. Abgrabungen
zur Errichtung der festgesetzten offentlichen Straflenverkehrsflachen allge-
mein zulassig, sofern diese flr ihre bau-, verkehrs-, erschlieRungs-, lage- und
héhentechnisch optimale Trassierung notwendig sind.

Aufgrund der ortlichen Topographie ist davon auszugehen, dass Aufschittun-
gen bzw. Abgrabungen im Bereich der kinftigen Privatgrundstiicke (Bau-
grundstlicke) notwendig werden (z. B. zur Herstellung einer ebenflachigen,
bebaubaren Grundstlcksflache, zur héhentechnischen Anpassung der Bau-
grundstiicke an die ErschlieRBungsstral’en). Um Nachbarschaftskonflikte bzw.
unzumutbare optische Beeintrachtigungen (z. B. durch héhentechnisch unge-
regelte Gelandeverspriinge bzw. durch hohe, Stitzmauern zwischen den
Grundsticken) zu vermeiden, hat die Gemeinde Kirchehrenbach hierfur Fest-
setzungen getroffen. Demnach gilt:

a) Fur Aufschiittungen/Abgrabungen entlang seitlicher, vorderer und hinterer
Grundstiicksgrenzen gilt: Die maximal zulassige Hohe, die auf dem priva-
ten Baugrundstick mit Hilfe von Aufschittungen bzw. mit Abgrabungen
Uberwunden werden darf, darf ein Mafl3 von max. 1,20 m (Differenz zwi-
schen der fertigen Hohe Aufschittung/Abgrabung gegeniber der Hohe
des natirlich anstehenden Urgeldndes an der seitlichen und hinteren
Grundstlicksgrenze auf dem Nachbargrundstlick bzw. gegeniber der
FOK offentlichen  StralBenverkehrsflache/Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung an der SBL) nicht Gberschreiten.

b) Aus Aufschittungen/Abgrabungen entlang seitlicher, vorderer und hinte-
rer Grundstlicksgrenzen resultierende Hoéhenverspriinge sind entweder
als naturliche Boschungen mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1: 1,5
oder mit (jeweils statisch ausreichend dimensionierten) Stitzmauern aus-
zufuhren.

Aus den obigen Vorgaben ergibt sich, dass der maximal zwischen zwei be-
nachbarten Grundsticken Uberwundene Hohenunterschied nicht mehr als
1,20 m betragen darf. Mit diesen Festsetzungen mdchte die Gemeinde Kirch-
ehrenbach insbesondere dem Ricksichtnahmegebot gegeniiber den jeweils
talseitigen, tiefer liegenden Nachbarn Rechnung tragen (Minimierung der opti-
schen Wirkung sowie der Verschattungswirkung von hangseitig angrenzenden
Bdschungen/Einfriedungen usw., Vermeidung eines Kafigeffektes).

Far Auffullungen ist im Sinne des Massenausgleiches im Idealfall zunachst
das auf dem Baugrundstiick zur Verfligung stehende Material (z. B. aus Ab-
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grabungsbereichen oder aus der Baugrube) zu verwenden, sofern hierfiir ge-
eignet (ausreichend tragfahig, verdichtbar usw.). Sofern auf dem Baugrund-
stiick selbst kein bzw. nicht (ausreichend) geeignetes Material gewonnen
werden kann, darf das Auffilimaterial (Fremdmaterial) nur aus unbelastetem
Erdaushub bestehen, der die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA M 20)“ sowie die Vorsorgewerte, die sich aus Anhang 2 Nr. 4 zur
Bundesbodenschutzverordnung ergeben, einhalt. Eine Verwendung boden-/
grundwassergefahrdender Stoffe ist unzulassig. Diesbezliglich geltende Ge-
setze (z. B. Bundesbodenschutzverordnung) sind zu beachten. Die den Bo-
denschutz betreffenden erganzenden Ausfihrungen in Kapitel 11.1 (,Boden
und Wasser®) sind zu berticksichtigen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Haustechnische Anlagen

Gemal der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm,
Stand: 26.08.1998) gelten bei einem Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B.
Klimagerate, Abluftflihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende Immis-
sionsrichtwerte flir Larm an den malfgeblichen Immissionsorten (1O) betroffe-
ner fremder Wohngebaude:

e 10im WA tags (6.0 - 22.00): 55 dB(A)
nachts (22.00 - 6.00): 40 dB(A)

Damit die vorgenannten Schallpegel nicht bereits durch die erste, im Plange-
biet installierte haustechnische Anlage alleine ausgeschopft werden und spa-
ter hinzukommende Anlagen dann sehr hohe Anforderungen an den Larm-
schutz erflllen missen, empfiehlt sich eine Reduzierung des zulassigen Ma-
Res an Larmemissionen fur eine Einzelanlage. Gemal Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA
Larm ist der Immissionsbeitrag einer Anlage dann als nicht relevant anzuse-
hen, wenn der zulassigen Immissionsrichtwert um mindestens 6 dB(A) unter-
schreitet. Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen ergibt sich
am malgeblichen Immissionsort (0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedurftigen Raumes) in der Folge ein zulassiger Teilbeurteilungspegel
i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 TA Larm von max. 49 dB(A) tags und von 34 dB(A)
nachts. Der Nachweis uUber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwer-
te obliegt dem Anlagenbetreiber im Rahmen der Bauvorlage.

Zu den schutzbedirftigen Raumen macht die DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ folgende Angaben: ,Schutzbedurftige Raume sind Aufenthaltsrau-
me, soweit sie gegen Gerausche zu schiitzen sind.“ Nach dieser Norm sind
dies

¢  Wohnraume einschlieRlich Wohndielen,

e Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstat-
ten und Bettenrdume in Krankenh&usern und Sanatorien,

e Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen
sowie

-51-



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

10.2

e Biro- (ausgenommen Grofraumbdiros), Praxis-, Sitzungs- und ahnliche
Arbeitsraume.

Bei Wohnnutzungen gelten die Anforderungen beim Schutz gegeniber Au-
Renlarm grundsatzlich fir alle Raume. Gemal Ziffer 5.2 der DIN 4109 sind
hier ausdricklich nur Kichen (Kichen nur, sofern es sich hierbei nicht um
kombinierte Wohn-/Essklichen, demnach um Kiichen mit einem Essplatz han-
delt), Bader und Hausarbeitsrdume ausgenommen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen durch haustech-
nische Anlagen (wie z. B. Warmepumpen, Klimagerate) sind bei deren Errich-
tung folgende Punkte zu beachten:

e Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung
von Geraten empfohlen, die dem Stand der Larmschutztechnik entspre-
chen (z. B. Warmepumpen - Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung,
Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

e Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder
Zu- bzw. Abluftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern ge-
rauschsensibler Raume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden werden.

o Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauer-
ecken oder zwischen Wanden bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund
von Schallreflektionen und sollte vermieden werden.

o  Grundsatzlich sollte bei der Errichtung der Gerate und der damit verbun-
denen Rohrleitungen auf eine kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Be-
festigung geachtet werden.

e Soweit erforderlich, sollten bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malf3-
nahmen zur Entdrohnung durchgefihrt werden (z. B. Entkoppelung der
Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von Vibratio-
nen).

o Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, soll-
ten weitere Schallschutzmallnahmen ergriffen werden (z. B. Abschir-
mung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Ge-
ratewahl).

o Freirdume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu larmpegeler-
héhenden Schallbriicken und sollten vermieden werden.

Anwohnerverkehr/Parkplatzlarm

Parkplatzlérm:

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen. Gemal} der
.Bayerischen Parkplatzlarmstudie“ ist davon auszugehen, dass Stellplatz-
immissionen auch in Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagserscheinungen
gehodren und dass Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zulas-
sige Nutzung verursachten Bedarf des Wohngebietes entspricht, keine erheb-
lichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Derartige Belas-
tungen sind als Ubliche Alltagserscheinung anzusehen.
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10.3

Anwohnerverkehr:

In Folge kinftig neuer Bewohner innerhalb des Plangebietes wird das Ver-
kehrsaufkommen entlang der umgebenden, bestehenden Strallen gegentliber
dem Status quo zunehmen. Prifrelevant ist hierbei die Frage, ob u. a. in diesen
Bereichen durch die Planung unzulassige erhebliche Beeintrachtigungen ausge-
|6st werden.

Bereits derzeit lasst die derzeit noch rechtskraftige Planurfassung innerhalb der
Geltungsbereichsflachen der 3. BBP - Anderung die Errichtung von 9 Einzelhdu-
sern mit jeweils 2 Wohneinheiten (gesamt 18 Wohneinheiten) zu. Auf Grundlage
der im BBP/GOP getroffenen Festsetzungen ist die Realisierung von max. 40
Wohneinheiten méglich. Gegenuber dem Planvorentwurf in der Fassung vom
07.12.2020 hat die Gemeinde Kirchehrenbach die max. zuldssige Wohneinhei-
tenanzahl von 50 ,Wo" damit um mind. 10 ,Wo" reduziert. Bei Ausfiihrung nur von
Einzel-/Einfamilienwohnhausern reduziert sich die kinftig mdgliche Wohneinhei-
tenanzahl sogar auf 20 ,Wo". Bei den nachfolgenden Ausfihrungen wird jedoch
im Sinne einer (,worst - case - Betrachtung“) von max. 40 ,Wo* ausgegangen.

Nach der standigen Rechtsprechung stellt die planbedingte Zunahme des Stra-
Renverkehres von bis zu 200 Fahrzeugen pro Tag vorbehaltlich besonderer Um-
stdnde des Einzelfalls (die vorliegend aber weder zu erkennen noch vorhanden
sind) lediglich eine geringfligige Beeintrachtigung eines bzw. mehrere oder aller
ubrigen Straflenanlieger dar. Bei dem Interesse, von einem derartigen Mehrver-
kehr verschont zu bleiben, handelt es sich demnach bis zu dieser Schwelle nicht
um einen abwagungsbeachtlichen Belang. Bei der Ermittlung des planbedingten
Mehrverkehrs, der durch die Plandnderung erzeugt wird, so die Rechtsprechung
weiter - kann davon ausgegangen werden, dass je Wohneinheit etwa 1,5 Fahr-
zeuge vorhanden sind und dass jedes Fahrzeug ca. 2,5-mal am Tag bewegt wird.
Ferner sind ein motorisierter Besucher- sowie ein Giterverkehr von insgesamt 2
Fahrten pro Wohneinheit am Tag in Ansatz zu bringen.

Bei Multiplikation und Addition der vorgenannten Zahlenwerte mit dieser ma-
ximal moglichen Wohneinheitenanzahl ergibt sich eine tagliche Summe von
rechnerisch insgesamt 230 Fahrbewegungen (150 Fahrbewegungen Anwoh-
ner + 80 Fahrbewegungen Besucher-/Guterverkehr). Die Art und Weise der
festgesetzten Strallenverkehrsflachen (Ringverkehr) gewahrleistet, dass sich
diese Fahrbewegungen sowohl auf den ,Larchenweg“ als auch auf die ,Féh-
renbergstral3e“ verteilen werden und insofern nicht einseitig zu Lasten einer
Bestandsstrale gehen werden.

Insofern hat die Gemeinde Kirchehrenbach plausibel dargelegt, dass auch un-
ter dem Aspekt des Anwohnerverkehres zukilinftig im Bestand keine unzulas-
sigen bzw. weiter prifwirdigen privaten Belange Dritter betroffen sind, da sie
sich bereits aulierhalb des Uberhaupt abwagungsbeachtlichen Rahmens be-
wegen. Der in Folge des Neubaugebietes entstehende Verkehrslarm unter-
scheidet sich nicht von dem Verkehrslarm, der durch die bereits bestehenden
Baugebiete verursacht wird und der wiederum selber auch auf das Neubau-
gebiet einwirken wird. Insofern gilt gleiches Recht fiir alle.

StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet liegt sidlich der Kr FO 2 (,Hauptstral3e®) und innerhalb der OD -
Grenze. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt hier 50 km/h.
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Gemall § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei Bauleitplanen die
umweltschitzenden Anforderungen zu bertcksichtigen. In § 1 Abs. 6 BauGB wird
in diesem Zusammenhang ausdrtcklich auf die Berlcksichtigung der allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse verwiesen.

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen (wie z. B. bei der
Aufstellung eines BBP/GOP) die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen so anzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3-
lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Jedoch sind
im Zuge stadtebaulicher Planungen die verschiedenen offentlichen und privaten
Belange gegeneinander abzuwagen. Hierbei ist dem Schall-schutz ein hoher
Rang einzuraumen, er besitzt jedoch keinen Vorrang gegentber anderen Be-
langen. In der Folge kann die Zuriickstellung des Schallschutzes Ergebnis ei-
ner gerechten Abwagung sein. Dies ist oftmals der Fall in bebauten Gebieten
sowie in der Nahe stark belasteter Verkehrswege. Hierbei sind der Gebietsch-
arakter und die Vorbelastung als Bewertungskriterien heranzuziehen.

Als Beurteilungsgrundlage dient die DIN 18 005-1 ,Schallschutz im Stadtebau,
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung“ mit dem zugehdrigen Bei-
blatt 1 ,Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die
stadtebauliche Planung“. Das Beiblatt 1 definiert Orientierungswerte als Kon-
kretisierung der in der Planung angemessen zu berucksichtigenden Ziele des
Schallschutzes. Es werden u. a. folgende Orientierungswerte genannt.

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) tags / 45/40 dB(A) nachts
e Mischgebiet (MI) 60 dB(A) tags / 50/45 dB(A) nachts
e Gewerbegebiet (GE) 65 dB(A) tags / 55/50 dB(A) nachts

Hierbei gilt als Tagzeit der Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr, als
Nachtzeit der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Der niedrigere der
beiden vorgenannten Werte flr die Nachtzeit gilt flr Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm. Folglich ist fur Verkehrslarm der héhere Wert heranzuziehen.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Bauflachen bzw. der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen in den Baugebieten oder den Flachen
sonstiger Nutzung bezogen werden. Die Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes bzw. der betreffenden Bauflachen verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erflllen. Sie sind erwunschte
Ziel-, jedoch keine Grenzwerte.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehen-
den Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte
oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von
den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwie-
gen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mal3hahmen vor-
gesehen und planungsrechtlich abgesichert werden. Vielfach werden als obere
Abwagungsgrenze fiur Verkehrslarm die Immissionsgrenzwerte der Sechzehn-
ten Verordnung zur Durchflihrung des BImSchG (Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16.BImSchV) angesehen. Diese ergeben sich wie folgt:

-54 -



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

e Wohngebiet (WR/WA) 59 dB(A) tags / 49 dB(A) nachts
e Mischgebiet (M) 64 dB(A) tags / 54 dB(A) nachts
o Gewerbegebiet (GE) 69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts

Es ist zu beachten, dass die 0. g. Grenzwerte nicht flr ein neues Baugebiet an
einem bestehenden Verkehrsweg gelten. Jedoch hat der Gesetzgeber fiir den
Bau bzw. fir die wesentliche Anderung eines Verkehrsweges die o. g. Werte
als Grenze definiert, bis zu welcher Belastung gesundes Wohnen und Arbeiten
ohne erganzende LarmschutzmalRnahmen mdglich ist. Oberhalb des Ab-
wagungsspielraumes sind zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse aktive oder passive Larmschutzmalinahmen vorzusehen

Die Abschatzung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmemissionen
erfolgt anhand des Verfahrens ,Lange gerade Stral3e“ gemaf Richtlinien fir den
Larmschutz an Straf3e (RLS - 90).

Bei der Amtlichen Strallenverkehrszahlung des Jahres 2015 ergaben sich die
Verkehrszahlen fir den zugrunde zu legenden Abschnitt 62329710 der Kr FO 2
wie folgt:

o Malgebliche stindliche Verkehrsstarke tags M; = 399 Kfz/h mit einem
Schwerverkehrsanteil > 2,8 to von p; = 2,0 %

e Malgebliche stindliche Verkehrsstarke nachts M, = 53 Kfz/h mit einem
Schwerverkehrsanteil > 2,8 to von p, = 2,4 %

Zur sicheren Seite wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsaufkommen bis
zum Prognosehorizont 2035 um jahrlich 1 % zunimmt, sodass flr die weiteren
Berechnungen folgende Ansatze Verwendung finden:

o Malgebliche stindliche Verkehrsstarke tags M; = 487 Kfz/h mit einem
Schwerverkehrsanteil > 2,8 to von p; = 2,0 %

e Malgebliche stindliche Verkehrsstarke nachts M, = 65 Kfz/h mit einem
Schwerverkehrsanteil > 2,8 to von p, = 2,4 %

Die weiteren Eingangsparameter wurden wie folgt gewahit:

®  Vpkw = Vikw = 50 km/h

e Korrekturwert fir unterschiedliche Straldenoberflachen Dsyo = 0 dB(A)

o Korrekturwert fir Steigungen und Gefélle Dg,g = 0 dB(A)

MaRgeblicher Immissionsort ist die der Kreisstralle nachstgelegene Baugrenze
im Nordwesten des Plangebiets. Der Abstand zwischen Stralenachse und

Baufeldgrenze betragt 30,3 m, das Plangebiet liegt rund 3,0 m Uber dem
Strallenniveau (291,8 m zu 288,9 m).

Flr das maldgebliche 2. Obergeschoss ergeben sich an der nordwestlichen Bau-
grenze folgende Beurteilungspegel:
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Name der StraBe: Kreisstraie FO 2 Baugrenze NW
Verkehrszahlen - Tag Nacht Tag Nacht

M (Kfz/h) 487 65

M (Pkw/h) 477 63

M (Lkw/h) 9,7 1,6

p (% Lkw) 2,0 24 Lmzs) 64,8 56,2 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Pkw 50 km/h, Lkw 50 km/h Dy 5,7 -55 dB(A)
StraBenoberflache : Gussasphalt, Asphaltbeton, Splittmastix Dsro 0,0 0,0 dB(A)
Steigung 10,0 % Dgig 0,0 0,0 dB(A)

LmE Tag: 59,2 dB(A) Nacht: 50,7 dB(A)

Hohe der Strae : 28890m Hohe Immissionsort. : 300,10 m
Gelandehdhe an StraBe ;288,90 m Gelandehohe am Immissionsort. : 291,80 m
Abstand der Fahrspuren : 3,00 m Entfernung StraBe-Immissionsort : 30,30 m
Korrektur Gelandehohe : 0,00 m
Berechnungsprotokoll nahegelegene Fahrspur entfernte Fahrspur
s ; 30,72 m : 3355 m
Entfernungskorrektur : 0,62 dB(A) : 0,21 dB(A)
hm (mittlere Hohe Immission-Emission) i 4,40 m : 440m
Bodenabsorption : -0,67 dB(A) : -0,87 dB(A)
Pegel L, Tag: 58,8 dB(A) Nacht: 50,3 dB(A)

Der fir ein ,Allgemeines Wohngebiet maRgebliche Orientierungswert nach Bei-
blatt 1 zur DIN 18 005-1 wird tags um 3,8 dB(A) und nachts um 5,3 dB(A) Gber-
schritten.

Der flr ein ,Allgemeines Wohngebiet* maligebliche Immissionsgrenzwert nach
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) wird tags um 0,2 dB(A) unter-
schritten und nachts um 1,3 dB(A) Uberschritten.

Jedoch ist zu bericksichtigen, dass die schallabschirmende Wirkung der in
Richtung Kreisstralle vorgelagerten dichten Bebauung unbericksichtigt blieb
und sich somit in der Praxis deutlich niedrigere Beurteilungspegel einstellen
werden. In der Folge kann davon ausgegangen werden, dass am malgebli-
chen Immissionsort in der Nachtzeit keine Uberschreitung des zugehérigen
Immissionsgrenzwertes nach Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
vorliegt.

Auf Grundlage der oben beschriebenen Ergebnisse werden folgende Larm-
schutzmalnahmen festgesetzt:

e Im Bereich der ndrdlichsten Baureihe (Wohn-/Hauptgebdude im Bereich
~WA1Y) sind Fenster schutzbedirftiger Radumen nach DIN 4109 (,Schall-
schutz im Hochbau®) soweit méglich auf die schallabgewandten Gebaudesei-
ten zu positionieren. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich, so sind auf den je-
weiligen, der Kr FO 2 (,Hauptstral’e“) zugewandten Gebaudenordseiten
Fenster schutzbedirftiger Rdume mit der Schallschutzklasse 3 nach VDI -
Richtlinie 2719 (,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gen®) auszufuhren.
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11.

11.1.

Anmerkung:

o Fr die nicht der Kr FO 2 zugewandten Gebaudeseiten der ersten Baureihe
im Norden des Plangebiets kann aufgrund der Eigenabschirmung des Ge-
baudes und des gréReren Abstandes von der Larmquelle davon ausgegan-
gen werden, dass die Beurteilungspegel nachts im Bereich des zugehdrigen
Orientierungswertes nach Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 oder darunter liegen.
Weiterfuhrende LarmschutzmaflRnahmen sind somit entbehrlich.

e Fur die hinterliegenden Baureihen kann aufgrund des groReren Abstandes
von der Larmquelle und der sich im Plangebiet zukiinftig ergebenden, schall-
abschirmend wirkenden Bebauung davon ausgegangen werden, dass hier
auch nachts der zugehdrige Orientierungswert nach Beiblatt 1 zur DIN
18 005-1 unterschritten wird. Weiterfihrende LarmschutzmalRnahmen sind
somit entbehrlich.

UMWELTBEZOGENE BELANGE
Boden und Wasser

Nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4 ¢ zum BauGB ist fur die vor-
handenen Boden eine Bestandsaufnahme und Bewertung der im Bundesbo-
denschutzgesetz (BBodSchG) aufgefiihrten Bodenfunktionen durchzufihren.
Fir die Bodenuntersuchung einschlieBlich der Bodenfunktionsbewertung wird
empfohlen, einen qualifizierten Fachgutachter zu beauftragen. Dabei sind ggf.
vorhandene geogene bzw. grofflachig siedlungsbedingte Bodenbelastungen
zu bertcksichtigen. Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Gemaly den gesetzlichen Bestimmungen hat die Gemeinde Kirchehrenbach
geeignete Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzeigen. Die Ge-
meinde Memmelsdorf hat die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und die
Bodenfunktionen durch die Versiegelung/Uberbauung wie folgt berticksichtigt:

o Hinweise zum Thema Bodendenkmalpflege (s. Kap. 7.3 ,Boden-, Bau-
denkmaler, Ensembleschutz, landschaftspragende Denkmaler)

¢ Hinweise zur Geologie und zum Baugrund (s. Kap. 7.4 ,Geologie/ Bau-
grund®)

¢ Hinweise zum Thema Altlasten (s. Kap. 7.5 ,Altlasten®)
¢ Hinweise zum Thema Geothermie (s. Kap. 7.6 ,Geothermie®)

e Allgemeine Informationen zu Hochwasserschutzgebieten, wassersensib-
len Bereichen, Wasserschutzgebieten, Grund-/Schichtenwasser und zu
Oberflachengewassern (s. Kap. 7.7 ,Hochwasserschutzgebiete, wasser-
sensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser®)

e Festsetzung einer maximal versiegelbaren/Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che (s. Kap. 8.2 ,Mal} der baulichen Nutzung®)

o Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung auf Privatgrund (s. Kap. 8.5
.Flachen flr die Abwasserbeseitigung®)
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e Empfehlungen zur privaten Regenwassernutzung und -versickerung (s.
Kap. 8.6.3 ,Niederschlagswasserbeseitigung®)

o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachgestal-
tung)

e Herstellung der Wege, Zufahrten und sonstigen befestigten Flachen unter
Verwendung wasserteildurchlassiger Belagsmaterialen zur Minimierung
der Flachenversiegelung, inkl. Unzulassigkeit von Stein-/Schottergarten/-
flachen (s. Kap. 9.7 ,Nicht Gberbaute Flachen®)

Es wird empfohlen, bei Baumalnahmen mit einer Eingriffsflache von
> 5.000 m? (vorliegend zutreffend) eine bodenkundliche Baubegleitung ein-
schliellich Bodenschutzkonzept, gemal DIN 19 639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchflihrung) vorzusehen. Die Entsorgung von Uberschissigem
Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzégerungen und Mehrkosten
mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Dabei
wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden" mit Verwertungskonzept emp-
fohlen. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wieder-
verwendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache. Bei der Planung und
der Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum
Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen so-
wie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18 915 (Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten), der DIN 19 731 (Verwer-
tung von Bodenmaterial) und der DIN 19 639 (Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben) entsprechend zu berlcksichtigen. Bei Uber-
schissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfa-
den zur Verflllung von Gruben und Brichen sowie Tagebauen, LAGA M 20
sowie DepV) malgeblich. Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Der
belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu
schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu
verwerten. Es wird empfohlen, hierfir von einem geeigneten Fachblro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen. Das Befahren von Boden ist bei un-
glinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen mdglichst zu vermeiden. An-
sonsten sind Schutzmallnahmen entsprechend DIN 18 915 zu treffen. Es wird
empfohlen, entsprechend DIN 19 639 die Baumalnahme in der Planungs-
und Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubeglei-
tung beaufsichtigen zu lassen. Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial
auf die einschlagigen Gesetze und Merkblatter verwiesen:

httos://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet der folgen-
de Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq _bodenaushub/index.htm
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11.2

Klima

Nach § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 BauGB bzw. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB ist bei
der Aufstellung eines Bauleitplanes u. a. das Klima zu bericksichtigen und
zwar einerseits die Auswirkungen auf das Klima, andererseits die Auswirkun-
gen des Klimas auf den Menschen und seine Gesundheit bzw. auf die Bevol-
kerung insgesamt sowie auf Kultur- und auf sonstige Sachgdter.

Der Schutz des Klimas ist vorrangig ein Uberdrtliches und globales Ziel, das
auch in erster Linie mit Gberdrtlichen bzw. mit globalen MalRnahmen anzustre-
ben ist. Die Gemeinde Kirchehrenbach als unterste Planungsebene kann dazu
im Rahmen der Bauleitplanung nur in engen Grenzen beitragen. Festsetzun-
gen im BBP/GOP - etwa zum Zweck des Klimaschutzes - kénnen, d. h. durfen
nach § 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden getroffen werden
und muissen vorwiegend auf das ortliche Kleinklima beschrankt werden. Eine
Beeinflussung des Klimas durch Bauleitplanung ist de facto nur fir das Klein-
klima (lokal) mdglich. Beim Schutz des &rtlichen Klimas im Rahmen der Bau-
leitplanung geht es weniger um die Vermeidung oder Minderung einer Erwar-
mung der Atmosphére oder des Eintrages von Luftschadstoffen im Allgemei-
nen. Vielmehr soll ganz spezifisch ein fir das Wohnen angenehmes Klima im
ortlichen Bereich (Geltungsbereiches) angestrebt werden. Die Vorschriften
zum stadtebaulichen Klimaschutz verfolgen ein doppeltes Ziel:

e Schutz des Klimas vor schadlichen Veranderungen als Folge einer Bau-
leitplanung; insoweit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden;

e Schutz der Umweltgiter, insbesondere des Menschen und seiner Ge-
sundheit, sowie der Bevdlkerung insgesamt, der Kulturgiter und sonsti-
gen Sachguter vor den Auswirkungen eines unabwendbar eintretenden
Klimawandels; insoweit soll die Bauleitplanung der Anpassung an den
Klimawandel dienen.

Hinsichtlich des Einfluss des Stadtebaus auf das Schutzgut Klima gilt es, die
natlrlichen Klimafaktoren wie Lufttemperatur, Luftfeuchtigkeit, Luftqualitat,
Luftbewegungen nicht negativ zu beeinflussen. Vorrangig ist der Schadstoff-
ausstol (Emissionen) zu verringern und dem Treibhauseffekt entgegenzuwir-
ken, soweit dies im Rahmen des Stadtebaus mit planungsrechtlichen Mitteln
mdglich und zulassig ist. Vor diesem Hintergrund sieht der BBP/GOP folgende
Malnahmen zum Schutz des Klimas vor:

e Erhaltung/Schaffung eines mdglichst hohen Grunflachenanteiles inner-
halb der Bauflachen zur Reduzierung versiegelter Flachen und damit zu
Reduzierung der Flachenaufheizung mittels

o Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl,
o Festsetzung des Verbots von Stein-/Schottergarten/-flachen
o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen

e Gewahrleistung einer mdglichst intensiven und klimawirksamen Bauge-
bietsein-/-durchgriinung mittels

o Festsetzung von Pflanzgeboten

o Festsetzung von Dachbegriinungsmaflinahmen
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11.3

O

Festsetzung stadtklimavertraglicher Laubgehodlzarten mit hoher Tro-
ckenstresstoleranz und Frostharte (mit optimalen Wirkeffekten hinsicht-
lich Verschattung, Staubbindung usw.)

¢ Nachhaltiges Niederschlagswassermanagement mittels

O

Hinweise/Empfehlungen zur Brauch-/Niederschlagswassernutzung
(z. B. mittels Einsatz von Zisternen)

Festsetzung begrlinter Dachflachen zur Regenwasserriickhaltung (inkl.
damit verbundener Kuhlleistungen in Folge von Verdunstungskalte)

Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung im Plangebiet nur mit ge-
drosselter Ableitung

Festsetzung von Malnahmen zur Versickerung des Niederschlags-
wassers (Verwendung versickerungsfahiger Belage)

e  Schutz vor negativen Wind-/Wettereinflliissen wie z. B.

O

Vermeidung von Bebauung in durch Wetterkatastrophen gefahrdeten
Bereichen (z. B. Windbruch an Waldrandern, Uberschwemmungsge-
bieten, wassersensiblen Bereichen)

MaRnahmen zur Erhéhung der Oberflachenrauigkeit (durch Pflanz-,
Erhaltungsgebote, Malnahmen der Dachbegriinung, maximal zulassi-
ge Gebaudehohen)

¢ Verminderung der schadstoffbedingten Luftverschmutzung z. B. durch

O

Luft

Gunstige Standortwahl fir potenziell klimabeeinflussende und klima-
abhangige Nutzungen und Anlagen sowie deren planerisch moglichst
glnstige Zuordnung zueinander (emittierende Baugebiete und Nutzun-
gen gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen)

Bldndelung von Hauptverkehrsstromen und Vermeidung unnétiger Ver-
kehrsbeziehungen

Empfehlungen zur Verminderung des Verbrauchs fossiler Energien
(Energieeinsparung und zur Nutzung von Geothermie

Empfehlungen fur energetisch optimierte Gebaudeausrichtungen
Empfehlungen flir eine energetisch optimierte Bauweise
Festsetzung von Dachbegrinungsmallnahmen

Festsetzung von Wandbegrinungen

Im Hinblick auf die Verminderung der Freisetzung von Luftschadstoffen und
von Treibhausgasen gelten die entsprechenden gesetzlichen Regelwerke und
technischen Bestimmungen (z. B. BImSchG, TA Luft). Diese bedtrfen keiner
nochmaligen Sanktionierung im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung. Die
Gewabhrleistung der Umsetzung daraus resultierender und notwendiger Malf3-
nahmen erfolgt auf der Ebene der diesem verbindlichen Bauleitplanverfahren
nachgelagerten Baugenehmigungen. Von Vorteil ist auch die verkehrsginsti-
ge Lage der Geltungsbereichsflachen. Dies tragt zur Vermeidung mit dem
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11.4

Fahrverkehr des Gebietes verbundener Emissionen (insbesondere CO,, Fein-
staub, Ruly, Stickstoffdioxid) bei und minimiert die Luftschadstoffbelastung.

Energiekonzept

Im Rahmen der Entwicklung neuer Siedlungsflachen ist der Aspekt der Ener-
gieeinsparung (insbesondere auch durch Warmedammung) von zentraler Be-
deutung. Die Festsetzung von Energiestandards flir Neubauten auf der Ebene
der Bauleitplanung ist nicht zulassig und ist insofern vorliegend auch nicht
vorgesehen. Auf Grundlage des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) missen be-
reits alle neu zu errichtenden Gebaude einen klimagerechten nutzungsbezo-
genen Mindestwarmeschutz aufweisen. Angesichts dieses bereits bundes-
rechtlich vorgegebenen Mindestwarmeschutzes ist eine zusatzliche baupla-
nungsrechtliche Festsetzung eines Gebaudewarmeschutzes in gleicher Hohe
i. S. des § 1 Abs. 3 BauGB im Allgemeinen nicht erforderlich und daher unzu-
lassig. Ob dagegen in besonderen Fallen ein noch Uber die Anforderungen
des GEG hinausgehender, hdherer Warmeschutz, festgesetzt werden darf, ist
zweifelhaft und bedarf plausibler, besonderer stadtebaulicher Griinde. Dies
kann die Gemeinde Kirchehrenbach nicht erkennen und verzichtet aus Grun-
den der Rechtssicherheit auf Festlegungen von Energiestandards.

Nachfolgend werden erganzende Hinweise gegeben, die bei der Planung und
bei der baulichen Ausfihrung von Gebauden ggf. von Interesse sein kdnnten
und dazu geeignet sind, Energie einzusparen:

o Die Kompaktheit der Baukdrper beeinflusst den Heizwarmebedarf der
Gebaude entscheidend. Die Kompaktheit eines Baukorpers ergibt sich
u. a. aus dem Verhaltnis von Lange/Tiefe/Héhe bzw. Volumen (,V*) des
Baukodrpers zur AulRenflache bzw. Oberflache (= ,Hullflache A*) und wird
als ,A/V - Verhaltnis® definiert. Je kleiner die ,Hullflache A* im Verhaltnis
zum ,Gebaudevolumen V¥, desto weniger Warme verliert ein Gebaude bei
gleichem Dammstandard.

o Bei Gebauden ist das ,A/V - Verhaltnis“ umso besser, je mehr Vollge-
schosse vorhanden sind. Negative Einflisse auf das ,A/V - Verhaltnis*
haben z. B. Erker oder Vor- und Rickspringe innerhalb eines Baukor-
pers, da diese die Kompaktheit des Gebaudes negativ beeinflussen. Als
Verhaltnis von Baukdrperlange zu Baukdrpertiefe sollten mdgliche Ver-
haltnisse von 1/1 oder 3/2 gewahlt werden.

¢ Die Investitionskosten fur hocheffiziente Gebaude liegen zwischenzeitlich
kostentechnisch nur noch vergleichsweise gering Uber denjenigen fir
Standard - Neubauten. Zudem existieren Forderprogramme, die helfen,
Mehrkosten zumindest teilweise zu kompensieren. Nicht die Investitions-
kosten, sondern die Kosten Uber die Nutzungsdauer des Gebaudes hin-
weg sind letztlich entscheidend. Aufgrund des niedrigen Energieverbrau-
ches energieeffizienter Neubauten und der sich daraus ergebenden ge-
ringeren Energiekosten sind Hocheffizienzbauten wirtschaftlicher, als
Standard - Neubauten. Dies gilt umso mehr unter der Annahme, dass die
Energiepreise weiter steigen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB gestattet die Festsetzung von Gebieten, in denen
bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anla-
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gen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaRnahmen fur den Einsatz
erneuerbarer Energien oder solcher aus Kraft - Warme - Kopplung getroffen
werden mussen. Vorgeschrieben werden kann danach nicht der Einsatz rege-
nerativer Energien, aber eine Ausgestaltung der Gebaude oder sonstigen, im
BBP/GOP ausdrucklich zu bestimmenden baulichen Anlagen, die den Einsatz
derartiger Energien ermdglicht. Diese Festsetzung bedarf - wie auch sonst -
wegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - konkret situationsbezogener stadtebauli-
cher Grunde. Hierzu wird festgestellt:

Das Plangebiet liegt gemafl Auskunft des Landschaftsentwicklungskonzeptes
fur die Region Oberfranken West (LEK) am Ostrand auf3erhalb von Flachen
mit hoher Kaltluftproduktionsfunktion (,Wiesenttal“). Die Geltungsbereichsfla-
chen selber sind als Flachen mit nur geringer Kaltluftproduktionsfunktion ein-
gestuft. Das Plangebiet liegt laut LEK weiterhin nicht innerhalb von Flachen,
die einen Beitrag zum Kalt- und Frischlufttransport leisten (Kaltlufttransport-
und Kaltluftsammelweg, Frischlufttransportweg) sowie nicht innerhalb von kalt-
luftgefahrdeten Gebieten (Kaltluftstau- bzw. Kaltluftsammelgebiete), jedoch
liegt es innerhalb von Flachen mit hoher Inversionsgefahrdung (durch die In-
version wird die untere Luftschicht von der oberen abgeschirmt, man spricht
von einer stabilen Schichtung; dies liegt an der héheren Dichte der kalteren
Luftschicht, wodurch die turbulente Vermischung mit der dariber liegenden
warmeren Luftschicht weitgehend unterdriickt wird. Infolge der Abschirmung
kann es vor allem bei Inversionen im Bereich von Siedlungsflachen zu einer
Ansammlung von Luftschadstoffen und anderen Beimengungen in der kihle-
ren, unteren Schicht kommen. Eine besonders starke und gerade Uber Bal-
lungszentren auftretende Erscheinungsform einer solchen Luftverschmutzung
ist der Smog).

Vor dem Hintergrund der obigen Ausflihrungen kann die Gemeinde Kircheh-
renbach keine besonderen stadtebauliche Grinde erkennen, die klimaschutz-
relevante Festsetzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB rechtferti-
gen. Die Gemeinde Kirchehrenbach hat daher auf tber die fir Neubauten be-
reits geltenden gesetzlichen Bestimmungen hinausgehende Festsetzungen
(z. B. von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen) verzichtet und begriindet dies
wie folgt:

¢ Die Festsetzung einer Verpflichtung zur Errichtung von Anlagen zur Ge-
winnung regenerativer Energie (z. B. von Solaranlagen) stellt einen erheb-
lichen Eingriff in die Eigentumsrechte dar.

o Seitens der Gemeinde Kirchehrenbach getroffene Vorgaben schranken
ggf. die spatere Wahlfreiheit der Bauherren ein.

¢ Die Gemeinde Kirchehrenbach kann nicht erkennen, dass sich durch neu
entstehende Gebaude kinftig Barrierewirkungen ergeben, die den Kalt-
lufttransport bzw. den Luftaustausch innerhalb der Siedlungsflachen von
Kirchehrenbach nachhaltig erheblich bzw. Uberhaupt messbar/spurbar
verandern, verzégern oder hemmen kdnnten.

o Die verbindliche Festsetzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist nicht erforderlich. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB sind zu unterscheiden und ggf. abzugrenzen von Regelungen im
Energiefachrecht, die ja bereits flr sich spezifische Verpflichtungen zur
Nutzung von erneuerbarer Energie und der Kraft - Warme - Kopplung
enthalten, die von jedermann bei der Errichtung neuer Gebaude zu be-
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achten und einzuhalten sind. Von besonderer Bedeutung ist hier das Ge-
baudeenergiegesetz (GEG), nach dem die Eigentimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, a priori dazu verpflichtet sind, den Warmeener-
giebedarf wahlweise durch die anteilige Nutzung erneuerbarer Energie
(solare Strahlungsenergie, gasformige, flissige oder feste Biomasse, Ge-
othermie, Umweltwéare usw.) oder - an deren Stelle - durch Ersatzmal3-
nahmen (z. B. Nah-, Fernwarmeversorgung, Kraft - Warme - Kopplung) zu
decken.

Weiterhin kann sich auch aus dem GEG mittelbar die Verpflichtung erge-
ben, nicht in Betracht kommende, energiesparende MalRnahmen etwa an
der Gebaudehiille durch einen héheren Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zu kompensieren.

Letztlich sind die mdglichen Verpflichtungen aufgrund von stadtebauli-
chen Vertragen (gem. § 11 BauGB) zu bericksichtigen. Auf diese Weise
kénnen Vereinbarungen Uber die Errichtung und Nutzung von Anlagen
und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme, oder Kalte aus erneuerba-
ren Energien oder die Kraft - Warme - Kopplung getroffen werden. Solche
Vereinbarungen kénnen im Ubrigen deutlich weitergehender sein, als die
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zulassigen Festsetzungen. Insbesonde-
re, wenn die Gemeinde Kirchehrenbach Grundstlickseigentimerin ist,
kann sie bei der Vergabe von Grundstiicken an Bauwillige in den Kaufver-
trage solche Bestimmungen vorsehen.

Die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen, die ortlichen Bauvor-
schriften bzw. die gegebenen Hinweise/Empfehlungen gewahrleisten - auch
ohne explizite Festsetzungen zum Thema regenerative Energie zu treffen -
insbesondere im Hinblick auf die Sonnenenergienutzung dafiir notwendige
Voraussetzungen und gewahrleisten eine effiziente Nutzung damit in Verbin-
dung stehender Anlagen. Besonders wichtig sind hierbei die Ausrichtung der
Gebaude zur Sonne, die Verschattungsfreiheit von Fenstern bzw. von Wand-
und Dachflachen sowie die Dachform und die Dachneigung. Fir eine effizien-
te Sonnenenergienutzung werden folgende zuséatzliche Informationen an die
Hand gegeben:

Hauptfensterflachen sollten méglichst verschattungsarm sein.

Laubbdume sollten gegeniber den sidwest- oder sidostorientierten Fas-
saden einen Mindestabstand im Umfang der 1,5 fachen erreichbaren
Baumhohe einhalten. Sofern dies nicht mdglich sein sollte, sollten die
festgesetzten Baumpflanzungen in die ndrdlichen und &stlichen Grund-
stucksbereiche verlagert werden.

Der BBP/GOP sieht bewusst von der Festsetzung bestimmter minimaler
und maximaler Dachneigungen ab, um hier fir jede der zulassigen Dach-
formen ein Héchstmald an Flexibilitat bei der Nutzung von Dachflachen fir
die Gewinnung regenerativer Energien zu gewahrleisten. Demnach sind
auch fur Solaranlagen und Kollektoren optimal geeignete Dachneigungen
im Bereich zwischen 30° und 48° zulassig.

Photovoltaikanlagen bieten gegenuber der Solarthermie einen erweiterten
Spielraum hinsichtlich der Ausrichtung, erfordern aber eine weitestgehen-
de Verschattungsfreiheit. Selbst eine leichte Teilverschattung kann tech-
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12.

12.1

nisch bedingt die Stromausbeute erheblich vermindern. Es gibt technische
Lésungen (z. B. sog. Power Optimizer), um den Minderertrag niedrig zu
halten.

e Abhangig vom Versorgungskonzept kann auch die Kombination einer
Photovoltaik - Anlage mit einer Warmepumpe (Warmwasserbereitung und
Heizung) sinnvoll sein.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Allgemeine Hinweise

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG: Toétungsverbot, Stérungs-
verbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, Schutz von Pflanzen) in
den fir die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44 Abs. 5
BNatSchG aktuell nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die europaischen Vogelarten. Geprift werden fol-
gende Verbote:

o  Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
e  Stdrungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

o Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Allein das mogliche Vorkommen dieser Arten im Plangebiet bedeutet aber
nicht automatisch, dass der BBP/GOP dann nicht vollzugsfahig ware. Ein
BBP/GOP, der eine mit artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 Abs. 1
BNatSchG kollidierende Nutzung zulésst, ist nur dann nicht umsetzbar und
damit - i. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB - nicht erforderlich, wenn absehbar
ist, dass die Verbote nicht im Wege einer Ausnahme oder Befreiung tber-
windbar sind. Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten - direkt - nur fir die
eigentliche Verwirklichungshandlung bzw. fir die diesbezligliche Zulassungs-
entscheidung. Nicht der BBP/GOP oder einzelne seiner Festsetzungen, son-
dern erst deren Verwirklichung stellt den untersagten Eingriff dar. Deshalb fin-
det grundsatzlich eine Verlagerung der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP) auf die Zulassungsebene statt. Fir die Beurteilung der Vollzugsfa-
higkeit des BBP/GOP kommt es deshalb darauf an, ob die Verwirklichung der
in ihm vorgesehenen Festsetzungen durch Erteilung einer artenschutzrechtli-
chen Ausnahme oder Befreiung ermoéglicht werden kann. Eine artenschutz-
rechtliche Entscheidung der Naturschutzbehdrde muss zum maRgeblichen
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder vorliegen noch muss deren Ertei-
lung sicher sein; denn eine Ausnahme- oder Befreiungsentscheidung stellt ei-
ne Entscheidung im Einzelfall dar, die dessen konkrete Umstande, Gegeben-
heiten und Betroffenheiten zu bertcksichtigen hat und darliber hinaus in das
pflichtgemaflie Ermessen der Naturschutzbehdrde gestellt ist.

Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ist es nicht einmal sicher absehbar,
ob und in welchen Einzelfallen eine artenschutzrechtliche Ausnahme oder Be-
freiung Uberhaupt (noch) notwendig wird, denn der Zeitpunkt der Bebauung
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und damit des potenziellen VerstoRes gegen artenschutzrechtliche Verbots-
bestidnde steht noch eindeutig und fir jeden Einzelfall konkret nicht fest.
Selbst wenn sich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses auf bestimmten
Grundsticken des Geltungsbereiches Fortpflanzungs- oder Ruhestatten prif-
relevanter Arten befinden sollten, bedeutet dies nicht zwangslaufig, dass dies
auch noch zum spateren Zeitpunkt der Errichtung von Bauwerken auf diesen
Grundstlcken der Fall sein wird. Vielmehr kann sich die Situation aufgrund
natrlicher Veranderungen des Grundstiickes dann véllig anders darstellen.
Wegen dieser Einzelfallbezogenheit ist die Gemeinde Kirchehrenbach unter
dem Gesichtspunkt der spateren Vollziehbarkeit des BBP/GOP nicht verpflich-
tet, bereits vor Ergehen des Satzungsbeschlusses ggf. notwendige Ausnah-
me- oder Befreiungsentscheidungen einzuholen.

Wegen der dargelegten nur mittelbaren Bedeutung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande fur die Bauleitplanung bedarf es durch die Gemeinde Kir-
chehrenbach im Planaufstellungsverfahren lediglich einer Abschatzung/ Rele-
vanzprifung artenschutzrechtlicher Belange, ob der Verwirklichung der Pla-
nung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande als uniberwindliche Vollzugs-
hindernisse entgegenstehen werden, oder nicht. Alleine auf diesen Aspekt
und diesen Prifumfang kann sich die artenschutzrechtliche Prifung be-
schranken. Die vom spateren Planvollzug voraussichtlich betroffenen Arten
sowie Art und Umfang ihrer voraussichtlichen Betroffenheit sind unter Hinzu-
ziehung naturschutzfachlichen Sachverstandes hierbei Uiberschlagig zu ermit-
teln und zu bewerten. Dabei steht der Gemeinde Kirchehrenbach hinsichtlich
der Frage, ob bei Verwirklichung der Planung artenschutzrechtliche Verbots-
tatbestéande erfillt werden, eine naturschutzfachliche Einschatzungsprarogati-
ve zu. Gleiches gilt flr die Anordnung ggf. notwendiger, funktionserhaltender
Vermeidungs- oder vorgezogener Ausgleichsmallnahmen (CEF - Mal3nah-
men), durch die ein moglicher Versto? gegen einige Verbotstatbestande kraft
Gesetz ausgeschlossen wird. Sind solche MalRnahmen mdglich, ist das Voll-
zugshindernis Gberwindbar und ein Verstol3 gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
ausgeschlossen wird. Sind solche MafRnahmen mdglich, ist das Vollzugshin-
dernis Uberwindbar und ein Versto gegen § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB ausge-
schlossen. Grund flr die Zuerkennung einer Einschatzungsprarogative ist der
Umstand, dass es im Bereich des Naturschutzes regelmafig um fachliche
Bewertungen und Einschatzungen geht, fur die normkonkretisierende Maf-
stabe fehlen. Ein allgemeinverbindlicher Standard, aus dem sich ergibt, unter
welchen Voraussetzungen die Ermittlung und Bestandsaufnahme mdoglicher
vorkommender Arten und ihrer Lebensraume als artenschutzfachliche Beurtei-
lungsgrundlage bei der Bauleitplanung ausreicht, besteht nicht. Welche Anfor-
derungen an Art, Umfang und Tiefe der auf die Arten bezogenen Untersu-
chungen zu stellen sind, hangt von den naturrdumlichen Gegebenheiten im
Einzelfall sowie von Art und Ausgestaltung des Vorhabens ab. Ausreichend ist
jeweils eine am Malstab praktischer Vernunft ausgerichtete Untersuchung.
Die Ermittlungen missen daher nicht erschopfend sein, sondern nur soweit
gehen, dass die Intensitat und Tragweite der Beeintrachtigungen erfasst wer-
den kann.

Der BBP/GOP muss nicht alle ggf. entstehenden Probleme I6sen, sondern
kann die Problemldsung zuldssigerweise auch auf die Vollzugsebene ver-
schieben, soweit dort mdéglich (s. auch § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, demnach
z. B. mittels geeigneter Auflagen in der Baugenehmigung oder mittels stadte-
baulichem Vertrag gemaR § 11 BauGB zur Vermeidung von Verstof3en gegen
§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

-65-



Ge_r_neinde Kirchehrenbach, Landkreis Forchheim
3. Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Lindenanger”

12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.2.1

Die nachfolgenden Ausfuhrungen basieren auf folgenden Grundlagen:

o Amtliche Biotopkartierung Bayern (LfU)
¢ Arteninformationsseiten Bayern (LfU)

e Bestandsbegehungen (26.11.2019, 15.04.2020, 10.06.2021, 09.05.2022),
s. Anlage 4 (,Dokumentation artenschutzrechtlicher Bestandsbegehun-
gen“), H & P, 96047 Bamberg

Bestand und Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH — RL (GefaRpflanzen)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt 6232
(Forchheim, kleinere Bezugsebene) keine prifrelevanten Pflanzenarten aus,
fur den Landkreis Forchheim (gréRere Bezugsebene) das Vorkommen des
Européischen Frauenschuhes (Lebensrdume: Typische Art lichter Walder,
warmebegunstigter Waldrandbereiche, Sdaume sowie besonnter Waldlichtun-
gen (auch Innenwaldsdume); besiedelt neben natirlichen Laub- und Nadel-
waldern (v. a. Orchideen - Buchenwalder, lichte Kiefernbestande und Eichen-
walder) auch lichte Aufforstungen mit Kiefern/Fichten; in selteneren Fallen
auch auf Halbtrockenrasen, v. a. in Ubergangsbereichen zu Geblischen oder
Waldern, zu finden; Halblicht - Halbschatten - Pflanze; voll besonnte Offen-
landstandorte werden gemieden; windstille Standorte in Stidwest-, Stid- oder
Sldostexposition sowie Stellen mit guter Wasserversorgung werden bevor-
zugt; haufig auf frischen bis maRig trockenen, kalk- und basenreichen Lehm-
bdden; trockene oder stark austrocknende Standorte werden weitgehend ge-
mieden).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die flr das Vorkommen des Frauenschuhes notwendigen Voraussetzun-
gen sind Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.

Tierarten des Anhang IV a FFH - RL
Biber, Wildkatze, Haselmaus

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Bibers (Lebensraume: FlieRgewasser mit Auen, Graben, Altwas-
sern, Stillgewassern, jeweils mit grabbaren Ufern und ausreichendem Vor-
kommen submerser Wasserpflanzen, krautiger Pflanzen und Weichhdlzer in
Ufernahe) und der Haselmaus nach (Lebensraume: Artenreiche, lichte Walder
mit gut ausgebildeter Strauchschicht mit ausreichender Nahrung (z. B. Friich-
ten, Insekten, Blliten, Pollen, Bliten) sowie flachige Hecken/Feldgeholze,
auch linear, mit Verbindung zu Waldflachen), bezogen auf den Landkreis zu-
satzlich das Vorkommen der Wildkatze (Lebensraume: Wald mit ausreichend
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Versteckmoglichkeiten wie Brombeerdickichten, Wurzeltellern, Baumhdohlen,
Windwurfflachen, Totholz, Fuchs-/Dachsbauen in Kombination mit strukturrei-
chen Offenlandbereichen; menschliche Siedlungen werden gemieden; indivi-
dueller Flachenbedarf ca. 200 ha - 1.000 ha).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Auf Ausfiihrungen zur Wildkatze und zum Biber wird verzichtet, da ein
Vorkommen beider Art im Plangebiet ,a priori“ ausgeschlossen werden
kann. Dieses spielt auch als Bestandteil/Fragment jeweiliger Reviere kei-
ne Rolle.

e Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Vorkommen der Hasel-
maus nicht nachgewiesen. lhr Vorkommen ist unabhangig davon auch im
Bereich der an den Geltungsbereich angrenzenden privaten Hausgarten
auszuschlieen, da auch hier die fir ein Vorkommen notwendigen, linea-
ren Ausbreitungswege (Heckenstrukturen) hin zu Waldflachen fehlen und
es sich um isoliert liegende Flachen ohne jeden Bezug zu Wald handelt.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Gebaude-/siedlungsbezogene Fledermausarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten nach: Mopsfleder-
maus, Nordfledermaus, Breitfligelfledermaus, Nymphenfledermaus, Bechst-
einfledermaus, Brandtfledermaus, Wasserfledermaus, Wimpernfledermaus,
GrolRes Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, Kleinabendseg-
ler, GroRer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Muckenfle-
dermaus, Braunes Langohr, Graues Langohr, GroRe Hufeisennase, Kleine
Hufeisennase und Zweifarbfledermaus.

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Mit Sicherheit werden die Flachen des Plangebietes als Jagdrevier durch
weitgehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt. Vom
Vorkommen aller vorgenannten Arten im Plangebiet ist auszugehen.

e Es sind keine, als Winter- und/oder Sommerquartier nutzbaren Keller,
Hoéhlen, Gewdlbe, Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. a. vorhanden.

o Kinstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

e Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholz-, Holz- und
Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet beispielsweise flr die Rauhaut-
fledermaus).

e Im Plangebiet sind keine Bestandsgebaude vorhanden, die sowohl als
Wochenstube, als Winterquartier als auch als Quartier fir Mannchen-
gruppen fungieren kénnten. Im Bereich der beiden Hitten/Holzschuppen
(FI.-Nr. 1611/6, Gmkg. Kirchehrenbach) konnten im Rahmen der Be-
standsgebaude keine Einflugéffnungen, Spalten, offenen Kniestocke, Tu-
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ren und/oder Fenster entdeckt werden, durch die Flederméause eindringen
koénnten. Optisch erkennbare Nachweise eines Besatzes bzw. Nebenbe-
funde (Kot-, Fraldspuren, Skelettreste o. &.) konnten gleichfalls nicht geta-
tigt werden. Unabhangig davon ist bezuglich des Abbruches vorhandener
Nebengebdude eine entsprechende Vermeidungsmalnahme erarbeitet,
so dass eine Schadigung der Artengruppe ausgeschlossen ist.

o Die Eignungsfahigkeit der Geltungsbereichsflachen als Jagdgebiet bleibt
auch zukinftig erhalten. Alle im Plangebiet jagenden Fledermausarten
kénnen die verbleibenden und/oder benachbarten Bestandsgeholze,
Siedlungs- und Offenlandflachen als Jagdstrukturen nutzen bzw. auswei-
chen.

¢ Nicht auszuschlieRen ist, dass kiinftig neu entstehende Haupt- und Ne-
bengebaude von Fledermausen als Winterquartier/Wochenstube/ Unter-
schlupf genutzt werden bzw. sich hier neue Quartiermdglichkeiten erge-
ben kénnten. Demnach eignen sich auch die neu entstehenden Sied-
lungsflachen und Gebaude als Jagdgebiet und Lebensraum.

o Funde/Zufallsbeobachtung konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen
(Tagzeit) erwartungsgemald nicht getatigt werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmaflinahme ausgeschlossen.

Geholzbezogene Fledermausarten (Lebensraum Wald bzw. Wald-/Gewasser/
Gehdlze)

Die Arteninformationsseite des LfU weist fur das TK - Kartenblatt und fir den
Landkreis das Vorkommen folgender prifrelevanter Arten nach: Mopsfleder-
maus, Nymphenfledermaus, Bechsteinfledermaus, Wasserfledermaus, Fran-
senfledermaus, Kleinabendsegler, Grolter Abendsegler, Rauhhautfledermaus,
Mickenfledermaus und Braunes Langohr.

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum

(-bestandteil) wird festgestellt:

* Mit Sicherheit werden die Plangebietsflachen als Jagdrevier durch weit-
gehend alle vorgenannten Fledermausarten im Uberflug genutzt.

e Im Plangebiet sind Wald- und oder Wald-/Wasserflachen nicht vorhanden.
Das Vorkommen von Sommerquartieren/Wochenstuben ist unter diesem
Aspekt auszuschliefl3en.

o Es sind keine, als Winterquartier nutzbaren, Keller, Héhlen, Gewdlbe,
Stollen, Fels-/Gesteinsspalten o. &. vorhanden.

e Kunstliche Nisthilfen (Fledermauskasten) konnten im Plangebiet nicht
festgestellt werden.

o Im Plangebiet sind als Winterquartier geeignete Brennholzstapel/Holz-
und Bretterstapel nicht vorhanden (geeignet fir die Rauhautfledermaus).

o Die festgestellten Baumhdhlen wurden im November 2019 auf einen Fle-
dermausbesatz hin Uberprift. Funde konnten nicht getatigt werden. Un-
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abhangig davon wurde bezliglich der Rodung der festgestellten Biotop-
baume eine entsprechende Vermeidungsmallnahme erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

Reptilien

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen der Zauneidechse (Lebensrdume: Warmeliebende Art; urspriinglich
bevorzugt auf Magerrasen, sonnenexponierten Hangen und Brachflachen mit
gut drainiertem, d. h. natlrlicherweise nicht bindigem und wasserdurchlassi-
gen Substrat und licht bewachsenen Teilbereichen; durch intensive Landnut-
zung auf Saum-/Restflachen zuriickgedrangt; heute Uberwiegend Kulturfolger;
weitgehend auf Sekundarlebensrdume angewiesen; Nutzung von Vegetati-
onssaumen, sudexponierten Béschungen von Stralten und von Schienenwe-
gen als Ausbreitungswege und Habitate; hauptsachlicher limitierender Faktor
fur Vorkommen ist Verfligbarkeit gut besonnter, vegetationsarmer Flachen mit
grabfahigem Boden, wo Eier abgelegt werden; Gefahrdungsursachen sind
Nutzungsintensivierung von Magerstandorten und naturgemafR einsetzende
Verbuschung nicht bewirtschafteter Flachen) und der Schlingnatter aus (Le-
bensraume: Breites Spektrum warmebeginstigter, offener bis halboffener,
strukturreicher Lebensraume; entscheidend ist hohe Dichte an Grenzlinien-
strukturen, d. h. kleinrdumiges Mosaik stark bewachsener und offener Stellen
mit Gehdlzen bzw. an Gehdlzrandern, gern auch mit Strukturen wie Totholz,
Steinhaufen und Altgrasbestanden; dort missen hohes Angebot an Versteck-
und Sonnenplatzen, aber auch an Winterquartieren und vor allem ausreichen-
de Anzahl an Beutetieren vorhanden sein; trockene und warmespeichernde
Substrate werden bevorzugt, beispielsweise Hanglagen mit Halbtrocken- und
Trockenrasen, Geroéllhalden, felsige Boschungen oder aufgelockerte, steinige
Waldrander; besiedelt werden auch anthropogene Strukturen, insbesondere
Bahndamme, Strallenbdschungen, Steinbriiche, Trockenmauern, Hochwas-
serd@amme oder Leitungstrassen, die als Wander- und Ausbreitungslinien
wichtig sind; auch am Siedlungsrand, vor allem in naturnah gepflegten Garten,
und an unverfugtem Mauerwerk zu finden; standorttreu; Aktionsdistanzen
meist deutlich unter 500 m; nicht sehr mobil; Winterquartiere kdnnen bis
2,0 km vom Ublichen Jahreslebensraum entfernt sein; Populationsdichten und
ReviergréRen werden durch eine Reihe von Faktoren (Strukturangebot, Klima,
Nahrung) beeinflusst und differieren jahreszeitlich stark; entlang linearer
Strukturen wie Bahndamme, Waldwege oder Trockenmauern kdénnen hohe
Bestandsdichten erreicht werden), bezogen auf den Landkreis zusatzlich das
Vorkommen der Sumpfschildkréte (Lebensraume: Kleine, in der Regel von
Wald umschlossene Stillgewasser, z. B. Altwasser, Weiher, Teiche, langsam
flieRende Flussabschnitte, vegetationsfreie, sonnige Ufer, gut besonnte,
schnell erwarmende Flachwasserzonen mit Unterwasser-, Schwimmblatt- und
Ufervegetation).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Fur alle drei Arten fehlen innerhalb des Plangebietes die jeweils notwen-
digen Strukturausstattungen bzw. Strukturkombinationen (u. a. keine
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grabbaren Bdden, keine Feuchtbiotope, Grenzlinienstrukturen usw. vor-
handen).

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Amphibien

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen der Gelbbauchunke (Lebensraume:
Pionierart; besiedelt rasch neue Gewasser, verschwindet bei zu starker Be-
schattung, Verkrautung oder Fischbesatz; natlrliche Lebensraume in dynami-
schen, d. h. regelmaRig Uberschwemmten Bach-/Flussauen sind durch Ge-
wasserverbauung und durch Beseitigung von Feuchtgebieten weitgehend zer-
stort; besiedelt werden haufig vom Menschen geschaffene Ersatzlebensraume
wie Abbaustellen (Kies-, Tongruben, Steinbriiche) oder militarische Ubungs-
platze, die noch geeignete Laichgewasser (offene, besonnte, fischfreie, gele-
gentlich austrocknende Klein-/Kleinstgewasser z. B. wassergeflillte Wagen-
spuren, Pfltzen, Timpel, Regenriickhaltebecken, Graben) aufweisen; einzige
natirliche Laichgewasser meist nur noch im Wald (quellige Bereiche, Wild-
schweinsuhlen oder Wurfteller nach Sturmschaden); flieRendes Wasser wird
gemieden; Gewasser spielen zentrale Rolle; hier treffen sich Geschlechter
nach Uberwinterung, hier finden je nach Witterung ab April bis Juli/August
Paarung, Ablaichen und Kaulquappenentwicklung statt; Laichgewasser sind
meist flache, besonnte Kleingewasser in frihen Sukzessionsstadien; die er-
wachsenen, hauptsachlich nachtaktiven Tiere sind im Hochsommer eher in
tieferen und pflanzenreichen Gewassern in der Nahe der Laichgewasser zu
finden; tagslber verstecken sie sich auch an Land in Spalten oder unter Stei-
nen; bereits ab August werden Landlebensrdume zur Uberwinterung aufge-
sucht; Uberwinterung findet meist in Verstecken in einem Umkreis von weni-
gen hundert Metern um die Gewasser statt; erwachsene Tiere sind ortstreu,
Jungtiere kénnen bis vier Kilometer wandern und neue Lebensrdume er-
schliefen), der Kreuzkrote (Lebensraume: Klassische Pionierart offenen bis
halboffenen, trocken - warmen Gelandes mit lockeren/sandigen Boéden (Pri-
marlebensraume: Sand-/Kiesbanke, Schwemmsandbereiche, Kisten-/ Bin-
nendiinen, Uberschwemmungstiimpeln in Auen natirlicher FlieRgewasser);
heute fast ausschlief3lich Besiedlung von Sekundarlebensraumen, die offene,
vegetationsarme bis vegetationsfreie Flachen mit Versteckmoglichkeiten so-
wie kleine und nahezu unbewachsene, temporare Gewasser mit Flachufern
besitzen (z. B. Abbaustellen, Industrie-/ Gewerbebrachen, Bauplatze, militari-
sche Ubungsplatze, Kahlschlage, Bahngeléande, Agrarlandschaften); zum Lai-
chen bevorzugt werden eindeutig ephemere, fischfreie, sonnige Gewasser
(flache Pflutzen/Tumpel ohne oder nur mit sparlichem Pflanzenbewuchs), aber
auch groRere, fischfreie Gewasser mit Flachwasserzonen; strenge Bindung an
Geburtsgewasser nicht bekannt; in Laichperiode (April - August) halten sich
paarungsbereite Tiere in Laichgewassernahe auf; Aktionsradius betragt
1,0 km bis 5,0 km (bzw. 300 m pro Nacht); Ausbreitung erfolgt fast ausschliel3-
lich durch Jungkréten; Art hat - als Anpassung an hohes Austrocknungsrisiko
der Laichgewasser - mit knapp 3 Wochen kiirzeste Entwicklungszeit aller hei-
mischen Froschlurche; Hipferlinge bei sonnigem Frihjahr schon Ende Mai
unterwegs; Kaulquappen halten sich an feuchten Uferrandern auf und sind
auch bei starkster Sonneneinstrahlung bzw. Warme zunachst tagaktiv; Alttiere
sind dammerungs-/nachtaktiv und sitzen tagsuber in selbst gegrabenen Bo-
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denverstecken, unter Steinen, Totholz, in Halden, Béschungen oder Mause-
gangen, wo sie - in ausreichender Tiefe, aber oberhalb der Wasserlinie - meist
auch Uberwintern), des Laubfrosches (Lebensraume: Biotopkomplex aus drei
Teiljahreslebensraumen (Ruf-/Laichgewasser, terrestrisches Umland als
Sommerlebensraum und Winterquartier); bilden Metapopulationen, deren
raumlich entfernt liegende Teilpopulationen in einem groReren (Landschafts-)
Raum zusammenleben; Wanderungen von mehreren Kilometern maoglich; Ak-
tionsradius um Laichgewasser betragt bis zu 2,0 km, wobei Juvenilen zwi-
schen Geburtsgewasser und Winterquartier im ersten Jahr nur wenige 100 m
zurlicklegen; geeignete Leitart flr Biotopvernetzung; Grundlage fir Wande-
rungen sind Wanderkorridore (Hecken, Wald- und Wegrander, Raine, Graben,
reich strukturiertes Griinland von essenzieller Bedeutung), Charakterart natur-
naher, extensiv genutzter Wiesen-/Auenlandschaften; tag-/nachtaktiv; besie-
delt Lebensraume mit hohem, schwankendem Grundwasserstand, Flussauen,
naturnahe Walder mit gewassertragenden Lichtungen, groRRe flache Seen mit
Schilfréhricht und umliegenden Offenlandbiotopen, Teichlandschaften, Ab-
baustellen mit frithen Sukzessionsstadien mit ausgedehnten Feuchtflachen in
Kombination mit Hecken, Gebulschen und geeigneten Laichgewassern; Laich-
gewasser mussen gut besonnt und sommerwarm sein, nicht tief (max. ca.
0,50 m) oder zumindest Flachufer besitzen (z. B. weitgehend fischfreie oder
vielfaltig strukturierte Altwasser, Weiher, extensiv genutzte Teiche, Uber-
schwemmungstimpel, Fahrspuren, tiefere Pflitzen); dornige Heckenstraucher,
insbesondere Brombeeren, sind wichtige Sommerlebensraume fir ,Hecken-
frosch®, sie bieten auf engstem Raum alles Notwendige (Schutz vor Feinden,
Sonnplatze, Schatten im Innern bei zu starker Sonneneinstrahlung, Nahrung
in Form von Insekten); als warmeliebende Art kann er bei Temperaturen um
10°C und hoher Feuchtigkeit zwar bereits ab Ende Februar das Winterquartier
verlassen, ist aber meist erst im April/Mai an Laichgewassern anzutreffen, wo
Mannchen in Abenddammerung mit weit hérbaren Balzkonzerten Weibchen
anlocken; Kaulquappen entwickeln sich innerhalb von ca. 40 - 90 Tagen und
gehen spatestens im August an Land; Jungtiere bleiben in der Ufervegetation
oder im Gewasserumfeld und sitzen dann auf gro3en Blattern meist blutenrei-
cher Hochstauden; adulte Laubfrosche verlassen nach Ablaichen meist Ge-
wasser und verbringen Sommer bis Uber 1,0 km entfernt in Hochstauden,
Réhricht, Hecken, Gebischen und Baumen; wichtig ist hohe Luftfeuchte in
Verbindung mit reichem Nahrungsangebot; zum Spatherbst hin suchen sie
frostfreie Verstecke (z. B. Baumhoéhlen, Erdldécher, Spalten, Stein- oder Tot-
holzhaufen) zur Uberwinterung auf), der Knoblauchkréte (Lebensraume: Ur-
springlich Steppentiere, die in offenen/mafig beschatteten Habitaten mit vor-
zugsweise lockerer Krautschicht vorkommen; Primarlebensrdume sind Kis-
ten-/Binnendiinen und Schwemmsandflachen, aus denen in unserer Kultur-
landschaft anthropogene Gebiete wie Heiden, Ruderalflachen, Magerwiesen,
Abbaustellen oder Acker (v.a. Spargel, Kartoffel) geworden sind; benétigt
leicht grabbare, lockere, offene oder wenig beschattete Béden, in die sie sich
tagsiber bis gut 0,50 m, wahrend Laichzeit aber auch nur wenige Zentimeter
tief eingraben kann; Erdhéhlen werden regelmafig genutzt und immer wieder
ausgebaut; Sandboden wird bevorzugt; auch schwerere (Loss-/Lehm-) Béden
werden besiedelt; Aktionsradius 200 m - 400 m rund um Laichgewasser, da-
her darf dieses nicht weit entfernt sein; geeignet sind meist gré3ere, v. a. am
Ufer vegetationsreiche Stillgewasser, wassergeflllte Graben, Timpel und
Uuberschwemmte Wiesen ab ca. 30 cm Tiefe; keine feste Laichplatzbindung;
verlasst im zeitigen Fruhjahr bei regnerischen Nachten mit Lufttemperaturen
Uber 7°C und Bodentemperaturen Uber 4°C das Winterquartier und wandert
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zum Laichgewasser; Laichzeit, in der Tiere am/im Gewasser auch tagsuber zu
beobachten sind, erstreckt sich bis Ende Mai; bei viel Regen im Hochsommer
zweite Laichperiode moglich; wenn Bodentemperaturen im Spatherbst unter
3°C - 4°C sinken, verschwinden sie in selbst gegrabenen oder vorhandenen,
bis Uber 1,0 m tiefen Héhlen und Erdgéangen, wo sie Uberwintern; Uber-
schwemmungsbereiche (Auen, Niedermoore) werden gemieden), des Kleinen
Wasserfrosches (Lebensrdume: Unter drei Grinfroscharten diejenige, die am
wenigsten stark an Gewasserumfeld als Lebensraum gebunden sind; bewoh-
nen Au-/Bruchwalder sowie andere Laub- und Mischwaldgebiete abseits gro-
Rer Flussauen, innerhalb derer sie auf Suche nach Nahrung oder neuen Le-
bensraumen (vor allem Jungtiere) regelmalige Wanderungen Uber Land un-
ternehmen und dabei auch in steppenahnliche, feuchte und halboffene (ver-
buschte) Landschaften vordringen; vielfach kommt Art zusammen mit dem
Teichfrosch vor; reine Lessonae - Populationen finden sich typischerweise in
Moorgebieten innerhalb von Waldern; groRe oder vegetationsarme Stillge-
wasser werden eher gemieden; meisten Exemplare Uberwintern an Land;
wandern zwischen April - September in Laichgewasser ein; bevorzugt werden
kleinere, eher nahrstoffarme, auch saure Gewasser in Abbaustellen, Flussau-
en, Nieder- und Ubergangsmooren, die sonnenexponiert, vegetationsreich
und gut strukturiert sind; sitzen meist an flachen Uferstellen, wo sie bei St6-
rungen mit Sprung ins Wasser fliichten kénnen. In der Paarungszeit (Mai - Ju-
ni) besetzen Mannchen zwar kleine Reviere, bilden an flachen Wasserstellen
aber groliere Rufgemeinschaften; fressen terrestrisch lebende Insekten, Spin-
nen, Schnecken und Wirmer, aber auch andere Amphibien, die sie oft mehre-
re hundert Meter vom Gewasser in Simpfen, Mooren, feuchten Wiesen und
Waldern finden) des Moorfrosches (Lebensrdume: Besiedelt werden aus-
schlief3lich Lebensrdaume mit hohen Grundwasserstadnden oder staunassen
Flachen, u.a. Hochmoor-Rander, Zwischen- und Niedermoore, Au- und
Bruchwalder, wechselfeuchte Kiefernwalder, Feucht- und Nasswiesen; als
Laichgewasser werden Teiche, Weiher, Altwasser, Uberschwemmungstim-
pel, Graben, Moorgewasser genutzt; notwendig sind Flachwasserzonen und
starkerer Bewuchs, gute Besonnung, meso- bis dystrophes, schwach bis ma-
Rig saures Wasser (pH > 4,5) und keine oder wenige Fische; ,Explosivlai-
cher, d. h. alle Tiere einer Population laichen innerhalb weniger Tage; Frih-
laicher, Anfang Marz, meist aber Ende Marz bis Anfang April; Sommerhabitate
sind Flachen mit Uppiger Krautschicht meist in lichten Au- und Bruchwaldern,
in wechselfeuchten Kiefern- oder Moorflachen in der Nahe (etwa 1,0 km im
Umkreis) der Laichgewasser, wo sie sich tagstber in Binsen- und Grasbulten
oder ahnlichen Strukturen verstecken, die Sicht-, Wind- und Sonnenschutz
bieten; gelegentlich auch vorzufinden an relativ trockenen Stellen anzutreffen,
z. B. auf Dammen, Feldwegen, Ackern und Ackerbrachen; im Herbst graben
sie sich in lockeres Substrat ein oder suchen frostfreie Verstecke im Boden,
wobei viele Tiere vorher bereits wieder in Richtung Laichgewasser wandern;
Uberwintern seltener am Gewassergrund; keine gro’en Wanderer; v. a. Alttie-
re entfernen sich nur bis 500 m von Laichgewassern; Juvenile kdnnen bis
Uber 1,0 km von Laichgebieten abwandern; geringer Aktionsradius flihrt bei
Laichplatzverlust meist zum Erléschen der Population), des Springfrosches
(Lebensraume: Warmeliebende Art; Vorkommen vorwiegend in der Ebene
entlang von Flusslaufen in Hartholzauen, lichten Laubmischwaldern, an Wald-
randern und auf Waldwiesen; bevorzugte Laichgewasser sind sonnenexpo-
nierte, vegetationsreiche, meist fischfreie Stillgewasser unterschiedlicher Gro-
Re, die im Wald, am Waldrand oder zumindest in Waldnahe liegen, u. a. Alt-
wasser, Waldweiher, -timpel, Toteislécher, kleine Teiche, Graben sowie tem-
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porare Gewasser; oft unterliegen sie starken Wasserstandsschwankungen
und liegen im Sommer trocken; ,Frihlaicher”; sind am Ende des Winters (teil-
weise schon Ende Januar) die erste Froschart, die zum Laichgewasser wan-
dert und ablaicht; Paarungszeit Februar - April; zeigen hohe Geburtsorttreue,
wobei sich Alttiere bis 1.5 km von Laichgewassern entfernen; vor allem Jung-
tiere kénnen schnell neue Lebensraume besiedeln; den gréflten Teil des Jah-
res verbringen ddmmerungs- und nachtaktive Alttiere in Landlebensrdumen,
meist gut besonnten Gebieten mit reicher Strauchschicht und viel Totholz in-
nerhalb von Waldern (z. B. Lichtungen, Wegrander oder Schneisen) bzw. Nie-
der-/Mittelwalder; auch Waldumland wird besiedelt, sofern dieses durch He-
cken oder Gebuschreihen vernetzt ist; warmeliebender als andere Braunfro-
sche und auch resistenter gegen Trockenheit; Vorkommen daher auch noch in
relativ trockenen Landschaften, z. B. in aufgelockerten Fichtenforsten auf dem
Slidzug der Frankischen Alb; nachdem Tiere Ende des Sommers/Herbst wie-
der in Richtung Laichgewasser gewandert sind, verstecken sie sich zum
Uberwintern entweder unter Moospolstern, Erdschollen, Steinen oder Blatter-
haufen oder sie graben sich an Land frostfreie Verstecke in Lickensysteme im
Boden) und des Kammmolches aus (Lebensraume: Halt sich lange im Wasser
auf; nutzt grofles Spektrum an stehenden Gewassern sowohl im Wald als
auch im Offenland, von Weihern in verschiedensten Abbaustellen Giber Teiche
und Regenrickhaltebecken bis hin zu Altwassern, Graben und Weihern in
Auen; nur stark saure Gewasser und solche mit viel Faulschlamm (z. B. we-
gen starken Laubeintrags) werden gemieden; optimal sind nicht zu kleine, be-
sonnte, fischfreie und stabile Stillgewasser, die neben vielen (Unter-) Wasser-
pflanzen auch noch pflanzenfreie Schwimmzonen aufweisen; wichtig sind ge-
eignete Landlebensraume in der Nahe, beispielsweise Feucht-/Nasswiesen,
Brachen oder lichte Walder mit Tagesverstecken wie Steinhaufen, Holzstapel,
Mausebauen, Wurzelteller oder Totholz; an Land gehen erwachsene Kamm-
molche nachts auf Nahrungssuche und erbeuten diverse Kleintiere (Insekten,
Wirmern, Schnecken usw.); Kammmolche kénnen bis Uber 1,0 km weit zwi-
schen Winterquartieren und Laichgewassern wandern; grolRer Teil der Popula-
tion verbleibt jedoch im direkten Umfeld, meist im Umkreis von einigen hun-
dert Metern um Laichgewasser).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

e Die fur das Vorkommen der Arten notwendigen Voraussetzungen sind im
Plangebiet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Libellen

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Blatt sowie fir den
Landkreis das Vorkommen der Asiatische Keiljungfer (Lebensraume: Vor-
kommen auf FlieRgewasser beschrankt; Substrat ist entscheidend; besiedelt
werden nur sandig - schlammige, strdbmungsberuhigte, strandahnlichen Ufer-
bereiche (,Gleithang - Situation®) einschlief3lich Buhnen- oder Hafenbecken),
der Griinen Flussjungfer (Lebensraume: Charakterart naturnaher Flisse und
grolRerer Bache der Ebene und des Hugellandes; Vorkommen hauptséachlich
an Mittel-/Unterldufen; FlieRgewasser dirfen nicht zu kihl sein, bendétigen
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sauberes Wasser, kiesig - sandigen Grund, eher geringe FlieRgeschwindigkeit
und Bereiche mit geringer Wassertiefe; von hoher Bedeutung sind sonnige
Uferabschnitte oder zumindest abschnittweise nur geringe Beschattung durch
Uferbaume) und der GroBen Moosjungfer nach (Lebensraume: In Nordbayern
extensiv genutzte, in der Regel fischfreie Teiche; bevorzugt etwas nahrstoff-
reichere, meso- bis eutrophe, ganzjahrig wasserfiihrende Zwischenmoorge-
wasser sowie verlandende Teiche, anmoorige Seen, Torfstiche oder andere
(Moor-) Gewasser; wichtig ist schwache - mittlere Vegetationsdeckung aus
Schwimmblatt-/Réhrichtpflanzen mit dunklem Untergrund; Fischfreiheit ist
gunstig).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die flr das Vorkommen der Art notwendigen Strukturen sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Kafer

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Eremiten nach (Lebensrdume: Bewohnt Laubwalder, Alleen,
Parks mit alten, anbrichigen, meist einzeln stehenden Baumen; Larven leben
in mulmgefillten Hoéhlen alter, aufrecht stehender Baume; entscheidend flr er-
folgreiche Entwicklung ist ausreichend grof3e und feuchte Baumhdéhle mit
mehreren Litern Mulm, die nur in entsprechend alten und machtigen Baumen
bzw. sehr starken Asten Platz findet (Brusthhendurchmesser meist > 1,0 m,
z. T. aber schon ca. 20 - 25 cm); besiedelt werden insbesondere Eiche, Linde,
Buche, alte Kopfweiden, Obstbaume, aber auch Esche, Kastanie, Walnuss
und exotische Baumarten in Parks; entscheidend ist Bestands- bzw. Einzel-
baumalter und damit Habitattradition), bezogen auf den Landkreis zusatzlich
das Vorkommen des GroRRen Eichenbockes (Lebensraume: Urspringlich ei-
chenreiche Hartholzauen groRer Flisse sowie andere eichenreiche, lichte
Walder; besiedelt werden auch Park-/Griinanlagen, Hutungen oder Alleen; Ei-
er werden meist in Rindenspalten lebender Baume abgelegt, in Mitteleuropa in
der Regel an Stiel- und Traubeneichen, wobei krankelnde und sonnenexpo-
nierte (auch solitdr stehende) Baume bevorzugt werden; Larven leben zu-
nachst unter der Rinde, bohren sich allmahlich bis ins Kernholz und verpup-
pen sich dort nach drei - finf Jahren im Spatsommer; Kafer tberwintern in
.Puppenwiegen® und schlipfen im Frihjahr; erndhren sich wahrend Flugzeit
Ende April - Ende Juli vorwiegend vom Saft blutender Eichen oder von reifem
Obst; sind Uberwiegend dammerungs-/nachtaktiv und werden nur wenige Mo-
nate alt; stabile Populationen existieren nur bei ausreichendem Angebot an
starken Eichen (BHD > 80 cm); Belegung von schwachen Stammen oder Kro-
nenasten ist Indiz flur unzureichende Habitatqualitat; Ausbreitungsvermogen
ist gering; meist leben Heldbdcke Uber viele Generationen an bzw. in einem
Brutbaum, der oft an fingerbreiten ovalen Schlupfléchern zu erkennen ist).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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e Im Plangebiet befinden sich auf dem Grundstick Fl.-Nr. 1593/2 (Gmkg.
Kirchehrenbach) zwei hohle und z. T. mit Mulm geflillte Baume. Diese
weisen einen Stammdurchmesser von 50 bis 60 cm auf. Hierbei handelt
es sich um einen Obstbaum und um ein ca. ca. 3,0 - 4,0 m hohes Baum-
relikt (Stamm, Krone keine mehr vorhanden, am oberen Stammende mit
jungen Trieben austreibend, weitgehend toter Stamm mit Hohlen, Locher,
Totholz, abgestorbene Aste).Schlupflécher des Heldbocks/Eichenbocks
konnten nicht identifiziert werden. Sein Vorkommen im Plangebiet ist mit
hinreichend notwendiger Sicherheit auszuschlief3en.

o Das Vorkommen des Eremiten in dem vorbeschriebenen Baumrelikt er-
scheint grundsatzlich méglich. Im Rahmen der durchgefihrten Bestands-
begehungen konnte auch hier ein Besatz nicht festgestellt werden (z. B.
keine Beobachtung/Fund von Kotpillen). Gegen ein Vorkommen spricht
auch die insgesamt zu starke Verschattung des Baumrelikts.

o Alle Ubrigen, im Plangebiet vorkommenden Bestandsgehdlze sind als Ha-
bitat fir beide Kaferarten auszuschlie3en, da sie die hierfir notwendigen
strukturellen Voraussetzungen nicht erflllen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Schmetterlinge

Die Arteninformationsseite des LfU weist fir das TK - Kartenblatt das Vor-
kommen des Hellen Wiesenknopf - Ameisenbléulings (Lebensraume: Pfeifen-
gras-/Feuchtwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; deutlich héhere Habitatan-
spriche als Schwesterart u. a. im Hinblick auf Flachengréfe; alleinige Eiabla-
ge-/Raupennahrungspflanze ist GroRer Wiesenknopf; Eier werden einzeln in
meist noch grinen Blutenképfchen gelegt, wo Jungraupen zunachst von BlU-
ten und Samenanlagen leben; im vierten Stadium werden Raupen am Boden
von Myrmica - Ameisen aufgesammelt; als Hauptwirt und damit meist limitie-
renden Faktor fur die Populationen fungiert in Bayern Myrmica scabrinodis;
deren Habitate missen ausreichend feucht und eher schitter bewachsen
sein; Flugzeit reicht von Anfang Juli bis Ende August) und des Dunklen Wie-
senknopf - Ameisenbléulings nach (Lebensraume: Pfeifengras-, Feucht- und
Glatthaferwiesen, feuchte Hochstaudenfluren; toleriert im Vergleich zur
Schwesternart auch trockenere, nahrstoffreichere Standortbedingungen; Eiab-
lage erfolgt ausschlielllich in Blitenkdpfe des Groflen Wiesenknopfs; nach
Schlupf bohrt sich Raupe in Pflanze ein und befrisst Blite von innen; im vier-
ten Larvenstadium verlasst Raupe Pflanze und vollzieht weitere Entwicklung
in Nestern bestimmter Ameisenarten; als Hauptwirt fungiert Rote Knotenamei-
se (Myrmica rubra); Vorkommensdichte der Wirtsameisen stellt i. d .R. be-
grenzenden Faktor fir Vorkommen und Populationsgrofte dar; fir Ameise
wiederum sind Mikroklima und Vegetationsstruktur entscheidende Habitatpa-
rameter; Myrmica rubra bevorzugt maRig feuchtes bis feuchtes Standortmilieu
und eher dichte, schattierende Vegetationsstruktur), bezogen auf den Land-
kreis zusatzlich das Vorkommen des Thymian - Ameisenbldulings (Lebens-
raume: Xerothermophiler Offenlandbewohner; besiedelt Uberwiegend tro-
ckenwarme, liickig bewachsene Kalk - Magerrasen - Komplexe, einschlieBlich
deren Pionierstadien; auch Borstgrasrasen, alpine Rasen und im Donaumoos
sogar entwasserte Niedermoore mit sekundarem Thymianbewuchs kdnnen
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Larvalhabitate darstellen; als Nahrungsquellen nutzen Falter auch Blaten in
benachbarten Lebensraumen; Eier werden einzeln an Bliten des Arznei -
Thymians (Thymus pulegioides agg.) oder des Gewohnlichen Dosts (Ori-
ganum vulgare) abgelegt, meist im Bereich Blutenknospen; je nach mikrokli-
matischen Standortverhaltnissen werden entweder Thymian (bei eher kiihlem
Mikroklima) oder Dost (bei eher trockenwarmen Mikroklima) zur Eiablage be-
vorzugt; Raupen fressen Bliten und werden im Spatsommer am Boden von
Ameisen der Gattung Myrmica adoptiert; Hauptwirt ist Myrmica sabuleti) und
des Gelbringfalters (Lebensraume: Lichte, nicht zu trockene und relativ luft-
feuchte Walder, die im Unterwuchs sehr grasreich sind; hat in Nordbayern hat
nahezu ausschlieRlich in Mittelwaldern Uberlebt; periodisch durchgefihrte
,Hiebe“ und Schonung sog. Uberhalter fiihrt letztendlich zu niedrigen Ober-
holzdichten; derart lichte Waldstrukturen ersetzen den Auwald als urspringli-
chen Lebensraum; Ei wird nicht an Substrat geheftet, sondern in Vegetation
fallengelassen; das Larvalhabitat bilden bodenfeuchte, in Ausnahmefallen
auch frische Standorte mit dichtem Grasbestand in der Krautschicht).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Die vorgenannten Wirtspflanzen konnten im Plangebiet nicht festgestellt
werden.

e Flugbewegungen ggf. vagabundierender Einzelexemplare konnten im
Plangebiet wahrend der Bestandsbegehungen nicht nachgewiesen wer-
den.

o Vorkommen der notwendigen Wirtsameisen konnten nicht festgestellt
werden.

e Waldflachen sind nicht vorhanden.

e Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass vagabundierende Einzele-
xemplare des Wiesenknopf - Ameisenblaulings im Plangebiet angetroffen
werden kdnnen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist ausgeschlossen.

Weichtiere

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis nur das Vorkommen der Bachmuschel aus (Lebens-
raume: Saubere, eher nahrstoffreichere Bache und Flisse mit maRig stro-
mendem Wasser und sandig - kiesigem Substrat; bevorzugt wird Gewasser-
gute um Guteklasse Il und geringe Nitratbelastung; fur erfolgreiche Fortpflan-
zung ist getrenntgeschlechtliche Bachmuschel auf bestimmte Fischarten an-
gewiesen, die als Wirtsfische dienen).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Im Plangebiet sind keine Flieligewasser vorhanden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Art ist ausgeschlossen.
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Europaische Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
Bodenbruter

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fir den Landkreis das Vorkommen diverser Bodenbritervorkommen
nach (z. B. Flussuferlaufe, Graugans, Feldlerche, Tafelente, Wachtel, Wach-
telkonig, Ortolan, Rebhuhn, Goldammer, Grauammer, Wiesenpieper, Baum-
pieper, Feldschwirl, Heidelerche, Haubenlerche, Wiesenschafstelze, Stein-
schmatzer, Braunkehlchen, Schwarzkehlchen, Waldschnepfe, Kiebitz, Lach-
mowe, Flussregenpfeifer, Hockerschwan, Bekassine).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

¢ Im Plangebiet sind Offenlandflachen im Sinne von Griinland-/ Wiesenfla-
chen vorhanden.

e Eine Beeintrachtigung dieser Offenlandflachen ist durch die im Plangebiet
vorhandenen Gehdlze, durch die umgebende Bebauung und die hier vor-
handen Gehdlzkulisse (Ansitzwarten fir Pradatoren) gegeben. Weiterhin
beeintrachtigend bzw. stérend wirkt sich die Nutzung der Wiesenflachen
(FuBball spielen, Schaukeln, Trampolin springen) aus.

e Flachen mit landwirtschaftlichen Sonderkulturen (z. B. Spargelanbau,
Gemluseanbau o. a.) und/oder in Kombination mit Wasserflachen/ Fliel3-
gewassern sind nicht vorhanden. Weiterhin fehlen Feucht- und Wasserfla-
chen wie Seen, Weiher, Tuimpel, Auen o. a. Fliekgewasserlebensraume
sind nicht vorhanden.

¢ Im Rahmen der Bestandsbegehungen konnten Nachweise fir Bodenbri-
tervorkommen (z. B. Feldlerche, Kiebitz, Wachtel, Rebhuhn, Wiesen-
schafstelze usw.), die fir die landwirtschaftliche Flur typisch sind, nicht er-
bracht werden (keine Funde/ Beobachtungen).

o Durch die umgebenden Strukturen (Gebaude, Stralten, Wege) sind die
landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet nur noch sehr begrenzt bzw.
nicht fur Feldlerchen interessant, da die Feldlerchen freie Sicht bevorzu-
gen, um frihzeitig mogliche Feinde bemerken zu kdnnen.

o Die im Plangebiet liegenden Wiesen werden landwirtschaftlich genutzt.
Dies bedeutet z. T. mehrfache jahrliche maschinelle Bodenbearbeitung
(Mahd) und ggf. den Einsatz von Dingern. Diesem Nutzungsrhythmus
kénnen sich nur wenige spezialisierte Tierarten anpassen, so dass hier
grundsatzlich von einem eingeschrankten Lebensraum ausgegangen wer-
den kann.

e Zur sicheren Seite hin hat die Gemeinde Kirchehrenbach eine Vermei-
dungsmalnahme (Bauzeitbeschrankung zur Baufeldraumung) erarbeitet.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.
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Gebaude-/siedlungsbezogene Vogelarten

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch flr den Landkreis das Vorkommen diverser gebaude-/ siedlungsbezoge-
ner Vogelarten nach (Feldsperling, Mauersegler, Weilstorch, Dohle, Wander-
falke, Turmfalke, Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Schleiereule, Waldkauz
usw.).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:

o Im Plangebiet sind zwei Nebengebaude (Schuppen, Holzbauweise) vor-
handen, die im Zuge der klnftigen Bebauung ggf. abgebrochen/ zurlck-
gebaut werden. Vogelnester bzw. kinstliche Nisthilfen u. a. im Bereich
der Dachuberstande konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht
festgestellt werden. Zur sicheren Seite hin sind bezlglich des Ruck-
baus/Abbruchs Fristen festgelegt, die dem Schutz gebaude-/ siedlungs-
bezogener Vogelarten dienen.

¢ Die im Rahmen der Begehungen beobachteten gebaude-/ siedlungsbe-
zogenen Vogelarten sind der Dokumentation in Anlage 4 zur Planbegrin-
dung zu entnehmen.

e Von der Entstehung neuer Gebaude koénnten z. B. evtl. Rauch- und Mehl-
schwalben, Feldsperlinge o. a. profitieren.

e FUr die an das Plangebiet angrenzenden Siedlungsflachen sind die Ubli-
chen siedlungstypischen Vogelarten anzunehmen. Innerhalb der Sied-
lungsflachen sind somit die Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Els-
ter, Gelbspdtter, Grinfink, Haussperling, Hausrotschwanz, Kohlmeise,
Mehlschwalbe, Ménchsgrasmucke, Rauchschwalbe, Rotkehlchen, Star,
Turkentaube und Zaunkoénig zu finden. Da es sich bei dem geplanten
Vorhaben um die Entwicklung einer Siedlungsflache handelt, kann man
davon ausgehen, dass flr diese Arten kinftige Vorhaben gegeniber dem
Status quo keine Verschlechterung bedeuten und sich diese sog. ,Aller-
weltsarten® an die neuen Verhaltnisse anpassen werden.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

Gehdlzbriter (Hecken, Baum-, Freibriter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser frei in Geholzen britender
Voégeln nach (z. B. Habicht, Sperber, Graureiher, Raubwirger, Waldohreule,
Uhu, Mausebussard, Gelbspétter, Bluthanfling, Erlenzeisig, Weildstorch, Kolk-
rabe, Kuckuck, Baumfalke, Turmfalke, Neuntéter, Schlagschwirl, Nachtigall,
Schwarzmilan, Rotmilan, Pirol, Wespenbussard, Gartenrotschwanz, Turtel-
taube, Waldkauz, Dorngrasmiicke, Klappergrasmucke, Schleiereule).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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¢ In der Wiesenflache stehen einzelne Gehdlze: Ein alter und hochstammi-
ger Obstbaum (Stammdurchmesser: 30 cm, z.T. morsch mit einzelnen
Astausbriichen) im Suden (FI.-Nr. 1612/3, Gmkg. Kirchehrenbach), ein
Dickicht aus Schlehe, Brombeere, Rose und Hasel im Nordwesten (FI.-Nr.
1611, Gmkg. Kirchehrenbach), eine dreistammige Weide (Stammdurch-
messer: 30/20/50 cm, der dinnste Stamm ist weitgehend morsch) im
Norden (zwischen den Fl.-Nrn. 1611und 1611/6, beide Gmkg. Kircheh-
renbach) und mehrere (Zier-) Baume und Straucher ebenfalls im Norden
(FI1.-Nr. 1611/6, Gmkg. Kirchehrenbach). Die Gehdlze weisen weder Nes-
ter, Nisthilfen noch Hohlen auf.

¢ Durch den im Geltungsbereich befindlichen westlichen Teil des ,Larchen-
wegs“ (FI.-Nr. 1593/2, Gmkg. Kirchehrenbach) fuhrt ein schmaler Pfad in
Ost - West - Richtung. Der gréRere Anteil der Flache ist intensiv mit Ge-
hélzen (u. a. Weilldorn, Eiche, Kirschlorbeer, Liguster, StRkirsche, Roter
Hartriegel, Apfelbaum) bewachsen. An mehreren Baumen sind Nisthilfen
angebracht. Unter den Gehdlzen sind zwei Biotopbdume mit Stamm-
durchmessern von 50 cm bzw. 60 cm, die z. T. mit Mulm gefiillte Hohlen
aufweisen.

e Horste wurden im Rahmen der Bestandsbegehungen im Plangebiet nicht
nachgewiesen.

e Die im Rahmen der Bestandsbegehungen beobachteten Gehdlzbriiter
sind der Dokumentation in Anlage 4 zur Planbegrindung zu entnehmen.

e Es ist davon auszugehen, dass samtliche im Plangebiet vorhandene Ge-
hélzbestande im Zuge der Bauausfihrung beseitigt werden missen.

o Eine Betroffenheit von Végeln, die in hohen Baumen im Siedlungsbereich
bzw. im siedlungsnahen Bereich bruten (Sperber, Turteltaube u. a.) ist
nicht ausgeschlossen.

o Aufgrund der Eingriffe auch in niedrige Geholzstrukturen (Hecken, Strau-
cher usw.) kann eine Betroffenheit von z. B. Nachtigall, Gelbspétter, Klap-
pergrasmucke, Gartenrotschwanz, Neuntdter o. &. nicht ausgeschlossen
werden.

o In Folge der festgesetzten Pflanzgebote werden neue Lebensraumstruk-
turen entstehen.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Beriicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmaflinahme ausgeschlossen.

Geholzbriter (Hohlenbriter)

Die Arteninformationsseite des LfU weist sowohl fiir das TK - Kartenblatt als
auch fur den Landkreis das Vorkommen diverser Hohlenbriter nach (z. B.
Hohltaube, Dohle, Kleinspecht, Schwarzspecht, Wendehals, Trauerschnap-
per, Grauspecht, Griinspecht, Waldkauz, Wiedehopf).

Hinsichtlich der Eignungsfahigkeit des Plangebietes als Lebensraum
(-bestandteil) wird festgestellt:
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e Ein Vorkommen von Hoéhlenbritern konnte im Rahmen der Bestandsbe-
gehungen nicht nachgewiesen werden.

e Ein Vorkommen von Hohlenbritern kann im Plangebiet nicht ausge-
schlossen werden. Insbesondere die Im Plangebiet festgestellten beiden
Biotopbdume eignen sich grundsatzlich als Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte.

Fazit: Eine Betroffenheit/Schadigung der Artengruppe ist bei Berlicksichtigung
der erarbeiteten Vermeidungsmalinahme ausgeschlossen.

MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierli-
chen okologischen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind zu treffen, um Gefahrdungen
der nach den hierfiir einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflan-
zenarten zu vermeiden oder zu mindern:

e V1% MaBBnahmen zum Schutz der Insekten (mittels Festsetzung sanktio-
niert):

a) Vorgaben zur Verwendung von Insektennahrgehdlzen (s. Kap. 8.7.2
,vorgaben fur die Baugrundstiicke®)

b) Entwicklung blihreicher Extensivwiesen (s. Kap. 8.7.3 ,Vorgaben fur
die externe Ausgleichsflache)

c) Festsetzung von Dachbegriinungsmafinahmen (s. Kap. 9.2 ,Dachge-
staltung")

d) Festsetzung des Verbotes von Stein-/Schottergarten/-flachen (s. Kap.
9.7 ,Nicht Uberbaute Flachen®)

e) Festsetzung insektenschonender Beleuchtung (s. Kap. 9.8 ,Beleuch-
tung*)

e V2% MaBnahmen zum Schutz der Vogel (mittels Festsetzung sanktio-
niert):

a) Festsetzung von Pflanzgeboten (s. Kap. 8.7.2 ,Vorgaben fir die Bau-
grundstlicke®)

b) Festsetzung von Malihahmen zur Vermeidung/Minimierung von Vogel-
schlag (s. Kap. 9.3 ,Fassadengestaltung®)

c) Festsetzung von Mallnahmen zur Fassadenbegrinung (s. Kap. 9.3
.Fassadengestaltung®)

e V3% Steuerung der Bauzeit (Sanktionierung/Regelung geméall § 1 a Abs.
3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugenehmiqung bzw. mittels
stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB, sofern nicht ohnehin bereits
anderweitig gesetzlich geregelt):

e Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldfreimachung/-raumung
(z. B. Abschieben Oberboden) auferhalb der Brutzeit, demnach in der
Zeit zwischen Mitte September bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.
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12.4

e Gehodlzrodungen sind ausschlieBlich auflerhalb der Vogelbrutzeit, dem-
nach nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, zulassig.

o  Gebaudeabbrucharbeiten inkl. Rickbau von Brennholzlagerstéf3en sind
im September und Oktober und damit auRerhalb der Brut- und Winter-
schlafzeit der saP-relevanten Tierarten auszufihren.

o Die vorgenannten Arbeiten sind auch auRerhalb der dort jeweils genann-
ten Zeitraume zulassig, sofern durch einen hierflr qualifizierten Spezialis-
ten in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) am LRA
Forchheim mittels Bestandsbegehung nachgewiesen ist, dass in den je-
weiligen Baubereichen das Vorkommen zu schitzender Tierarten ausge-
schlossen ist.

Das Sanktionieren der MaRnahme ,V 3 mittels Festsetzung ist planungsrecht-
lich unzulassig, da es sich um die Festlegung zeitlicher Fristen sowie um ver-
haltensbezogenen MalRnahmen handelt. Die Umsetzung/Einhaltung ist tber
entsprechende Auflagen auf der Zulassungsebene zu sanktionieren und si-
cherzustellen (§ 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB, z. B. als Auflage in der Baugeneh-
migung bzw. mittels stadtebaulichem Vertrag gem. § 11 BauGB).

Im Ubrigen gilt hinsichtlich des Schutzes von Baumen, Pflanzenbestéanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen u. a. DIN 18 920.

Aus dem Gemeinderat vorgetragen wurde die Empfehlung, die im Bereich des
Grundstiickes FI.-Nr. 1593/2 (Gmkg. Kirchehrenbach, ,Larchenweg®) festge-
stellten Baume mit Biotopstrukturen bodennah geordnet abzusagen und im
Idealfall mit einem raumlichen Bezug zum Plandnderungsgebiet zur Anreiche-
rung der Landschafts-/Siedlungsflache als neue Biotopstruktur aufzustellen
und insofern zu erhalten. Die Gemeinde Kirchehrenbach wird diese Empfeh-
lung bei der bauvorgreifend notwendigen Rodung der Bestandsgeholze wei-
testmdglich bericksichtigen.

Gutachterliches Fazit

Das Ausldsen artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde ist ausgeschlossen,
sofern die VermeidungsmalRnahmen bericksichtigt und umgesetzt werden. Es
gibt keine Notwendigkeit zur Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG. Die Gemeinde Kirchehrenbach kann auf Grundlage der von ihr er-
hobenen bzw. der ihr seitens Dritter zur Verfligung gestellten Informationen
nicht erkennen, dass im Hinblick auf den Artenschutz uniberwindbare Hinder-
nisse vorlagen, die die Planrechtfertigung des BBP/GOP in Frage stellen.

Die Gemeinde Kirchehrenbach hat keine detaillierte Ermittlung der vorhande-
nen Tierwelt vorgenommen und musste dies auch nicht. Sie hat stattdessen
eine umfassende Ermittlung der oértlich vorhandenen Biotoptypen, Flachennut-
zungen usw. in ihrer spezifischen faunistischen, floristischen bzw. vegeta-
tionsdkologischen Zusammensetzung vorgenommen und mit der erganzen-
den Anmerkung versehen, dass auf Basis der wahrend der Beobachtungster-
mine getéatigten Zufallsbeobachtungen der Planungsraum als Teilgebiet ohne
besondere tierdkologische Bedeutung anzusehen ist. Die Gemeinde Kircheh-
renbach geht damit von einem typischen, allgemeinen Erfahrungswerten ent-
sprechenden Tierbesatz aus. Je typischer die Gebietsstruktur des Eingriffsbe-
reiches ist, desto eher kann auch auf typisierende Merkmale und allgemeine
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Erfahrungen abgestellt werden, zumal wenn - wie hier - keine Anhaltspunkte
fur die Schadigung besonders seltener Arten vorliegen, denen im Rahmen der
Ermittlung nachzugehen gewesen ware.

Auch setzt die Prifung, ob von einem Planvorhaben ggf. geschitzte Tierarten
betroffen sind, die etwa den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG unterliegen,
eine ausreichende Ermittlung und Bestandsaufnahme der im Planbereich vor-
handenen Tierarten und ihrer Lebensrdume voraus. Das verpflichtet die Ge-
meinde Kirchehrenbach allerdings nicht, ein luckenloses Arteninventar zu er-
stellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maR3geblich von den natur-
raumlichen Gegebenheiten im Einzelfall ab. Dabei kommen als Erkenntnis-
quellen Bestandserfassungen vor Ort und die Auswertung bereits vorhande-
ner Erkenntnisse und Fachliteratur in Betracht, die sich wechselseitig ergan-
zen kénnen. Die Anforderungen namentlich an speziell auf die aktuelle Pla-
nung bezogene Erfassungen - etwa durch spezielle Begehungen - sind jedoch
nicht zu Uberspannen. Untersuchungen quasi ,ins Blaue hinein" sind nicht
veranlasst. Auch ist nicht zu vernachlassigen, dass Bestandsaufnahmen vor
Ort, so umfassend sie auch sein mdégen, letztlich nur eine Momentaufnahme
und aktuelle Abschatzung der Situation von Fauna und Flora darstellen und
den ,wahren" Bestand nie vollstandig abbilden kénnen. Schliellich ist der -
auch europarechtlich verankerte - Verhaltnismafigkeitsgrundsatz zu beach-
ten, der den Untersuchungsaufwand malfgeblich steuert. Dieser Grundsatz
wirde verfehlt, wenn Anforderungen an die artenschutzrechtliche Bestands-
aufnahme gestellt wiirden, die keinen flr die Planungsentscheidung wesentli-
chen Erkenntnisgewinn versprechen und auf3erhalb jedes vernunftigen Ver-
haltnisse zu dem damit erreichbaren Gewinn fir Natur und Umwelt stehen
warden.

Das Tétungsverbot geman § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Ver-
letzen, Toten, Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Entwicklungsformen)
ist nicht einschlagig. Bereits der hierfir zugrunde zu legende Malistab der
Signifikanz, wonach innerhalb der Flachen des Plangebietes ein Aktivitats-
schwerpunkt von Arten vorkommen muss, ist nicht einschlagig.

Das Stérungsverbot gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG bezogen auf den Er-
haltungszustand der értlichen Populationen ist nicht einschlagig. Es werden
keine erheblichen Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
von Lokalpopulationen erwartet. Eine Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes ist immer dann anzunehmen, wenn sich als Folge der Stérung die
GrolRe oder der Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und
nachhaltig verringert. Bei haufigen und weit verbreiteten Arten fiihren klein-
raumige Stérungen einzelner Individuen im Regelfall nicht zu einem Verstol3
gegen das Stoérungsverbot. Die im Plangebiet vorkommenden und im Rahmen
der Bestandsbegehungen beobachteten Vogelarten sind verbreitete Arten, die
auch in Siedlungsbereichen briten, soweit geeignete Habitatstrukturen vor-
handen sind. Aufgrund der Lage innerhalb einer dichten Bebauung ist davon
auszugehen, dass es sich Uberwiegend um stérungsunempfindliche, unge-
fahrdete Arten des Siedlungsraums handelt. Aufgrund der geringen Grofie des
Plangebietes und in Anbetracht der umliegenden Flachen wird kein Konfliktni-
veau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen der Fledermause und oder Vogel erwirken konnte.

Gleiches gilt fir den Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten gemaf § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Hierbei geht es nicht um den ,Lebensraum“ oder um
,Lebensstatten“ (insbesondere nicht um Nahrungshabitate), sondern ganz eng
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13.
13.1

13.2

um Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Es geht auch nicht um eine irgendwie
geartete ,Beeintrachtigung“, sondern ganz konkret um deren Beschadigung
und Zerstorung. Potenzielle Quartiere sind hierbei nicht betrachtungsrelevant,
sondern nur tatsachlich genutzte Quartiere. Der Verlust von einzelnen Tages-
verstecken oder Zwischenquartieren bzw. von einzelnen zur Brut geeigneten
Strukturen in einer siedlungsgepragten Umgebung mit hohem Ausweichpo-
tenzial und Vorkommen von ausschlieRBlich ungefahrdeten Vogelarten
schrankt in der Regel die Funktionsfahigkeit der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang nicht ein.

ANWENDUNG EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSREGELUNG
Allgemeine Hinweise

Es gilt § 13 a BauGB i. V. m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB. Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des BBP/GOP zu erwarten sind, gelten damit als im
Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zulassig. Ein Ausgleich wird nicht erforderlich. Rechtsfolge des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB ist lediglich, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die
naturschutzbezogene Eingriffsregelung, die im Bebauungsplanverfahren nach
den speziellen Regelungen des § 1 a Abs. 3 BauGB abzuarbeiten ist, befasst
sich jedoch nicht nur mit der Ausgleichspflicht, sondern auch mit dem dieser
Ausgleichspflicht vorgeschalteten Vermeidungsgebot, dessen Anforderungen
auch bei der Aufstellung des BBP/GOP nicht unberticksichtigt bleiben kénnen.
Hinsichtlich der auf dem Vermeidungsgebot beruhenden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen wird auch auf die diesbezuglich relevanten, vorher-
gehenden Ausflihrungen sowie auf die diesbeziiglich wirksam werdenden
bauordnungsrechtlichen und planungsrechtlichen Festsetzungen verwiesen.

Im Falle eines Bauleitplanverfahrens nach § 13 a BauGB besteht dennoch die
Ausgleichsverpflichtung bei Eingriffen in gesetzlich geschiitzte Landschafts-
bestandteile, Flachen usw. fort. Hierunter fallt die Uberplanung der im Plange-
biet liegenden Waldflachen, Feldgeholzstrukturen und gesetzlich geschutzten
Grunlandflachen. Fur deren Beseitigung ist nach dem BayNatSchG eine Er-
laubnis/Gestattung notwendig, die bei der UNB am LRA Forchheim einzuho-
len ist. Im Falle qualifizierter Bebauungsplane mit Anwendung der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung erfolgt Ublicherweise im Rahmen der Behoérdenbetei-
ligung mit der Stellungnahme der UNB die notwendige Genehmigung zur Be-
seitigung von Biotopen, damit die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe im
Zuge der Bauleitplanung sichergestellt ist.

Ermittlung des naturschutzfachlichen Eingriffumfanges

Die Eingriffsermittiung sowie die Festlegung des daraus resultierenden Aus-
gleichsbedarfs basiert auf den Empfehlungen des Bayerischen Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, die im vorliegenden Fall bericksichtigt
und angewendet wird. Die Schwere des Eingriffes und in Abhangigkeit davon
die Dimension des Ausgleiches wurden gemaf den Vorgaben des Leitfadens
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ nach dem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad eingestuft. Aufgrund der festgesetzten, maximal zulassigen GRZ
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13.3

14.

wird den mit Bauflachen und ErschlieBungsanlagen Uberplanten Bereichen ein
hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zugeordnet. Gemal Leitfaden fallen
die Geltungsbereichflachen damit unter den ,Typ A“. Die Bewertung des Aus-
gangszustandes ist der Anlage 1 zur Planbegriindung zu entnehmen. Uberla-
gert man die Bedeutung des Plangebietes vor dem Eingriff mit der Eingriffs-
schwere und dem Planungsvorhaben, so ergibt sich die Beeintrachtigungsin-
tensitat (s. Anlage 2). Den Beeintrachtigungsintensitaten lassen sich Kompen-
sationsfaktoren zuordnen, die die Hohe des nétigen Ausgleichsbedarfs be-
stimmen. Die gesetzlich geschiitzten Grinlandflachen werden gemaR Leitfa-
den in Kategorie A lll (hohe Bedeutung) eingeordnet. Hier erfolgende Eingriffe
werden mit dem Faktor 1,0 kompensiert.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,14 ha, davon sind gerun-
det ca. 0,91 ha als Eingriffsflache anzusetzen (s. Darstellung in Anlage 3 zur
Planbegrindung). Die nachfolgende Tabelle fasst die fur die Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung wesentlichen Daten und Fakten zusammen und macht
die Berechnung des Ausgleichsbedarfs nachvollziehbar.

Eingriffsflaichentyp | Kategorie | Faktor | Eingriffsfliche | Ausgleichsbedarf

Gesetzlich geschutzte

Griinlandflachen Alll 1,0 0,91 ha 0,91 ha

Gesamt: 0,91 ha 0,91 ha

Der naturschutzfachliche Gesamtausgleichsbedarf fir die Malknahme be-
lauft sich auf ca. 0,91 ha.

Kompensationsflachen/KompensationsmaBRnahmen

Der notwendige Ausgleich erfolgt durch externe Kompensationsflachen (s.
Kap. 8.9 ,Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft®.

FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,14 ha und teilt
sich im Einzelnen wie folgt auf:

Allgemeines Wohngebiet: 0,92ha 80,70 %
Offentl. StraRenverkehrsflachen: 0,199 ha 16,67 %
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe- 0,03 ha 2,63 %
stimmung:

GeltungsbereichsgroBe gesamt: 1,14 ha 100,00 %

Zu einer voraussichtlichen Vollversiegelung im Umfang von ca. 0,22 ha (ca.
0,19 ha + 0,03 ha) kommt es im Bereich der in der Planzeichnung dargestell-
ten offentlichen StralRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweck-
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bestimmung. In dieser Summe enthalten sind jedoch die bereits versiegel-
ten/teilversiegelten Flachen der ,Bergstrale” und des ,Larchenweges® im Um-
fang von ca. 0,04 ha. Demnach reduziert sich die erstmalige tatsachlich neue
Flacheninanspruchnahme/Versiegelung im Bereich der ErschlieBungsstrallen
rechnerisch auf ca. 0,18 ha (ca. 0,22 ha - ca. 0,04 ha). In den in der Plan-
zeichnung dargestellten Wohngebietsflachen im Umfang von ca. 0,92 ha sind
bereits bebaute Flachen (FI.-Nr. 1611/6, Gmkg. Kirchehrenbach, hier vorhan-
dene Schuppen, Holzgebaude, Pflasterflachen, Pool) im Umfang von mindes-
tens ca. 0,015 ha enthalten, so dass sich die tatsachliche, erstmalige Fla-
chenneuausweisung auf ca. 0,91 ha reduziert. Auf Grundlage der festgesetz-
ten, maximal zulassigen GRZ von 0,4 in Kombination mit § 19 Abs. 4 BauNVO
dirfen demnach max. 60 % der Wohnbauflachen versiegelt werden, demnach
maximal ca. 0,55 ha. Unter Berlicksichtigung der oben genannten Zahlen be-
tragt die rechnerische Eingriffsflache, d. h. die erstmalig rechnerische Inan-
spruchnahme von Grund und Boden durch Bau- und Verkehrsflachen insge-
samt ca. 0,73 ha (ca. 0,55 ha + ca. 0,18 ha).

15. GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Kapitel 1
(,Planungsrechtliche Voraussetzungen®) aufgefihrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug ge-
nommenen DIN - Vorschriften kénnen im Verwaltungszentrum der Verwal-
tungsgemeinschaft Kirchehrenbach (Hauptstralie 53, 91356 Kirchehrenbach,
Erdgeschoss, Zimmer Nr. 4) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/ Off-
nungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zi-
tierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen
usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken zur Einsicht frei zur
Verfugung.
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