Die Gemeinde Kirchehrenbach erlasst aufgrund & 34 Abs. 4 Satz 1TNr. 1und 3 und Satz 2 i. V. m. 8§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) gedndert worden ist, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist folgende Satzung:

§ 1 - Grenzen Geltungsbereiches

1. Der Klarstellungsbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB fur die Grenzen fur des im Zusammenhang bebauten Ortsteils umfasst das Grundsttick FI.-St.Nr.
76 sowie Teilflachen des FI.St. Nr. 76/3, Gemarkung Kirchehrenbach. Die Abgrenzung des Klarstellungsbereiches ergibt sich aus der beigefigten
zeichnerischen Darstellung.

2. Die Einbeziehungsbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 umfasst Teilflachen der Grundstticke FI.-Nrn. 76/4, 76/3, 76/6 und 77, Gemarkung Kirchehrenbach. Die
Abgrenzung des Einbeziehungsbereiches ergibt sich aus der beigefligten zeichnerischen Darstellung.

§ 2 - Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 Nr. 2 beschriebenen und in der Planzeichnung dargesteliten Einbeziehungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach den textlichen Festsetzungen des § 3 der vorliegenden Satzung, im Ubrigen nach § 34 BauGB.

§ 3 - Textliche Festsetzungen

Fur Einbeziehungsbereich gem. § 1 Nr. 2 dieser Satzung werden aufgrund von § 34 Abs . 5 Satz 2 1. V. m. § 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB die folgenden
planungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:

Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden mittels Baugrenzen gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses muss mindestens 30 cm Uber dem zu erwartenden, maBgeblichen Wasserspiegel von 279,74 . NN
ausgefuhrt werden. Wohngebaude sind mindestes bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch far
Kelleroffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfihrungen etc.) und so zu gestalten, dass auch in der Flache abflieBender Starkregen nicht
eindringen kann. Gartenflachen, welche im ermittelten Uberschwemmungsgebiet liegen, sind auf dem urspringlichen Gelandeniveau zu belassen.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, wenn sie eine Gesamtflache
von 50 m? nicht Gberschreiten.

Die als ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen" umgrenzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Eigentimer der Grundstticke FIst.-Nrn. 76, 76/3 und 76/4 Gemarkung Kirchehrenbach sowie kinftiger Teilflachen sowie zugunsten der von
Versorgungstragern und Einsatzkraften zu belasten. Innerhalb dieser Flache ist eine Zufahrt mit einer Breite von mindestens 3 m zu errichten.

Es ist eine kontrollierte Wohnraumbe - und Entliftung mit einer Ansaugstelle im Bereich der emmissionsabgewandten, nérdwestlichen oder
stdwestlichen Fassaden vorzusehen.

§ 4 - Griinordnung, Naturschutzfachliche Regelungen

Stellplatze, Zufahrten und Wege auf den Grundstticken sind versickerungsfahig (z.B. als Rasengittersteine, Drainpflaster oder Pflaster mit breiten
Rasenfugen) auszubilden. Unbebaute Grundsttcke sind, soweit sie nicht fur Zugange, Zufahrten und Stellflichen benétigt werden, gartnerisch zu
gestalten und zu unterhalten. Dabei sind heimische und standortgerechte Geholze gemaB der Pflanzliste und autochthones Saatgut (Herkunftsgebiet 14)
zu wahlen. Die Anlage von Schottergarten ist nicht zulassig.

Flachdacher und geneigte Dacher bis 10° sind mit einer extensiven oder intensiven Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
auszubilden. Die Begruinung ist auf Dauer fachgerecht zu unterhalten. Die Vegetationstragschicht muss bei intensiver Dachbegrinung mindestens 15 cm
stark sein, bei extensiver mindestens 8 cm. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten Sedum- /Graser-/Krautermischung anzusaen und/oder mit
standortgerechten Stauden zu bepflanzen. Die Ausfihrung einschichtiger Bauweisen ist nicht zulassig. Ausgenommen davon sind: erforderlichen
Dachdurchdringungen und notwendige technische Anlagen, intensiv genutzte Freibereiche auf den Dachern (z.B. Terrassen) und Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie.

Die Durchgangigkeit fur Kleintiere im Baugebiet soll dauerhaft gewahrleistet werden. Dafur ist zwischen Zaunen und Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15
cm zu belassen. Ein durchgehender Zaunsockel ist zu vermeiden.

Dem Eingriff durch die Einbeziehungsflache wird eine Flache von 535 m? der FI.Nr. 1938 Gmkg. Kirchehrenbach als Ausgleichsflache zugeordnet.
Entwicklungsziel - Streuobstwiese:

Pflanzung von 5 Obstbaumen (Hochstamm)

ein- bis zweimalige Mahd der Wiese pro Jahr ab 1. Juli, alternativ extensive Beweidung mit Schafen
keine Dungung und kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

eine dauerhafte Einzaunung der Ausgleichsflache ist unzulassig

die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern

§ 5 - Artenschutzrechliche VermeidungsmaBnahmen, CEF- MaBnahmen

1. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen:
Umweltbaubegleitung:

Das Bauvorhaben muss durch eine Umweltbaubegleitung (UBB) begleitet werden. Aufgabe der UBB ist es, Umsetzung und Einhaltung der festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu begleiten und bei der sachgerechten Ausfihrung zu beraten.

Vermeidung der Beeintrachtigung hohlenbriitender und baumbewohnender Arten

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist eine Kontrolle der nachgewiesenen Hohlenbaume durchzufihren. Die Kontrolle hat aus artenschutzfachlichen
Grinden ab dem 1. September zu erfolgen und muss vor der Frostperiode (bis spatestens 31. Oktober) abgeschlossen sein, wodurch sie auBerhalb der
Brutzeit von Vogelarten und innerhalb der Zwischenquartierzeit der Baumhohlen bewohnenden Fledermausarten liegt. Der erfasste Hohlenbaum soll mit
Hilfe einer Endoskopkamera auf tatsachlichen Besatz hin kontrolliert werden. Um sicher zu gehen, dass keine Einzeltiere (Fledermause) Gbersehen
werden, ist auch nach erfolgter Kontrolle mit negativem Ergebnis grundséatzlich tber der Offnung der Baumhohle eine Folie zu befestigen, welche den
Fledermé&usen das Verlassen des Quartiers gestattet, beim Anflug jedoch die Landung im Hohleneingang verhindert. Die Folie sollte hierbei mindestens
40 cm Uber die Unterkante des Einschlupfes herausragen (herabhangen) und nicht zu straff gespannt werden, sodass eingeschlossene Fledermause nach
auBen entkommen kdénnen.

Die Geholzentnahme kann nach erfolgreichem Abschluss der Kontrollen, also frihestens ab Mitte September, erfolgen und muss bis spatestens 1. Marz
abgeschlossen sein.

Vermeidung der Beeintrachtigung gehdlzbewohnender Vogelarten

Zum Schutz des Brutgeschaftes der Vogel sollen MaBnahmen an Gehdlzen nicht innerhalb der Fortpflanzungsperiode von Brutvégeln zwischen dem 1.
Marz und dem 30. September (gesetzl. Gehdlzschonzeit) durchgefihrt werden. Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung inklusive der Rodungsarbeiten
sollen vor Brutbeginn der Végel (bis 1. Marz) bzw. nach der Brut (ab 1. Oktober) erfolgen. Sind Rodungsarbeiten innerhalb der Vegetationszeit
erforderlich, sind diese im Vorfeld mit der Umweltbaubegleitung abzustimmen und eine Prifung der Geholze und Baumhohlen auf Besatz hin zu
kontrollieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Fenster und Glasfassaden, bei der eine Durchsicht oder Spiegelung von begriinten AuBenflachen und Geholzen gegeben ist, sind ab einer Flache von 1,5
m? Uber die gesamte Lange mit Streifen- oder Punktmustern zu markieren. Dabei durfen die Liicken zwischen den markierten Bereichen nicht gréRer als
10 cm sein. Die Markierungen sind an der AuBenseite anzubringen.

2. CEF - MaBnahmen:

Fur den Wegfall des Hohlenbaums sind drei Fledermauskasten und zwei Vogelkasten, im Umfeld der Eingriffsflache an geeigneten, maglichst alten
Baumen sowie an Gebauden aufzuhangen. Zum vorgezogenen Ausgleich der Vorhabenbedingten Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
zur Gewahrleistung ihrer 6kologisch - funktionalen Kontinuitadt gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG, mussen die Kasten vor Baubeginn bzw. vor Beginn der
Rodungsarbeiten fachgerecht aufgehangt werden. Die MaBBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits wirksam sein (CEF —,continuous ecological
functionality”).

Bei der Wahl des Kastenmodells soll auf Pradatorenschutz (Marder etc.) geachtet werden. Hierbei gilt es ferner auf eine gruppenweise Ausbringung mit
unterschiedlicher Exposition zu achten; zudem sollten die Kéasten maglichst unweit von potenziellen Jagdhabitaten aufgehangt werden. Des Weiteren ist
zu gewahrleisten, dass die Kasten jahrlich, zwischen November und Februar, auf deren Funktionstuichtigkeit kontrolliert und gesaubert werden.
Beschadigte Kasten mussen zur Kontinuitat der Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte ersetzt oder repariert werden. Zur Wahl der Kasten werden
z. B. die selbstreinigenden Hasselfeld-Kasten, Spaltenkasten oder Fassadenflachkasten empfohlen.

§ 6 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Das Verfahren zur Aufstellung der Satzung geméaB § 34 Abs. 4 BauGB wurde mit Beschluss des Gemeinderates Kirchehrenbach vom 02.12.2024
eingeleitet.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstblich bekanntgemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 05.11.2024 hat durch
Veroffentlichung im Internet und Auslage in der Zeit vom ................. DIS oo stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf der Satzung in der
Fassung vom 05.11.2024 hat durch Veroffentlichung im Internet und Auslagein der Zeit vom ................ DIS oo stattgefunden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméaB § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ............. aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Entwurf der Satzung abzugeben. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. DIS oo beteiligt.

Der Entwurf der Satzung wurde mit Begrindung gemaB § 34 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB vom
........... pis ............... Offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich am ......... bekannt gemacht.

Der Gemeinderates Kirchehrenbach hat mit Beschluss vom ............... die Satzung ,Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung fur die Grundsttcke mit den
F.Nrn. 76 und 76/3 sowie Teilflachen der Grundsttcke mit den FI.Nrn. 76/4, 76/6 und 77" erlassen.

HQhaufig - dunkelblau

Biotope It. amtl. Kartierung LfU
mit Nummer, z.B. 6232-0184-002

6232-0184-002

Bodenschutz

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden nach §§ 6-8 BBodSchV
wird hingewiesen. Weitere Hinweise zum Umgang mit Bodenmaterial sind in der gleichnamigen Broschure des LfU (2022) online unter
www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische_abfaelle/bodenmaterial/index.htm einzusehen. Werden bei ErschlieBungsmaBnahmen oder Bodenarbeiten Anzeichen
gefunden, die auf einen Altlastverdacht schlieBen lassen, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Forchheim sowie das Wasserwirtschaftsamt Kronach
unverziglich zu informieren.

Bodenfunde

Alle mit der Durchfihrung von Projekten betrauten Personen mussen darauf hingewiesen werden, dass auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach
dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet
werden mussen. Archaologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayDSchG, insbesondere gem. Art. 7 Abs. 1und Art. 8 Abs. Tund 2 BayDSchG.

Die Satzung wurde ortstblich am..........cccocccoovvrniinn. bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit am ........ccccccoeee. in Kraft getreten.
Kirchehrenbach, den
1. BUrgermeisterin
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