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(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 12/2010)



. PRAAMBEL .

Der Gemeinderat von Kirchehrenbach beschlieRt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Part-
ner ausgearbeiteten Bebauungsplan "Am Ehrenbach" mit der Begrindung in der Fassung vom
07.10.2013 als Satzung.

Rechtsgrundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), '

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I S. 466),

die Planzeichenverordnung  (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Bayerische Bauordnung  (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-l), zuletzt gean-
dert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)

I. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1.‘ Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeines Wohngebiet, § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO

2 Wo Maximal zul&ssige Wohneinheitenanzahl je Gebaude, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung
0,4 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 BauNVO

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 BauNVO

Maximal zuléssige Zahl der \Vollgeschosse, § 20 BauNVO




1.2

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise, Einzel- oder Poppelhéuser zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO
—_———————— — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

4. Verkehrsflichen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (priv. Grundstiickszufahrt),
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

A Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 sowie Abs. 6 BauGB

5. Griinflichen
Private Grunflache, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
- Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB,
(Ausgleichsflache)
Anpflanzung von Baumen (Arten gemaR Artenliste in der Begriindung Teil A,
Kap. , § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Oo O

Zu erhaltende Geholze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
T ' Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
| Garagen, Gemeinschaftsanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Ga Garage/Stellplatze (Standortvorschlag)
Miill Mullaufstellfiache (Standortvorschlag)

Erm = — Mit Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zu belastende Flache, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

—o—eo—0—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVO

E:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Planes, § 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die im
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind unzulassig. Pro Wohngebaude diirfen max. zwei
Wohnungen errichtet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,4 bzw. mit
0,8 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse (HoéchstmaR) ist auf "II" festgesetzt. Neben dem Erd-
geschoss kann das Dach- oder ein Obergeschoss fiirr Wohnzwecke ausgebaut werden. Die max.
First- bzw. Dachhéhe darf 8,30 m tber OKFFB Erdgeschoss nicht tiberschreiten. Die Héhen sind in
der Bauvorlage nachzuweisen.




Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen deutlich gemacht. Die im Plan ein-
getragenen Hauptgebauderichtungen sind einzuhalten. Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und/oder Doppelhauser. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 der BayBO
sind einzuhalten.

Verkehrsflachen

Es handelt sich um eine private Grundstickszufahrt. Die ErschlieRung obliegt den Grundstlcks-
eigentimern ggf. in Abstimmung mit der Gemeinde. Die zum Ausbau der Zufahrt ggf. notwendi-
gen Boéschungen und/oder Betonriickenstitzen sind nicht dargestellt. Sie sind auf den Grund-
stiicksflachen des Geltungsbereiches anzulegen.

Die Ausbaubreite wird auf 5,0 m festgesetzt. Die bauliche Ausfuhrung obliegt dem Grundstticks-
eigentimer im Rahmen der getroffenen Textlichen Festsetzungen (s. Ziffer 2.4).

Bauliche Veranderung und/oder Eingriffe an/in der/die Kr FO 11 (inkl. der dort vorhandenen Ent-
wasserungseinrichtungen) sind unzulassig. Es ist sicherzustellen, dass der Kr FO 11 sowie den
angrenzenden Grundstucken aus dem Geltungsbereich heraus kein Oberflachen-/Regenwasser
zuflieRt und/oder der Wasserabfluss der Kr FO 11 bzw. der angrenzenden Grundstlicke gegen-
* {lber dem Status quo beeintrachtigt wird.

Der Einmtndungsbereich der privaten Grundsttickszufahrt in die Kr FO 11 ist von geschlossenen
Anpflanzungen, 7aunen/Einfriedungen, Stapeln und sonstigen Gegensténden bzw. baulichen An-
lagen, die eine Gesamthohe von 0,80 m uber der Fahrbahnoberkante der Kr FO 11 Uiberschreiten,
freizuhalten.

Fithrung von Versorgungsanlagen
Es wird fur alle Versorgungsleitungen eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt.

Griinflachen :

Die privaten Grinflachen sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu nutzen. Die Wiesenflachen
sind ein- bis max. zweimal je Jahr zu mahen (erster Schnitt Anfang Juli, zweiter Schnitt Mitte
September). Das Mahdgut ist aus der Flache zu entfernen. Jede Form des Nahrstoffeintrages (z.B.

durch Dungung o. &.) ist untersagt, ebenso der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und/oder
Insektiziden.

™

‘t,!tz‘ungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
» und zur Entwickiung von iNatur unda L a“dsaﬂ.



















